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กฎกระทรวง 
กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตออายุใบอนุญาต  

การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2564 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 วรรคหนึ่ง (3) มาตรา 39 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และมาตรา 8 วรรคหนึ่ง (12) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนาํของคณะกรรมการควบคุมอาคาร ออก
กฎกระทรวงไว ดังตอไปนี ้

 ขอ 1 ใหยกเลิก 
  (1) กฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2528) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  (2) กฎกระทรวง ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2534) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  (3) กฎกระทรวง ฉบับที่ 45 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  (4) กฎกระทรวง ฉบับที่ 56 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  (5) กฎกระทรวง ฉบับที่ 57 (พ.ศ. 2544) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ขอ 2 ผูใดประสงคจะขอรับใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร ใหยื่นคําขออนุญาต
ตามแบบ ข. ๑ ตอเจาพนักงานทองถิ่น พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบ ข. ๑ 
 ผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนตามที่ระบุไวใน
แบบ ข. ๑ จํานวนหาชุดพรอมกับคําขอ สําหรับการขออนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารประเภท
ควบคุมการใชตามมาตรา 32 เจาพนักงานทองถิ่นจะประกาศกําหนดใหผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารดังกลาวมากกวาหา
ชุดก็ได แตตองไมเกินเจ็ดชุด 
 การขอรับใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารเกี่ยวกับอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่
กอสรางดวยวัสดุถาวรและวัสดุทนไฟเปนสวนใหญตองแนบรายการคํานวณจํานวนหนึ่งชุดพรอมกับคําขอตามวรรคหนึ่งดวย 
 การขอรับใบอนุญาตรื้อถอนอาคารเกี่ยวกับอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่กอสรางดวยวัสดุถาวรและ
วัสดุทนไฟเปนสวนใหญ ตองแนบมาตรการรื้อถอนอาคารจํานวนหนึ่งชุดพรอมกับคําขอตามวรรคหนึ่งดวย 
 การขอรับใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารที่อยูในเขตองคการบริหารสวนจังหวัดเฉพาะ
ในเขตองคการบริหารสวนตําบล แตมิไดอยูในบริเวณพื้นที่ที่มีกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดการตามมาตรา 8 
วรรคหนึ่ง (10) หรือประกาศกระทรวงมหาดไทยที่รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกตามมาตรา 13 ใชบังคับ ถาเปน
อาคารดังตอไปนี้ ใหแนบเฉพาะแผนผังบริเวณแสดงที่ตั้งอาคารโดยสังเขปและสําเนาเอกสารแสดงสิทธิในที่ดินพรอมกับคําขอ 
  (1) อาคารอยูอาศัยไมเกินสองชั้นและมีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน 150 ตารางเมตร 
  (2) อาคารเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน 100 ตารางเมตร 
  (3) อาคารเลี้ยงสัตวที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน 100 ตารางเมตร 
  (4) รั้ว กําแพง ประตู เพิงหรือแผงลอย 
  (5) หอถังน้ําที่มีความสูงไมเกิน 6 เมตร 

 ขอ 3 เมื่อไดรับคําขอ ใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีหนาที่ในการรับคําขอตรวจสอบคําขอ รวมทั้งขอมูล เอกสารและ
หลักฐานวาถูกตองครบถวนหรือไม ถาถูกตองและครบถวน ใหออกใบรับคําขอใหแกผูขอรับใบอนุญาต และสงคําขอใหเจา
พนักงานทองถิ่นดําเนินการตอไป แตหากคําขอไมถูกตองหรือยังขาดขอมูล เอกสารหรือหลักฐานใดใหแจงใหผูขอรับใบอนุญาต
ทราบทันที ถาเปนกรณีที่สามารถแกไขเพิ่มเติมไดในขณะนั้น ใหแจงใหผูขอรับใบอนุญาตดําเนินการแกไขหรือเพิ่มเติม หรือสง
ขอมูลเอกสารหรือหลักฐานเพิ่มเติมใหครบถวน ถาเปนกรณีที่ไมอาจดําเนินการไดในขณะนั้น ใหบันทึกความบกพรองนั้นไว
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และแจงใหผูขอรับใบอนุญาตแกไขเพิ่มเติมคําขอหรือจัดสงขอมูล เอกสารหรือหลักฐานใหถูกตองและครบถวนภายใน
ระยะเวลาที่พนักงานเจาหนาที่ผูมีหนาที่ ในการรับคําขอกําหนด ในกรณีที่การยื่นคําขอมิไดกระทําโดยวิธีการทาง
อิเล็กทรอนิกสใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีหนาที่ในการรับคําขอและผูขอรับใบอนุญาตลงนามไวในบันทึกนั้นดวย 
 ในกรณีที่ผูขอรับใบอนุญาตไมแกไขเพิ่มเติมคําขอหรือไมจัดสงขอมูล เอกสารหรือหลักฐานใหถูกตองและครบถวน
ภายในระยะเวลาที่พนักงานเจาหนาที่ผูมีหนาที่ในการรับคําขอกําหนด ใหถือวาผูขอรับใบอนุญาตไมประสงคจะดําเนินการ
ตอไป และใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีหนาที่ในการรับคําขอแจงเจาพนักงานทองถิ่นเพื่อจําหนายเรื่องออกจากสารบบตอไป 

 ขอ 4 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอแลว ใหตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบ
แบบแปลน และรายการคํานวณ (ถามี) เมื่อปรากฏวาแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการ
คํานวณถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถิ่น หรือประกาศของรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยซึ่งออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แลว ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตตามแบบ อ. ๑ 
 ในกรณีที่มีการขออนุญาตเคลื่อนยายอาคารไปยังทองที่ที่อยูในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นอื่น เมื่อเจา
พนักงานทองถิ่นที่อาคารนั้นตั้งอยูไดตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่งและเห็นวาถูกตองแลว ใหออกใบอนุญาตในสวนที่เจา
พนักงานทองถิ่นแหงทองที่ที่อาคารจะทําการเคลื่อนยายตั้งอยูตามแบบ อ. ๒ และสงใบอนุญาตและสําเนาคูฉบับเอกสารที่
เกี่ยวของ แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดผานการตรวจพิจารณาและประทับตราไวแลว
จํานวนสี่ชุด พรอมดวยรายการคํานวณหนึ่งชุด (ถามี) ไปยังเจาพนักงานทองถิ่นแหงทองที่ที่จะเคลื่อนยายอาคารไปตั้งใหม 
เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นแหงทองที่ที่จะเคลื่อนยายอาคารไปตั้งใหมไดตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่งและเห็นวาถูกตองแลว ให
ออกใบอนุญาตในสวนที่เจาพนักงานทองถิ่นแหงทองที่ที่อาคารจะเคลื่อนยายไปตั้งใหมในแบบ อ. ๒ นั้น 

 ขอ 5 ในการออกใบอนุญาตตามขอ 4 กรณีที่เปนการอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร ใหเจาพนักงาน
ทองถิ่นกําหนดอายุใบอนุญาตตามขนาดของพื้นที่อาคารสวนที่จะทําการกอสรางหรือดัดแปลง ดังตอไปนี้ 
  (1) พื้นที่ของอาคารขนาดนอยกวา 10,000 ตารางเมตร ใหกําหนดอายุใบอนุญาตหนึ่งป 
  (2) พื้นที่ของอาคารขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตร แตไมถึง 100,000 ตารางเมตร ใหกําหนดอายุ
ใบอนุญาตสองป 
  (3) พื้นที่ของอาคารขนาดตั้งแต 100,000 ตารางเมตรข้ึนไป ใหกําหนดอายุใบอนุญาตสามป 

 ขอ 6 เมื่อผูไดรับใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา 32 ได
ทําการกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารดังกลาวเสร็จแลว ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารยื่นหนังสือขอใบรับรอง
การกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใชตอเจาพนักงานทองถิ่น 
 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับหนังสือตามวรรคหนึ่งและตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยาย
อาคารนั้นเปนไปโดยถูกตองตามที่ไดรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบรับรองตามแบบ อ. ๕ 

 ขอ 7 ในกรณีที่เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา 32 ประสงค
จะใชอาคารดังกลาวเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช หรือเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา 
32 ประสงคจะเปลี่ยนการใชอาคารไปใชเปนอาคารสําหรับอีกกิจการหนึ่ง ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารยื่นคําขออนุญาต
เปลี่ยนการใชอาคารตามแบบ ข. ๒ ตอเจาพนักงานทองถิ่น พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบ ข. ๒ 
 ใหนําความในขอ 2 วรรคสองและวรรคสาม มาใชบังคับกับการขออนุญาตตามวรรคหนึ่งในสวนที่เกี่ยวกับเอกสารที่
ตองแนบพรอมกับคําขอเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณ (ถามี) ดวยโดย
อนุโลม 
 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่งแลวใหดําเนินการตามขอ 4 วรรคหนึ่ง และเมื่อตรวจสอบแลว
เห็นวาถูกตอง ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตตามแบบ อ. ๔ 

 ขอ 8 ในกรณีที่เจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และ
ทางเขาออกของรถตามมาตรา 8 วรรคหนึ่ง (9) ประสงคจะดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อ
การอื่นตามมาตรา 34 หรือประสงคจะกอสรางพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถ
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แทนของเดิม ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารยื่นคําขออนุญาตตามแบบ ข. ๓ ตอเจาพนักงานทองถิ่น พรอมดวยเอกสาร
ตามที่ระบุไวในแบบ ข. ๓ 
 ใหนําความในขอ 2 วรรคสองและวรรคสาม มาใชบังคับกับการขออนุญาตตามวรรคหนึ่งในสวนที่เกี่ยวกับเอกสารที่
ตองแนบพรอมกับคําขอเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณดวยโดยอนุโลม 
 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่งแลวใหดําเนินการตามขอ 4 วรรคหนึ่ง และเมื่อตรวจสอบแลว
เห็นวาถูกตอง ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตตามแบบ อ. ๓ 

 ขอ 9 ผูไดรับใบอนุญาตผูใดประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร 
ใหยื่นคําขอตออายุใบอนุญาตตามแบบ ข. ๔ ตอเจาพนักงานทองถิ่น พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบ ข. ๔ กอน
ใบอนุญาตสิ้นอายุ 
 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่งแลว ใหพิจารณาคําขอพรอมดวยเหตุผลในการขอตออายุ
ใบอนุญาต เมื่อเห็นเปนการสมควรใหเจาพนักงานทองถิ่นอนุญาตใหตออายุใบอนุญาต โดยจะแสดงไวในรายการทาย
ใบอนุญาตนั้น หรือจะออกใบอนุญาตใหใหมก็ได 

 ขอ 10 ในการพิจารณาคําขอตออายุใบอนุญาตกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร ถาเปนการขอตออายุใบอนุญาตครั้ง
แรก ใหเจาพนักงานทองถิ่นอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตไดเปนระยะเวลาไมเกินอายุใบอนุญาตตามขอ 5 
 ในกรณีที่ไดมีการตออายุใบอนุญาตตามวรรคหนึ่งมาแลว เจาพนักงานทองถิ่นจะอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตได
ตอเมื่อดําเนินการกอสรางฐานรากทั้งหมดของอาคารแลวเสร็จหรือมีการกอสรางหรือดัดแปลงโครงสรางของอาคารไปแลวเกิน
รอยละสิบของพื้นที่อาคารที่ไดรับอนุญาต โดยเจาพนักงานทองถิ่นจะตออายุใบอนุญาตใหไดอีกไมเกินสามครั้ง ครั้งละหนึ่งป 
 ใหผูไดรับอนุญาตตามวรรคสองมีหนาที่รายงานความคืบหนาในการกอสรางหรือดัดแปลงอาคารตอเจาพนักงาน
ทองถิ่นทุกเกาสิบวัน ทั้งนี้ ใหเจาพนักงานทองถิ่นสั่งการใหนายชางหรือนายตรวจไปตรวจสอบการกอสรางหรือดัดแปลง
อาคารทุกคร้ังที่ไดรับรายงาน 
 การตออายุใบอนุญาตกอสรางหรือดัดแปลงอาคารทุกครั้ง ผูขอตออายุใบอนุญาตจะตองแกไขแบบแปลนของ
อาคารเพื่อใหมีหรือปรับปรุงระบบการปองกันอัคคีภัยและระบบความปลอดภัยภายในอาคารใหเปนไปตามกฎกระทรวงหรือ
ขอบัญญัติทองถิ่นซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ใชบังคับในขณะยื่นคําขอตออายุใบอนุญาต
นั้น 

 ขอ 11 ผูไดรับใบอนุญาตกอสรางหรือดัดแปลงอาคารซึ่งมิไดยื่นคําขอตออายุใบอนุญาตกอนใบอนุญาตสิ้นอายุ 
แตการกอสรางหรือดัดแปลงอาคารไดดําเนินการไปจนไมอาจแกไขแบบแปลนเพื่อขอรับใบอนุญาตใหมตามหลักเกณฑที่
กําหนดในกฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถิ่น หรือประกาศของรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยซึ่งออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ใชบังคับในขณะนั้น หากประสงคจะดําเนินการตอไป ใหยื่นคําขออนุญาตตามขอ 
2 ภายในเกาสิบวันนับแตวันที่ใบอนุญาตสิ้นอายุ ในการนี้ ใหเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาออกใบอนุญาตใหมตามหลักเกณฑ
เดียวกับการพิจารณาออกใบอนุญาตฉบับเดิม เวนแตในเร่ืองระบบการปองกันอัคคีภัยและระบบความปลอดภัยภายในอาคาร 
ใหเปนไปตามกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ใชบังคับ
ในขณะยื่นคําขออนุญาตใหม 

 ขอ 12 ในกรณีที่ใบอนุญาตกอสรางหรือดัดแปลงอาคารมิไดรับการตออายุหรือไมสามารถตออายุไดอีกตามขอ 10 
และมิไดรับใบอนุญาตใหมตามขอ 11 ถาปรากฏวาการกอสรางหรือดัดแปลงอาคารยังดําเนินการไมแลวเสร็จ และไมสามารถ
แกไขแบบแปลนเพื่อขอรับใบอนุญาตใหมตามหลักเกณฑที่กําหนดในกฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถิ่น หรือประกาศของ
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ใชบังคับในขณะนั้น 
เจาของอาคารอาจยื่นคําขออนุญาตดัดแปลงอาคารเพื่อใหสามารถสรางสวนตาง ๆ ของอาคารหรือติดตั้งงานระบบและ
อุปกรณตาง ๆ ตอไป ทั้งนี้ เพียงเทาที่จําเปนเพื่อใหอาคารนั้นสามารถใชงานไดอยางปลอดภัย ซึ่งจะตองไมเปนการเพิ่มความ
สูงและพื้นที่ของอาคาร เวนแตเปนการกอสรางสวนที่จําเปนสําหรับการติดตั้งงานระบบและอุปกรณตาง ๆ บนชั้นบนสุดของ
อาคาร เชนหองเครื่องลิฟต ถังเก็บน้ํา หรือหองบันไดหนีไฟ เปนตน 
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 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่งแลว ใหสั่งการใหนายชางหรือนายตรวจไปตรวจสอบอาคารนั้น 
ถาปรากฏวาการขออนุญาตดัดแปลงอาคารเปนเพียงเทาที่จําเปนเพื่อใหอาคารนั้นสามารถใชงานไดอยางปลอดภัย ใหเจา
พนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตใหแกผูยื่นคําขอตามวรรคหนึ่ง 
 คําขออนุญาตตามวรรคหนึ่งและใบอนุญาตตามวรรคสอง ใหใชแบบ ข. ๑ และแบบ อ. ๑ 

 ขอ 13 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุดในสาระสําคัญใหผูไดรับใบอนุญาตหรือ
ใบรับรองยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองตามแบบ ข. ๕ ตอเจาพนักงานทองถิ่น พรอมดวยเอกสารตามที่
ระบุไวในแบบ ข. ๕ ภายในสิบหาวันนับแตวันที่ไดทราบถึงการสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุด 
 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่ง ใหพิจารณาคําขอดังกลาว และเมื่อเห็นเปนการสมควร ใหเจา
พนักงานทองถิ่นออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองใหแกผูขอใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง 
 ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหใชแบบใบอนุญาตหรือแบบใบรับรอง แลวแตกรณี โดยประทับตราสีแดง
คําวา “ใบแทน” กํากับไวดวย และใหมีวัน เดือน ปที่ออกใบแทน พรอมทั้งลงลายมือชื่อเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูที่ไดรับ
มอบหมายจากเจาพนักงานทองถิ่น 

 ขอ 14 ผูไดรับใบอนุญาตผูใดประสงคจะขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบ
แบบแปลน ใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาต ใหยื่นคําขออนุญาตตามแบบ ข. ๖ ตอเจาพนักงานทองถิ่น พรอมดวยเอกสารตามที่
ระบุไวในแบบ ข. ๖ 
 ใหนําความในขอ 2 วรรคสองและวรรคสาม มาใชบังคับกับการขออนุญาตตามวรรคหนึ่งในสวนที่เกี่ยวกับเอกสารที่
ตองแนบพรอมกับคําขอเกี่ยวกับแผนผังบรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณดวยโดยอนุโลม 
 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่งแลว ใหดําเนินการตามขอ 4 วรรคหนึ่ง และเมื่อตรวจสอบแลว
เห็นวาถูกตอง ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตตามแบบ อ. ๖ 

 ขอ 15 ผูไดรับใบอนุญาตผูใดประสงคจะโอนใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย หรือเปลี่ยนการใช
อาคารใหแกบุคคลอื่น ใหยื่นคําขออนุญาตตามแบบ ข. ๗ ตอเจาพนักงานทองถิ่น พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบ ข. ๗ 
 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่ง ใหพิจารณาคําขอดังกลาวและเมื่อเห็นเปนการสมควร ใหเจา
พนักงานทองถิ่นออกหนังสือแจงการอนุญาตใหโอนใบอนุญาตแกผูขอโอนใบอนุญาต 
 ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นอนุญาตใหโอนใบอนุญาต ใหประทับตราสีแดงคําวา “โอนแลว” ระบุชื่อผูรับโอน และ
ใหมีวัน เดือน ปที่อนุญาตใหโอนใบอนุญาตกํากับไวในใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย หรือเปลี่ยนการใช
อาคาร พรอมทั้งลงลายมือชื่อเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูที่ไดรับมอบหมายจากเจาพนักงานทองถิ่น 

 ขอ 16 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณ ตองเปนสิ่งพิมพ สําเนา 
ภาพถาย หรือเขียนดวยหมึก และตองเปนไปตามหลักเกณฑ และเงื่อนไขดังตอไปนี้ 
  (1) มาตราสวน ขนาด ระยะ น้ําหนัก และหนวยการคํานวณตาง ๆ ใหใชระบบเมตริก 
  (2) แผนผังบริเวณใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 500 แสดงลักษณะ ที่ตั้ง และขอบเขตของที่ดินและ
อาคารที่ขออนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย เปลี่ยนการใช ดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออก
ของรถเพื่อการอื่น และขออนุญาตกอสรางพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถแทน
ของเดิม พรอมดวยรายละเอียด ดงัตอไปนี ้
   (ก) แสดงขอบนอกของอาคารที่มีอยูแลว 
   (ข) ระยะหางจากขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกดาน 
   (ค) ระยะหางระหวางอาคารตาง ๆ ที่มีอยูแลว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน 
   (ง) ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขปพรอมดวย
เคร่ืองหมายทิศ 
   (จ) ในกรณีที่ไมมีทางน้ําสาธารณะสําหรับการขออนุญาตกอสราง ดัดแปลงหรือเคลื่อนยายอาคาร 
ใหแสดงทางระบายน้ําออกจากอาคารไปสูทางระบายน้ําสาธารณะ หรือวิธีการระบายน้ําดวยวิธีอื่น พรอมทั้งแสดงเครื่องหมาย
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ชี้ทิศทางน้ําไหลและสวนลาด 
   (ฉ) แสดงระดับของพื้นชั้นลางของอาคารและความสัมพันธกับระดับทางหรือถนนสาธารณะที่ใกล
ที่สุดและระดับพื้นดิน 
   (ช) แผนผังบริเวณสําหรับการเคลื่อนยายอาคารใหแสดงแผนผังบริเวณของอาคารที่มีอยูเดิม และ
ใหแสดงแผนผังบริเวณที่จะทําการเคลื่อนยายอาคารไปอยูในที่ใหมใหชัดเจน 
   แผนผังบริเวณสําหรับอาคาร เวนแตตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงาน และสิ่งที่
สรางขึ้นอยางอื่นซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดใหแสดงรายละเอียดตาม (ก) (ข) (ค) (ง) (จ) (ฉ) หรือ (ช) เทาที่จะตองมี
ตามลักษณะของอาคารนั้น ๆ 
  (3) แบบแปลนใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 100 โดยตองแสดงรูปตาง ๆ คือ แปลนพื้นชั้นตาง ๆ 
รูปดานซึ่งไมนอยกวาสองดาน รูปตัดทางขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชั้นตาง ๆ และผังฐานรากของอาคารที่ขออนุญาต
กอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย เปลี่ยนการใช หรือดัดแปลง หรือใชที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถเพื่อการ
อื่น พรอมดวยรายละเอียดดังตอไปนี ้
   (ก) แบบแปลนตองมีรูปรายละเอียดสวนสําคัญ ขนาด เครื่องหมาย วัสดุ และการใชสอยตาง ๆ 
ของอาคารอยางชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถิ่น หรือประกาศของรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   (ข) แบบแปลนสําหรับการกอสรางอาคาร ใหแสดงสวนตาง ๆ ของอาคารที่จะกอสรางใหชัดเจน 
   (ค) แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคาร ใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่จะดัดแปลงใหชัดเจน 
   (ง) แบบแปลนสําหรับการรื้อถอนอาคาร ใหแสดงขั้นตอน วิธีการ ตลอดจนความปลอดภัยในการ
รื้อถอนอาคาร 
   (จ) แบบแปลนสําหรับการเคลื่อนยายอาคาร ใหแสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคงแข็งแรง 
ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนยายอาคาร 
   (ฉ) แบบแปลนสําหรับการเปลีย่นการใชอาคาร ใหแสดงสวนที่ใชอยูเดิมและสวนที่จะเปลี่ยนการใช
ใหมใหชัดเจน 
   (ช) แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น 
ใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่จะทําการกอสรางใหมแทนของเดิมใหชัดเจนสําหรับการกอสรางสิ่งที่สรางขึ้นเปนอาคารเพื่อ
ใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถแทนของเดิม ตองแสดงสวนตาง ๆ ของอาคารที่จะกอสรางใหชัดเจน 
   สําหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคารมีความกวาง ความยาว หรือความสูง
เกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใชมาตราสวนเล็กกวา 1 ใน 100 ก็ได แตตองไมเล็กกวา 1 ใน 250 
   แบบแปลนสําหรับอาคาร เวนแตตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงาน และสิ่งที่สราง
ขึ้นอยางอื่นซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได ใหแสดงรายละเอียดตาม (ก) (ข) (ค) (ง) (จ) (ฉ) หรือ (ช) เทาที่จะตองมีตาม
ลักษณะของอาคารนั้น ๆ 
  (4) รายการประกอบแบบแปลน ใหแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ ตลอดจนวิธี
ปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย เปลี่ยนการใชอาคาร หรือดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ ที่กลับ
รถ และทางเขาออกของรถเพื่อการอ่ืน 
  (5) รายการคํานวณ ใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร โดยคํานวณกําลังของวัสดุ การรับน้ําหนัก 
และกําลังตานทานของสวนตาง ๆ ของอาคาร 

 ขอ 17 ผูรับผิดชอบงานออกแบบหรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณตองลงลายมือชื่อพรอมกับเขียนชื่อ
ดวยตัวบรรจงในแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณทุกแผน และใหระบุสํานักงาน
หรือที่อยูพรอมกับคุณวุฒิของผูรับผิดชอบดังกลาวไวในแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการ
คํานวณแตละชุดดวย หรือจะใชสิ่งพิมพ สําเนา ภาพถายที่ผูรับผิดชอบงานออกแบบ หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและ
คํานวณไดลงลายมือชื่อพรอมกับเขียนชื่อดวยตัวบรรจง และระบุรายละเอียดดังกลาวแทนก็ได 
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 ในกรณีที่ผูรับผิดชอบงานออกแบบหรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผู
ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยสถาปนิกหรือเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิศวกร ใหระบุเลขทะเบียนใบอนุญาตไวดวย 

 ขอ 18 การยื่นคําขอและเอกสารตามที่ระบุไวในแบบคําขอตามกฎกระทรวงนี้ ใหดําเนินการโดยวิธีการทาง
อิเล็กทรอนิกสเปนหลัก ในระหวางที่ยังไมสามารถดําเนินการโดยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกสได ใหยื่นตอเจาพนักงานทองถิ่น 

 ขอ 19 บรรดาใบอนุญาตที่ไดออกใหตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2528) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ใหใชไดตอไปจนกวาใบอนุญาตนั้นจะสิ้นอายุ 

 ขอ 20 บรรดาคําขอที่ไดยื่นไวตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2528) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 กอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับและยังอยูในระหวางการพิจารณา ใหถือวาเปนคําขอที่ไดยื่นไวตาม
กฎกระทรวงนี้ดวยโดยอนุโลม 
 ในกรณีที่คําขอที่ไดยื่นไวตามวรรคหนึ่งและเอกสารที่ยื่นพรอมคําขอดังกลาวแตกตางไปจากกฎกระทรวงนี้ เจา
พนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหผูยื่นคําขอดําเนินการแกไขเพิ่มเติมคําขอและสงขอมูลเอกสารหรือหลักฐานเพิ่มเติมเพื่อให
เปนไปตามกฎกระทรวงนี้ได 

ใหไว ณ วันที่ 19 กุมภาพันธ พ.ศ. 2564 
พลเอก อนุพงษ เผาจินดา 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

หมายเหตุ เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การ
อนุญาต การตออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
อาคารที่ใชบังคับอยู ยังไมเหมาะสมกับสถานการณในปจจุบัน สมควรปรับปรุงเพื่อใหมีความเหมาะสม จึงจําเปนตองออก
กฎกระทรวงนี ้
 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 138 ตอนที่ 20 ก วันที่ 19 มีนาคม 2564 
 


