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กฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(1) (4) (6) (7) และ (8) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคำแนะนำของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 

 ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี ้
 “อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงตั้งแต 23.00 เมตรข้ึนไป การ
วัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่
กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 “อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนที่
อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต 
10,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
 1 “พื้นที่อาคาร” หมายความวา พื้นที่ของพื้นของอาคารแตละชั้นที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายในขอบเขต
ดานนอกของคานหรือภายในพื้นนั้น หรือภายในขอบเขตดานนอกของผนังของอาคาร และหมายความรวมถึงเฉลียงหรือ
ระเบียงดวย แตไมรวมพื้นดาดฟาและบันไดนอกหลังคา 
 2 “พื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร” หมายความวา พื้นที่ของแปลงที่ดินที่นำมาใชขออนุญาตกอสรางอาคาร ไมวาจะ
เปนที่ดินตามหนังสือสำคัญแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเดียวหรือหลายฉบับซึ่งเปนที่ดินที่ติดตอกัน 
 2 “ดาดฟา” หมายความวา พื้นสวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุมและบุคคลสามารถข้ึนไปใชสอยได 
 3 “ที่วาง” หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมซึ่งพื้นที่ดังกลาวอาจจะจัดใหเปนบอน้ำ 
สระวายน้ำ บอพักน้ำเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่จอดรถ ที่อยูภายนอกอาคารก็ได และใหหมายความรวมถึง
พื้นที่ของสิ่งกอสรางหรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไมเกิน 1.20 เมตร และไมมีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น 
 “ถนนสาธารณะ” หมายความวา ถนนที่เปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได ทั้งนี้ ไมวาจะมี
การเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
 “วัสดุทนไฟ” หมายความวา วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง 
 “ผนังกันไฟ” หมายความวา ผนังทึบที่กอดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา 18 เซนติเมตร และไมมีชองที่ใหไฟหรือ
ควันผานได หรือจะเปนผนังทึบที่ทำดวยวัสดุทนไฟอยางอื่นที่มีคุณสมบัติในการปองกันไฟไดดีไมนอยกวาผนังที่กอดวยอิฐ
ธรรมดาหนา 18 เซนติเมตร ถาเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก ตองหนาไมนอยกวา 12 เซนติเมตร 
 “ระบบทอยืน” หมายความวา ทอสงน้ำและอุปกรณที่ใชสำหรับการดับเพลิง 
 “น้ำเสีย” หมายความวา ของเหลวที่ผานการใชแลวทุกชนิดทั้งที่มีกากและไมมีกาก 
 “แหลงรองรับน้ำทิ้ง” หมายความวา ทอระบายน้ำสาธารณะ คู คลอง แมน้ำ ทะเล และแหลงน้ำสาธารณะ 
 “ระบบบำบัดน้ำเสีย” หมายความวา กระบวนการทำหรือการปรับปรุงน้ำเสียใหมีคุณภาพเปนน้ำทิ้ง รวมทั้งการทำ
ใหน้ำทิ้งพนไปจากอาคาร 
 “ระบบประปา” หมายความวา ระบบการจายน้ำเพื่อใชและดื่ม 
 “มูลฝอย” หมายความวา มูลฝอยตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 

 
1 บทนิยามคำวา “พื้น” ถูกยกเลิกโดย ขอ 1 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  บทนิยามคำวา “พื้นที่อาคาร” ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 2 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหม
แทนดังที่พิมพไวแลว 
2 บทนิยามคำวา “พื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร” และ “ดาดฟา” เพิ่มเติมโดย ขอ 3 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
3 บทนิยามคำวา “ที่วาง” ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 4 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่
พิมพไวแลว 
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 “ที่พักมูลฝอย” หมายความวา อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสำหรับเก็บกักมูลฝอยเพื่อรอการขนยายไปยังที่พักรวมมูล
ฝอย 
 “ที่พักรวมมูลฝอย” หมายความวา อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสำหรับเก็บกักมูลฝอย เพื่อรอการขนไปกำจัด 
 “ลิฟตดับเพลิง” หมายความวา ลิฟตที่พนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใชไดขณะเกิดเพลิงไหม 

 4 ขอ 1 ทว ิ กฎกระทรวงนี้มิใหใชบังคับแกอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนยายรถดวยเครื่องจักรกลที่ไดรับการ
คำนวณออกแบบเพื่อใชประโยชนในการจอดรถโดยเฉพาะ 

หมวด 1 
ลักษณะของอาคาร เนื้อที่วางของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

 5 ขอ 2 ที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นไมเกิน 30,000 
ตารางเมตร ตองมีดานหนึ่งดานใดของที่ดินนั้นยาวไมนอยกวา 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 
10.00 เมตร ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 10.00 เมตร 
 สำหรับที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นมากกวา 30,000 
ตารางเมตร ตองมีดานหนึ่งดานใดของที่ดินนั้นยาวไมนอยกวา 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 
18.00 เมตร ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 18.00 เมตร 
 ที่ดินดานที่ติดถนนสาธารณะตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ตองมีความกวางไมนอยกวา 12.00 เมตร ยาวตอเนื่องกัน
โดยตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้งของอาคาร และที่ดินนั้นตองวางเพื่อสามารถใชเปนทางเขาออกของรถดับเพลิงไดโดยสะดวกดวย 

 6 ขอ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนที่มีผิวการจราจรกวางไมนอยกวา 6.00 เมตร ที่
ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อใหรถดับเพลิงสามารถเขาออกไดโดยสะดวก 
 ถนนตามวรรคหนึ่งจะอยูในระยะหามกอสรางอาคารบางชนิดหรือบางประเภทริมถนนหรือทางหลวงตามขอบัญญัติ
ทองถิ่นหรือตามกฎหมายที่เกี่ยวของก็ได 
 ในกรณีที่มีขอบัญญัติทองถิ่นหรือกฎหมายที่เกี่ยวของกำหนดแนวสรางหรือขยายถนนใชบังคับ ใหเริ่มนับความ
กวางของถนนตามวรรคหนึ่งตั้งแตแนวนั้น 

 7 ขอ 4 สวนที่เปนขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษไมวาจะอยูในระดับเหนือพื้นดินหรือ
ต่ำกวาระดับพื้นดินตองหางจากเขตที่ดินของผูอืน่หรือถนนสาธารณะไมนอยกวา 6.00 เมตร ทั้งนี้ ไมรวมถึงสวนที่เปนฐานราก
ของอาคาร 

 7 ขอ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางขึ้นในพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร ตองมีคาสูงสุดของ
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารไมเกิน 10 ตอ 1 
 ในกรณีที่มีอาคารอื่นใดหรือจะมีการกอสรางอาคารอื่นใดในพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเดียวกันกับอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ ตองมีคาสูงสุดของอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้ง
อาคารไมเกิน 10 ตอ 1 ดวย 

 7 ขอ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่วางไมนอยกวาอัตราสวนดังตอไปนี้ 
  (1) อาคารที่อยูอาศัยตองมีที่วางไมนอยกวารอยละ 30 ของพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร 
  (2) อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นที่ไมไดใชเปนที่อยูอาศัยตองมีที่วางไมนอย
กวารอยละ 10 ของพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร แตถาอาคารนั้นใชเปนที่อยูอาศัยรวมอยูดวยตองมีที่วางตาม (1) 

 
4 ขอ 1 ทวิ เพิ่มเติมโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
5 ขอ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 5 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
6 ขอ 3 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 6 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
7 ขอ 4 ขอ 5 ขอ 6 ขอ 7 และขอ 8 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 7 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความ
ใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
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 7 ขอ 7 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นของอาคารที่ต่ำกวาระดับพื้นดนิตองมีระบบระบายอากาศ กับ
ระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้งตามหมวด 2 และหมวด 3 แยกเปนอิสระจากระบบระบายอากาศ กับระบบบำบัดน้ำ
เสีย และการระบายน้ำทิ้งสวนเหนือพื้นดิน 
 พื้นของอาคารที่ต่ำกวาระดับพื้นดินตามวรรคหนึ่ง หามใชเปนที่อยูอาศัย 

 7 ขอ 8 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นของอาคารที่ต่ำกวาระดับถนนหนาอาคารตั้งแตชั้นที่ 3 ลงไป 
หรือต่ำกวาระดับถนนหนาอาคารตั้งแต 7.00 เมตร ลงไป ตองจัดใหม ี
  (1) ระบบลิฟตตามหมวด 6 
  (2) บันไดหนีไฟจากชั้นลางสุดสูพื้นของอาคารที่มีทางออกสูภายนอกไดโดยสะดวก และบันไดหนีไฟนี้
ตองมีระบบแสงสวางและระบบอัดลมที่มีความดันขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 ปาสกาลมาตรทำงานอยูตลอดเวลา และผนัง
บันไดหนีไฟทุกดานตองเปนคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไมนอยกวา 10 เซนติเมตร บันไดหนีไฟตองอยูหางกันไมเกิน 60.00 เมตร 
เมื่อวัดตามแนวทางเดิน ทั้งนี้ เพื่อใชเปนที่หนีภัยในกรณีฉุกเฉินได 

 8 ขอ 8 ทว ิ อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีผนังหรือประตูที่ทำดวยวัสดุทนไฟที่สามารถปดกั้นมิ
ใหเปลวไฟหรือควันเมื่อเกิดเพลิงไหมเขาไปในบริเวณบันไดที่มิใชบันไดหนีไฟของอาคาร ทั้งนี้ ผนังหรือประตูดังกลาวตอง
สามารถทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 

 8 ขอ 8 ตรี อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีแผนผังของอาคารแตละชั้น ติดไวบริเวณหองโถงหนา
ลิฟตทุกแหงของแตละชั้นนั้นในตำแหนงที่เห็นไดชัดเจน และที่บริเวณพื้นชั้นลางของอาคารตองจัดใหมีแผนผังอาคารของทุก
ชั้นเก็บรักษาไวเพื่อใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวก 
 แผนผังของอาคารแตละชั้นใหประกอบดวย 
  (1) ตำแหนงของหองทุกหองของชั้นนั้น 
  (2) ตำแหนงที่ติดตั้งตูสายฉีดน้ำดับเพลิงหรือหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิง และอุปกรณดับเพลิงอื่นๆ ของชั้น
นั้น 
  (3) ตำแหนงประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 
  (4) ตำแหนงลิฟตดับเพลิงของชั้นนั้น 

9 หมวด 2 
ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยหรือภัยพิบัติอยางอื่น 

 10 ขอ 9 การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ
หรือโดยวิธีกล ดังตอไปนี ้
  (1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใหใชเฉพาะกับหองในอาคารที่มีผนังดานนอกอาคารอยางนอย
หนึ่งดาน โดยจัดใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชนประตู หนาตาง หรือบานเกล็ด ซึ่งตองเปดไวระหวางใชสอยหองนั้นๆ 
และพื้นที่ของชองเปดนี้ตองเปดไดไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่ของหองนั้น 
  (2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใหใชกับหองในอาคารลักษณะใดก็ไดโดยจัดใหมีกลอุปกรณขับเคลื่อน
อากาศ ซึ่งตองทำงานตลอดเวลาระหวางที่ใชสอยหองนั้นเพื่อใหเกิดการนำอากาศภายนอกเขามาตามอัตราดังตอไปนี้ 

 
8 ขอ 8 ทวิ และขอ 8 ตรี เพิ่มเติมโดย ขอ 8 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
9 ชื่อหมวด 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 2 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
10 ขอ 9 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 9 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
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การระบายอากาศ 

ลำดับ สถานที ่
อัตราการระบายอากาศไมนอยกวาจำนวน

เทาของปริมาตรของหองใน 1 ชั่วโมง 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 

หองน้ำ หองสวมของที่พักอาศัยหรือสำนักงาน 
หองน้ำ หองสวมของอาคารสาธารณะ 
ที่จอดรถที่อยูต่ำกวาระดับพืน้ดนิ 
โรงงาน 
โรงมหรสพ 
สถานที่จำหนายอาหารและเคร่ืองดื่ม 
สำนักงาน 
หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 
หองครัวของที่พักอาศัย 
หองครัวของสถานที่จำหนายอาหารและเครื่องดื่ม 
ลิฟตโดยสารและลิฟตดบัเพลิง 

2 
4 
4 
4 
4 
7 
7 
7 
12 
24 
30 

 สำหรับหองครัวของสถานที่จำหนายอาหารและเคร่ืองดื่ม ถาไดจัดใหมีการระบายอากาศครอบคลุมแหลงที่เกิดของ
กลิ่น ควัน หรือกาซที่ตองการระบายในขนาดที่เหมาะสมแลว จะมีอัตราการระบายอากาศในสวนอื่นของหองครัวนั้นนอยกวา
อัตราที่กำหนดไวในตารางก็ได ทั้งนี้ ตองไมนอยกวา 12 เทาของปริมาตรของหองใน 1 ชั่วโมง 
 สถานที่อื่นๆ ที่มิไดระบุไวในตาราง ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียงกับอัตราที่กำหนด
ไวในตาราง 
 ตำแหนงของชองนำอากาศภายนอกเขาโดยวิธีกล ตองหางจากที่เกิดอากาศเสียและชองระบายอากาศทิ้งไมนอย
กวา 5.00 เมตร สูงจากพื้นดินไมนอยกวา 1.50 เมตร 
 การนำอากาศภายนอกเขาและการระบายอากาศทิ้งโดยวิธีกล ตองไมกอใหเกิดความเดือดรอนรำคาญแกประชาชน
ผูอยูอาศัยใกลเคียง 

 ขอ 10 การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีการปรับภาวะอากาศดวยระบบการปรับ
ภาวะอากาศ ตองมีลักษณะดังตอไปนี ้
  (1) ตองมีการนำอากาศภายนอกเขามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับ
ภาวะอากาศออกไปไมนอยกวาอัตราดังตอไปนี ้

การระบายอากาศในกรณีที่มีระบบปรับภาวะอากาศ 

ลำดับ สถานที ่ ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

หางสรรพสินคา (ทางเดินชมสินคา) 
โรงงาน 
สำนักงาน 
สถานอาบ อบ นวด 
ชั้นติดตอธุระกับธนาคาร 
หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 
หองปฏิบัติการ 
รานตัดผม 
สถานโบวลิง่ 

2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
3 
4 
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ลำดับ สถานที ่ ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
 

17 
18 
19 
 
 
 

โรงมหรสพ (บริเวณที่นัง่สำหรับคนดู) 
หองเรียน 
สถานบริหารรางกาย 
รานเสริมสวย 
หองประชุม 
หองน้ำ หองสวม 
สถานที่จำหนายอาหารและเคร่ืองดื่ม 
(หองรับประทานอาหาร) 
ไนทคลบั บาร หรือสถานลลีาศ 
หองครัว 
โรงพยาบาล 
- หองคนไข 
- หองผาตัดและหองคลอด 
- หอง ไอ.ซี.ยู 

4 
4 
5 
5 
6 
10 
10 
 

10 
30 
 
2 
8 
5 

 สถานที่อื่น ๆ ที่มิไดระบุไวในตารางใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียงกัน 
  (2) หามนำสารทำความเย็นชนิดเปนอันตรายตอรางกาย หรือติดไฟไดงายมาใชกับระบบปรับภาวะ
อากาศที่ใชสารทำความเย็นโดยตรง 
   (3) ระบบปรับภาวะอากาศดวยน้ำ หามตอทอน้ำของระบบปรับภาวะอากาศเขากับทอน้ำของระบบ
ประปาโดยตรง 
  (4) ระบบทอลมของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
   (ก) ทอลม วัสดุหุมทอลม และวัสดุบุภายในทอลม ตองเปนวัสดุที่ไมติดไฟและไมเปนสวนที่ทำให
เกิดควันเมื่อเกิดเพลิงไหม 
  11 (ข) ทอลมสวนที่ติดตั้งผานผนังกันไฟหรือพื้นของอาคารที่ทำดวยวัตถุทนไฟตองติดตั้งลิ้นกันไฟที่
ปดอยางสนิทโดยอัตโนมัติ เมื่ออุณหภูมิสูงเกินกวา 74 องศาเซลเซียส และลิ้นกันไฟตองมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 
30 นาที 
  11 (ค) หามใชทางเดินรวม บันได ชองบันได ชองลิฟต ของอาคาร เปนสวนหนึ่งของระบบทอลมสง
และระบบทอลมกลับ เวนแตสวนที่เปนพื้นที่วางระหวางเพดานกับพื้นของอาคารชั้นเหนือขึ้นไป หรือหลังคาที่มีสวนประกอบ
ของเพดานที่มีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 
  (5) การขับเคลื่อนอากาศของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
   (ก) มีสวิตชพัดลมของระบบการขับเคลื่อนอากาศที่ปดเปดดวยมือติดตั้งในที่ที ่เหมาะสมและ
สามารถปดสวิตชไดทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม 
   (ข) ระบบปรับภาวะอากาศที่มีลมหมุนเวียนตั้งแต 50 ลูกบาศกเมตรตอนาทีขึ้นไป ตองติดตั้ง
อุปกรณตรวจจับควันหรืออุปกรณตรวจสอบการเกิดเพลิงไหมที่มีสมรรถนะไมดอยกวาอุปกรณตรวจจับควันซึ่งสามารถบังคับ
ใหสวิตชหยุดการทำงานของระบบไดโดยอัตโนมัติ 
 ทั้งนี้ การออกแบบและควบคุมการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศและระบบระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษตองดำเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตั้งแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไป
ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

 
11 ขอ 10(4)(ข) และ (ค) ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 10 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่
พิมพไวแลว 
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 12 ขอ 10 ทว ิอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีโถงภายในอาคารเปนชองเปดทะลุพื้นของอาคารตั้งแตสองชั้น
ขึ้นไปและไมมีผนังปดลอม ตองจัดใหมีระบบควบคุมการแพรกระจายของควันที่สามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิง
ไหม ทั้งนี้ เพื่อระบายควันออกสูภายนอกอาคารไดอยางรวดเร็ว 

 ขอ 11 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาเพื่อการแสงสวางหรือกำลัง ซึ่งตองมี
การเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟาสวนภูมิภาค ในกรณีที่อยูนอกเขต
ความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและการไฟฟาสวนภูมิภาค ใหใชมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทางไฟฟาของสำนักงาน
พลังงานแหงชาติ 
 ในระบบจายไฟฟาตองมีสวิตชประธานซึ่งติดตั้งในที่ที่จัดไวโดยเฉพาะแยกจากบริเวณที่ใชสอยเพื่อการอื่น ในการนี้ 
จะจัดไวเปนหองตางหากสำหรับกรณีติดตั้งภายในอาคาร หรือจะแยกเปนอาคารโดยเฉพาะก็ได 
 การติดตั้งหมอแปลงไฟฟาหรือเครื่องกำเนิดไฟฟา ใหนำความในวรรคสองมาใชบังคับ โดยจะรวมบริเวณที่ติดตั้ง
สวิตชประธาน หมอแปลงไฟฟา และเคร่ืองกำเนิดไฟฟาไวในที่เดียวกันก็ได 
 เมื่อมีการใชกระแสไฟฟาเต็มที่ตามที่กำหนดในแบบแปลนระบบไฟฟา แรงดันไฟฟาที่สายวงจรยอยจะแตกตางจาก
แรงดันไฟฟาที่แผงสวิตชประธานไดไมเกินรอยละหา 

 ขอ 12 แผงสวิตชวงจรยอยทกุแผงของระบบไฟฟาตองตอลงดิน 
 การตอลงดิน หลักสายดิน และวิธีการตอใหเปนไปตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟาสวนภูมิภาค 
ในกรณีที่อยูนอกเขตความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและการไฟฟาสวนภูมิภาคใหใชมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทาง
ไฟฟาของสำนักงานพลังงานแหงชาติ 

 ขอ 13 อาคารสูงตองมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ซึ่งประกอบดวยเสาลอฟา สายลอฟา สายตัวนำ สายนำ
ลงดิน และหลักสายดินที่เชื่อมโยงกันเปนระบบสำหรับสายนำลงดินตองมีขนาดพื้นที่ภาคตัดขวางเทียบไดไมนอยกวาสาย
ทองแดงตีเกลียว ขนาด 30 ตารางมิลลิเมตร สายนำลงดินนี้ตองเปนระบบที่แยกเปนอิสระจากระบบสายดินอื่น 
 อาคารแตละหลังตองมีสายตัวนำโดยรอบอาคาร และมีสายนำลงดินตอจากสายตัวนำหางกันทุกระยะไมเกิน 30 
เมตร วัดตามแนวขอบรอบอาคาร ทั้งนี้ สายนำลงดินของอาคารแตละหลังตองมีไมนอยกวาสองสาย 
 เหล็กเสริมหรือเหล็กรูปพรรณในโครงสรางอาคารอาจใชเปนสายนำลงดินได แตตองมีระบบการถายประจุไฟฟา
จากโครงสรางสูหลักสายดินไดถูกตองตามหลักวิชาการชาง 
 ระบบปองกันอันตรายจากฟาผาใหเปนไปตามมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทางไฟฟาของสำนักงานพลังงาน
แหงชาติ 

 ขอ 14 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปน
อิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงาน 
 แหลงจายพลังงานไฟฟาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหนึ่ง ตองสามารถจายพลังงานไฟฟาไดเพียงพอตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี ้
  (1) จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวาสองชั่วโมงสำหรับเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉิน ทางเดิน หอง
โถง บันได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 
  (2) จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาที่ใชงานสำหรับลิฟตดับเพลิง เครื ่องสูบน้ำดับเพลิง หองชวยชีวิต
ฉุกเฉิน ระบบสื่อสาร เพื่อความปลอดภัยของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมที่จะกอใหเกิดอันตรายตอชีวิต
หรือสุขภาพอนามัยเมื่อกระแสไฟฟาขัดของ 

 ขอ 15 กระแสไฟฟาที่ใชกับลิฟตดับเพลิงตองตอจากแผงสวิตชประธานของอาคารเปนวงจรที่แยกเปนอิสระจาก
วงจรทั่วไป 
 วงจรไฟฟาสำรองสำหรับลิฟตดับเพลิงตองมีการปองกันอันตรายจากเพลิงไหมอยางดีพอ 

 
12 ขอ 10 ทวิ เพิ่มเติมโดย ขอ 11 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 ขอ 16 ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกชั้น ระบบสัญญาณเตือน
เพลิงไหมอยางนอยตองประกอบดวย 
  (1) อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟที่สามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคารไดยินหรือทราบ
อยางทั่วถึง 
   (2) อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุที่ใชมือเพื่อใหอุปกรณตาม (1) ทำ 
งาน 

 ขอ 17 แบบแปลนระบบไฟฟาใหประกอบดวย 
   (1) แผนผังวงจรไฟฟาของแตละชั้นของอาคารที่มีมาตราสวนเชนเดียวกับที่กำหนดในกฎกระทรวงวา
ดวยขนาดของแบบแปลนที่ตองยื่นประกอบการขออนุญาตในการกอสรางอาคารซึ่งแสดงถึง 
   (ก) รายละเอียดการเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาทั้งหมดในแตละวงจรยอยของระบบไฟฟาแสง
สวางและกำลัง 
   (ข) รายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 
   (ค) รายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบไฟฟาฉุกเฉิน 
  (2) แผนผังวงจรไฟฟาแสดงรายละเอียดของระบบสายดิน สายประธานตางๆรวมทั้งรายละเอียดของ
ระบบปองกันสายประธานดังกลาวและอุปกรณไฟฟาทั้งหมดของทุกระบบ 
  (3) รายการประกอบแบบแสดงรายละเอียดของการใชไฟฟา 
  (4) แผนผังวงจรและการติดตั้งหมอแปลงไฟฟา แผงควบคุมหรือแผงจายไฟฟา และระบบจายพลังงาน 
ไฟฟาสำรอง 
  (5) แผนผังและรายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบปองกันอันตรายจาก
ฟาผา 

 ขอ 18 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหมซึ่งประกอบดวยระบบทอยืน ที่เก็บน้ำ
สำรอง และหัวรับน้ำดับเพลิงดังตอไปนี ้
  (1) ทอยืนตองเปนโลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดันใชงานไดไมนอยกวา 1.2 เมกะปาสกาลมาตร โดย
ทอดังกลาวตองทาดวยสีน้ำมันสีแดงและติดตั้งตั้งแตชั้นลางสุดไปยังชั้นสูงสุดของอาคาร ระบบทอยืนทั้งหมดตองตอเขากับทอ
ประธานสงน้ำและระบบสงน้ำจากแหลงจายน้ำของอาคารและจากหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร 
  (2) ทุกชั้นของอาคารตองจัดใหมีตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงที่ประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมสาย
ฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็วขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2½ นิ้ว) พรอมทั้งฝาครอบและโซรอยติดไวทุกระยะหางกันไมเกิน 64.00 เมตร และเมื่อใชสายฉีด
น้ำดับเพลิงยาวไมเกิน 30.00 เมตร ตอจากตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงแลวสามารถนำไปใชดับเพลิงในพื้นที่ทั้งหมดในชั้นนั้นได 
  (3) อาคารสูงตองมีที่เก็บน้ำสำรองเพื่อใชเฉพาะในการดับเพลิงและตองมีระบบสงน้ำที่มีความดันต่ำสดุที่
หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไมนอยกวา 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แตไมเกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตร ดวยอัตราการ
ไหล 30 ลิตรตอวินาที โดยใหมีประตูน้ำปดเปดและประตูน้ำกันน้ำไหลกลับอัตโนมัติดวย 
  (4) หัวรับน้ำดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารตองเปนชนิดขอตอสวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 
มิลลิเมตร (2½ นิ้ว) ที่สามารถรับน้ำจากรถดับเพลิงที่มีขอตอสวมเร็วแบบมีเขี้ยวขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2½ 
นิ้ว) ที่หัวรับน้ำดับเพลิงตองมีฝาปดเปดที่มีโซรอยติดไวดวย ระบบทอยืนทุกชุดตองมีหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคารหนึ่งหัวในที่
ที่พนักงานดับเพลิงเขาถึงไดโดยสะดวกรวดเร็วที่สุด และใหอยูใกลหัวทอดับเพลิงสาธารณะมากที่สุด บริเวณใกลหัวรับน้ำ
ดับเพลิงนอกอาคารตองมีขอความเขียนดวยสีสะทอนแสงวา “หัวรับน้ำดับเพลิง” 
  (5) ปริมาณการสงจายน้ำสำรองตองมีปริมาณการจายไมนอยกวา 30 ลิตรตอวินาทีสำหรับทอยืนทอ
แรก และไมนอยกวา 15 ลิตรตอวินาที สำหรับทอยืนแตละทอที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แตรวมแลวไมจำเปนตอง
มากกวา 95 ลิตรตอวินาที และสามารถสงจายน้ำสำรองไดเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาที 
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 ขอ 19 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ นอกจากตองมีระบบปองกันเพลิงไหมตามขอ 18 แลว ตองติดตั้ง
เครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่เหมาะสมสำหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแตละชั้น โดยใหมี
หนึ่งเครื่องตอพื้นที่อาคารไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเกิน 45.00 เมตร แตไมนอยกวาชั้นละ 1 เคร่ือง 
 การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่ง ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.50 
เมตร ในที่มองเห็น สามารถอานคำแนะนำการใชไดและสามารถเขาใชสอยไดโดยสะดวก 
 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือตองมีขนาดบรรจุสารเคมีไมนอยกวา 4 กิโลกรัม 

 ขอ 20 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ เชน SPRINKLE SYSTEM หรือ
ระบบอื่นที่เทียบเทา ที่สามารถทำงานไดดวยตัวเองทันทีเมื่อมีเพลิงไหม โดยใหสามารถทำงานครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดทกุชั้น 
ในการนี้ ใหแสดงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของระบบดับเพลิงอัตโนมัติในแตละชั้นของอาคารไวดวย 

 ขอ 21 แบบแปลนระบบทอน้ำตาง ๆ ในแตละชั้นของอาคารใหมีมาตราสวนเชนเดียวกับที่กำหนดในกฎกระทรวง
วาดวยขนาดของแบบแปลนที่ตองยื่นประกอบการขออนุญาตในการกอสรางอาคารโดยใหมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
  (1) ระบบทอน้ำประปาที่แสดงแผนผังการเดินทอเปนระบบจากแหลงจายน้ำไปสูอุปกรณและสุขภัณฑ
ทั้งหมด 
  (2) ระบบทอน้ำดับเพลิงที่แสดงแผนผังการเดินทอเปนระบบจากแหลงจายน้ำ หรือหัวรับน้ำดับเพลิง
ไปสูหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงและที่เก็บน้ำสำรอง  
  (3) ระบบทอระบายน้ำที่แสดงแผนผงัการเดินทอระบายน้ำฝน การเดินทอน้ำเสียจากสุขภัณฑและทอนำ้
เสียอื่นๆ จนถึงระบบบำบัดน้ำเสีย รวมทั้งการเดินทอระบายอากาศของระบบทอน้ำเสีย 
  (4) ระบบการเก็บและจายน้ำจากที่เก็บน้ำสำรอง 

 ขอ 22 อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟาสูพื้นดินอยางนอย 2 บันไดตั้งอยูในที่ที่บุคคลไมวาจะ
อยู ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบันไดหนีไฟไดสะดวก แตละบันไดหนีไฟตองอยูหางกันไมเกิน 60.00 เมตร เมื่อวัดตาม
แนวทางเดิน 
 ระบบบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งตองแสดงการคำนวณใหเห็นวาสามารถใชลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอก
อาคารไดภายใน 1 ชั่วโมง 

 ขอ 23 บันไดหนีไฟตองทำดวยวัสดุทนไฟและไมผุกรอน เชน คอนกรีตเสริมเหล็ก เปนตน มีความกวางไมนอย
กวา 90 เซนติเมตร ลูกนอนกวางไมนอยกวา 22 เซนติเมตร และลูกตั้งสูงไมเกิน 20 เซนติเมตร มีชานพักกวางไมนอยกวา 90 
เซนติเมตร และมีราวบันไดอยางนอยหนึ่งดาน 
 หามสรางบันไดหนีไฟเปนแบบบันไดเวียน 

 ขอ 24 บันไดหนีไฟและชานพักสวนที่อยูภายนอกอาคารตองมีผนังดานที่บันไดพาดผานเปนผนังกันไฟ 

 13 ขอ 25 บันไดหนีไฟที่อยูภายในอาคาร ตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารได แตละชั้นตองมีชองระบาย
อากาศที่มีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร เปดสูภายนอกอาคารได หรือมีระบบอัดลมภายในชองบันไดหนีไฟที่มี
ความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 ปาสกาลมาตร ที่ทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม และบันไดหนีไฟที่ลงสูพื้น
ของอาคารนั้นตองอยูในตำแหนงที่สามารถออกสูภายนอกไดโดยสะดวก 

 ขอ 26 บันไดหนีไฟที่อยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบ ยกเวนชองระบายอากาศและตองมีแสงสวางจาก
ระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็นชองทางไดขณะเพลิงไหม และมีปายบอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟที่ดานในและดานนอกของ
ประตูหนีไฟทุกชั้นดวยตัวอักษรที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน โดยตัวอักษรตองมีขนาดไมเล็กกวา 10 เซนติเมตร 

 
13 ขอ 25 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 12 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
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 ขอ 27 ประตูหนีไฟตองทำดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกพรอมติดตั้งอุปกรณชนิดที่บังคับ
ใหบานประตูปดไดเอง มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 90 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 1.90 เมตร และตองสามารถเปดออกได
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีชั้นหรือธรณีประตูหรือขอบกั้น 

 14 ขอ 28 อาคารสูงตองจัดใหมีชองทางเฉพาะสำหรับบุคคลภายนอกเขาไปบรรเทาสาธารณภัยที่เกิดในอาคารไดทุก
ชั้น ชองทางเฉพาะนี้จะเปนลิฟตดับเพลิงหรือชองบันไดหนีไฟก็ไดและทุกชั้นตองจัดใหมีหองวางที่มีพื้นที่ไมนอยกวา 6.00 
ตารางเมตร มีดานแคบที ่สุดไมนอยกวา 2.50 เมตรติดตอกับชองทางนี้ และเปนบริเวณที ่ปลอดจากเปลวไฟและควัน
เชนเดียวกับชองบันไดหนีไฟและเปนที่ตั้งของตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงประจำชั้นของอาคาร 

 15 ขอ 29 อาคารสูงตองมีดาดฟาและมีพื้นที่บนดาดฟาขนาดกวาง ยาว ดานละไมนอยกวา 10.00 เมตร เปนที่โลง
และวางเพื่อใชเปนทางหนีไฟทางอากาศได และตองจัดใหมีทางหนีไฟบนชั้นดาดฟาที่จะนำไปสูบันไดหนีไฟไดสะดวกทุกบันได 
รวมทั้งจัดใหมีอุปกรณเครื่องชวยในการหนีไฟจากอาคารลงสูพื้นดินไดโดยปลอดภัยดวย 

 16 ขอ 29/1 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีพื้นที่สำหรับยานพาหนะในการปฏิบัติการดานความ
ปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยหรือภัยพิบัติอยางอื่น ดังตอไปนี ้
  (1) สำหรับรถดับเพลิง อยางนอย 1 คัน โดยเปนที่วางและไมอยูใตทางเดินเชื่อมระหวางอาคาร มีความ
กวางไมนอยกวา 3.00 เมตร ความยาวไมนอยกวา 10.00 เมตร ซึ่งอยูในบริเวณที่พนักงานดับเพลิงเขาถึงไดสะดวกรวดเร็ว
ที่สุดและใหอยูใกลหัวรับน้ำดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารมากที่สุด  
  (2) สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉินตามกฎหมายวาดวยการแพทยฉุกเฉิน อยางนอย 1 คัน 
มีความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร ความยาวไมนอยกวา 7.00 เมตร มีระยะดิ่งไมนอยกวา 2.85 เมตร และมีทางเดินจาก
ลิฟตดับเพลิงหรือทางปลอยออกจากทางหนีไฟไปสูพื้นที่สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน ในระยะหางไมเกิน 
60.00 เมตร เมื่อวัดตามแนวทางเดิน 
 เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารตองดูแลพื้นที่ปฏิบัติการตามวรรคหนึ่ง ใหรถดับเพลิง รถพยาบาลหรือรถ
ปฏิบัติการฉุกเฉินสามารถเขาถึงไดสะดวกตลอดเวลาโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 
 รูปแบบ สัญลักษณ และรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นที่สำหรับยานพาหนะตามวรรคหนึ่ง ใหเปนไปตามที่กำหนดทาย
กฎกระทรวงนี ้

 16 ขอ 29/2 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ที่เปนอาคารสาธารณะตองจัดใหมีพื้นที่หรือตำแหนงเพื่อติดตั้ง
เครื่องฟนคืนคลื่นหัวใจดวยไฟฟาแบบอัตโนมัติ (Automated External Defibrillator : AED) โดยรายละเอียดของเครื่องฟน
คืนคลื่นหัวใจดวยไฟฟาแบบอัตโนมัติ จำนวน ตำแหนง และระบบการติดตั้ง ใหเปนไปตามมาตรฐานการปฏิบัติการฉุกเฉินที่
คณะกรรมการการแพทยฉุกเฉินประกาศกำหนด 

หมวด 3 
ระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้ง 

 ขอ 30 การออกแบบและการคำนวณรายการระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้งของอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษตองดำเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตั้งแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไป
ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

 ขอ 31 การระบายน้ำฝนออกจากอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษจะระบายลงสูแหลงรองรับน้ำทิ้งโดยตรงก็
ได แตตองไมกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอม 

 
14 ขอ 28 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 3 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
15 ขอ 29 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 13 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
16 ขอ 29/1 และขอ 29/2 เพิ่มเติมโดย ขอ 4 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 ขอ 32 ระบบบำบัดน้ำเสียจะแยกเปนระบบอิสระเฉพาะอาคารหรือเปนระบบรวมของสวนกลางก็ได แตตองไม
กอใหเกิดเสียง กลิ่น ฟอง กาก หรือสิ่งอื่นใดที่เกิดจากการบำบัดนั้นจนถึงขนาดที่อาจเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย 
หรือทรัพยสิน กระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม หรือความเดือดรอนรำคาญแกประชาชนผูอยูอาศัยใกลเคียง 

 ขอ 33 น้ำเสียตองผานระบบบำบัดน้ำเสียจนเปนน้ำทิ้งกอนระบายสูแหลงรองรับน้ำทิ้ง โดยคุณภาพน้ำทิ้งให
เปนไปตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคาร 

 ขอ 34 ทางระบายน้ำทิ้งตองมีลักษณะที่สามารถตรวจสอบและทำความสะอาดไดโดยสะดวก ในกรณีที่ทาง
ระบายน้ำเปนแบบทอปดตองมีบอสำหรับตรวจการระบายน้ำทุกระยะไมเกิน 8.00 เมตร และทุกมุมเลี้ยวดวย 

 ขอ 35 ในกรณีที่แหลงรองรับน้ำทิ้งมีขนาดไมเพียงพอจะรองรับน้ำทิ้งที่ระบายจากอาคารในชั่วโมงการใชน้ำสูงสุด 
ใหมีที่พักน้ำทิ้งเพื่อรองรับปริมาณน้ำทิ้งที่เกินกวาแหลงรองรับน้ำทิ้งจะรับไดกอนที่จะระบายสูแหลงรองรับน้ำทิ้ง 

หมวด 4 
ระบบประปา 

 ขอ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่เก็บน้ำใชสำรองที่สามารถจายน้ำในชั่วโมงการใชน้ำสูงสุดได
ไมนอยกวา 2 ชั่วโมง และตองมีระบบทอจายน้ำประปาที่มีแรงดันน้ำในทอจายน้ำและปริมาณน้ำประปาดังตอไปนี้ 
  (1) แรงดันน้ำในระบบทอจายน้ำที่จุดน้ำเขาเครื่องสุขภัณฑตองมีแรงดันในชั่วโมงการใชน้ำสูงสุดไมนอย
กวา 0.1 เมกะปาสกาลมาตร 
  (2) ปริมาณการใชน้ำสำหรับจายใหแกผูใชน้ำทั้งอาคารสำหรับประเภทเครื่องสุขภัณฑแตละชนิดให
เปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้

ตารางเปรียบเทียบปริมาณน้ำประปาคิดเปนหนวยสุขภัณฑเพื่อหาปริมาณน้ำ 

ประเภทเครื่องสุขภัณฑ ชนิดของเครื่องควบคุม 
หนวยสุขภัณฑ (FIXTURE UNIT) 

สวนบุคคล สาธารณะ 

สวม 
สวม 
ที่ปสสาวะ 
ที่ปสสาวะ 
อางลางมือ 
ฝกบัว 
อางอาบน้ำ 

ประตูน้ำลาง (FLUSH VALVE) 
ถังน้ำลาง (FLUSH TANK) 
ประตูน้ำลาง (FLUSH VALVE) 
ถังน้ำลาง (FLUSH TANK) 
กอกน้ำ 
กอกน้ำ 
กอกน้ำ 

6 
3 
5 
3 
1 
2 
2 

10 
5 
10 
5 
2 
4 
4 

 หนวยสุขภัณฑ หมายความวา ตัวเลขที่แสดงถึงปริมาณการใชน้ำหรือการระบายน้ำเปรียบเทียบกันระหวาง
สุขภัณฑตางชนิดกัน 
 ทั้งนี้ สุขภัณฑอื่น ๆ ที่ไมไดระบุใหเทียบเคียงตัวเลขตามตารางขางตน 

 ขอ 37 ระบบทอจายน้ำตองมีวิธีปองกันมิใหสิ่งปนเปอนจากภายนอกเขาไปในทอจายน้ำได 
 ในกรณีที่ระบบทอจายน้ำแยกกันระหวางน้ำดื่มกับน้ำใช ตองแยกชนิดของทอจายน้ำใหชัดเจน หามตอทอจายน้ำ
ทั้งสองระบบเขาดวยกัน 
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หมวด 5 
ระบบกำจดัขยะมูลฝอย 

 ขอ 38 ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีการจัดเก็บขยะมูลฝอยโดยวิธีขนลำเลียงหรือทิ้งลงปลองทิ้ง
มูลฝอย  

 ขอ 39 การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร ใหคิดจากอัตราการใชดังตอไปนี้ 
  (1) การใชเพื่อการอยูอาศัย ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา 2.40 ลิตร ตอคนตอวัน 
  (2) การใชเพื่อการพาณิชยกรรมหรือการอื่น ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา 0.4 ลิตร ตอพื้นที่หนึ่งตาราง
เมตรตอวัน 

 ขอ 40 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีที่พักรวมมูลฝอยที่มีลักษณะดังตอไปนี้ 
  (1) ตองมีขนาดความจุไมนอยกวา 3 เทาของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตละวันตามขอ 39 
  (2) ผนังตองทำดวยวัสดุถาวรและทนไฟ 
  (3) พื้นผิวภายในตองเรียบและกันน้ำซึม 
  (4) ตองมีการปองกันกลิ่นและน้ำฝน 
  (5) ตองมีการระบายน้ำเสียจากมูลฝอยเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย 
  (6) ตองมีการระบายอากาศและปองกันน้ำเขา 
 ที่พักรวมมูลฝอยตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา 4.00 เมตร แตถาที่
พักรวมมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน 3 ลูกบาศกเมตร ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา 10.00 เมตร และสามารถ
ขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

 ขอ 41 ที่พักมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
  (1) ฝา ผนัง และประตูตองแขง็แรงทนทาน ประตูตองปดไดสนิทเพื่อปองกันกลิ่น 
  (2) ขนาดเหมาะสมกับสถานที่และสะดวกตอการทำความสะอาด 

 ขอ 42 ปลองทิ้งมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
  (1) ตองทำดวยวัสดุทนไฟ มีขนาดความกวางแตละดานหรือเสนผานศูนยกลางไมนอยกวา 60 
เซนติเมตร ผิวภายในเรียบ ทำความสะอาดไดงายและไมมีสวนใดที่จะทำใหมูลฝอยติดคาง 
  (2) ประตูหรือชองทิ้งมูลฝอยตองทำดวยวัสดุทนไฟและปดไดสนิทเพื่อปองกันมิใหมูลฝอยปลิวยอนกลับ
และติดคางได 
  (3) ตองมีการระบายอากาศเพื่อปองกันกลิ่น 
  (4) ปลายลางของปลองทิ้งมูลฝอยตองมีประตูปดสนิทเพื่อปองกันกลิ่น 

หมวด 6 
ระบบลิฟต 

 17 ขอ 43 ลิฟตโดยสารทีใ่ชกับอาคารสูงใหมีขนาดมวลบรรทุกไมนอยกวา 630 กิโลกรัม 

 18 ขอ 44 อาคารสูงตองจัดใหมีลิฟตดับเพลิงอยางนอยหนึ่งชุด ซึ่งมีรายละเอียดอยางนอยดังตอไปนี้ 
  (1) มีขนาดมวลบรรทุกไมนอยกวา 630 กิโลกรัม 
  (2) สามารถจอดไดทุกชั้นของอาคาร และตองมีระบบควบคุมพิเศษสำหรับพนักงานดับเพลิงใชขณะเกิด
เพลิงไหมโดยเฉพาะ 

 
17 ขอ 43 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 5 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
18 ขอ 44 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 6 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดงัที่พิมพไวแลว 
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  (3) บริเวณหองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกชั้นตองติดตั้งตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงหรือหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิง
และอุปกรณดับเพลิงอื่นๆ 
   (4) หองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกชั้นตองมีผนังหรือประตูที่ทำดวยวัตถุทนไฟปดกั้นมิใหเปลวไฟหรือควัน
เขาได มีหนาตางเปดออกสูภายนอกอาคารไดโดยตรง หรือมีระบบอัดลมภายในหองโถงหนาลิฟตดับเพลิงที่มีความดันลมขณะ
ใชงานไมนอยกวา 38.6 ปาสกาลมาตร ที่ทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม 
  (5) ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อยางตอเนื่องระหวางชั้นลางสุดหรือชั้นที่พนักงานดับเพลิงเขาถึงอาคารได
สะดวกรวดเร็วที่สุดกับชั้นบนสุดของอาคารตองไมเกินหนึ่งนาที 
 ลิฟตดับเพลิงสามารถนำมาใชเปนลิฟตโดยสารในเวลาปกติได 

 19 ขอ 44/1 อาคารสูงที่เปนอาคารสาธารณะหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่เปนอาคารสาธารณะที่มีสี่ชั้นขึ ้นไป 
ตองจัดใหมีลิฟตสำหรับเคลื่อนยายผูประสบภัยหรือผูปวยฉุกเฉินอยางนอยหนึ่งชุดซึ่งมีรายละเอียดอยางนอย ดังตอไปนี้ 
  (1) มีขนาดมวลบรรทกุไมนอยกวา 1,200 กิโลกรัม  
  (2) มีความกวางภายในไมนอยกวา 1.15 เมตร ความลึกภายในไมนอยกวา 2.30 เมตร  
  (3) สามารถจอดไดทุกชั้นของอาคาร 
 ลิฟตโดยสารหรือลิฟตดับเพลิงที่มีรายละเอียดตามวรรคหนึ่ง สามารถนำมาใชเปนลิฟตสำหรับเคลื่อนยาย
ผูประสบภัยหรือผูปวยฉุกเฉินได 

 ขอ 45 ในปลองลิฟตหามติดตั้งทอสายไฟฟา ทอสงน้ำ ทอระบายน้ำ และอุปกรณตาง ๆ เวนแตเปนสวนประกอบ
ของลิฟตหรือจำเปนสำหรับการทำงานและการดูแลรักษาลิฟต 

 ขอ 46 ลิฟตตองมีระบบและอุปกรณการทำงานที่ใหความปลอดภัยดานสวัสดิภาพและสุขภาพของผูโดยสาร
ดังตอไปนี ้
  (1) ตองมีระบบการทำงานที่จะใหลิฟตเลื่อนมาหยุดตรงที่จอดชั้นระดับดินและประตูลิฟตตองเปดโดย
อัตโนมัติเมื่อไฟฟาดับ 
   (2) ตองมีสัญญาณเตือนและลิฟตตองไมเคลือ่นที่เมื่อบรรทุกเกินพิกัด 
  (3) ตองมีอุปกรณที่จะหยุดลิฟตไดในระยะที่กำหนดโดยอัตโนมัติเมื่อตัวลิฟตมีความเร็วเกินพิกัด 
  (4) ตองมีระบบปองกันประตูลิฟตหนีบผูโดยสาร 
  (5) ลิฟตตองไมเคลื่อนที่เมื่อประตูลิฟตปดไมสนิท 
  (6) ประตูลิฟตตองไมเปดขณะลิฟตเคลื่อนที่หรือหยุดไมตรงที่จอด 
  (7) ตองมีระบบการติดตอกับภายนอกหองลิฟต และสัญญาณแจงเหตุขัดของ 
  (8) ตองมีระบบแสงสวางฉุกเฉินในหองลิฟตและหนาชั้นที่จอด 
  (9) ตองมีระบบการระบายอากาศในหองลิฟตตามที่กำหนดในขอ 9(2) 

 ขอ 47 ใหมีคำแนะนำอธิบายการใช การขอความชวยเหลือ การใหความชวยเหลือ และขอหามใชดังตอไปนี้ 
  (1) การใชลิฟตและการขอความชวยเหลือ ใหติดไวในหองลิฟต 
  (2) การใหความชวยเหลือ ใหติดไวในหองจักรกลและหองผูดูแลลิฟต 
  (3) ขอหามใชลิฟต ใหติดไวที่ขางประตูลิฟตดานนอกทุกชั้น 

 ขอ 48 การควบคุมการติดตั้งและตรวจสอบระบบลิฟตตองดำเนินการโดยวิศวกรไฟฟา หรือวิศวกรเครื่องกล ซึ่ง
เปนผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตั้งแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไปตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ
วิศวกรรม 

 
19 ขอ 44/1 เพิ่มเติมโดย ขอ 7 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 ขอ 49 การกอสราง ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่ไดยื่นคำขออนุญาตหรือ
ไดรับอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารไวแลวกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตาม
กฎกระทรวงนี ้

 20 ขอ 50 อาคารที่ไดรับยกเวนตามขอ 49 ซึ่งกำลังกอสรางอยูหรือไดกอสรางเสร็จเรียบรอยแลว ถาประสงคจะขอ
อนุญาตแกไขแบบแปลนในสวนที่ยังไมไดกอสราง หรือจะขออนุญาตดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคาร หรือแจงการขอ
ดัดแปลงอาคารตอเจาพนักงานทองถิ่นและดำเนินการตามมาตรา 39 ทวิ แลวแตกรณี ใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาต ใหกระทำ
ไดและไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ ทั้งนี้ ภายใตเงื่อนไขดังตอไปนี้ 
  (1) จัดใหมีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบปองกันเพลิงไหมตามหมวด 2 ขอ 14 ขอ 15 ขอ 
16 ขอ 18 ขอ 19 ขอ 20 ขอ 22 ขอ 23 ขอ 24 ขอ 25 ขอ 26 ขอ 27 และขอ 29 และระบบลิฟตตามหมวด 6 ขอ 44(1) (2) 
และ (4) 
  (2) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินรอยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นที่ไดรับ
อนุญาตไวในครั้งแรก 
  (3) ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 
  (4) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
  (5) ไมเปนการเปลี่ยนตำแหนงหรือขอบเขตของอาคารใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาตไวในครั้งแรก 
 ทั้งนี้ การออกแบบและคำนวณอาคารตองดำเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมและตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ 

 20 ขอ 51 อาคารที่ไดรับยกเวนตามขอ 49 เฉพาะกรณีอาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางแลว แตยังไมไดกอสราง 
และใบอนุญาตยังไมสิ้นอายุหรือไดรับการตออายุใบอนุญาต ถาประสงคจะขออนุญาตแกไขแบบแปลนหรือเปลี่ยนการใช
อาคารใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาต ใหกระทำไดและไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ ทั ้งนี ้ ภายใตเงื ่อนไข
ดังตอไปนี ้
  (1) จัดใหมีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบปองกันเพลิงไหมตามหมวด 2 และระบบลิฟต
ตามหมวด 6 
  (2) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินรอยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นที่ไดรับ
อนุญาตไวในครั้งแรก 
  (3) ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 
  (4) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
  (5) ไมเปนการเปลี่ยนตำแหนงหรือขอบเขตของอาคารใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาตไวในครั้งแรก 
 

ใหไว ณ วันที่ 14 กุมภาพันธ พ.ศ. 2535 
พลเอก อิสระพงศ หนุนภักด ี

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
  

 
20 ขอ 50 และขอ 51 เพิ่มเติมโดย ขอ 15 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากในปจจุบันไดมีการกอสรางอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญพิเศษ เพื่อใชประโยชนในการอยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทรวมกันเพิ่มมากขึ้น โครงสราง
และอุปกรณอันเปนสวนประกอบของอาคารจะแตกตางกันไปตามประเภทของการใช สมควรควบคุมอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญพิเศษ โดยเฉพาะเพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอำนวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจนการวาง
แผนการพัฒนาดานสาธารณูปโภคของรัฐ จึงจำเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
 

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 109 ตอนที่ 11 วันที่ 17 กุมภาพันธ 2535 
 
 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 111 ตอนที่ 37ก วันที่ 31 สิงหาคม 2537 
 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 114 ตอนที่ 67ก วันที่ 11 พฤศจิกายน 2540 
 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ขอ 8 ใหเพิ่มรูปแบบ สัญลักษณ และรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นที่สำหรับยานพาหนะทายกฎกระทรวงนี้ เปน
รูปแบบ สัญลักษณ และรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นที่สำหรับยานพาหนะทายกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ขอ 9 อาคารตามขอ 28 และขอ 44/1 แหงกฎกระทรวง ฉบับที ่  33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงนี้ที่มีอยูแลวในวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ หรือที่
ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร และยังกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ หรือที่ไดยื่นขออนุญาตหรือไดแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารตอ
เจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ ไวกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับและยังอยูระหวางการพิจารณาของเจาพนักงาน
ทองถิ่น ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอ 28 ในเรื่องดานแคบที่สุดของหองวางติดกับชองทางเฉพาะสำหรับบุคคลภายนอก
เขาไปบรรเทาสาธารณภัย และขอ 44/1 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงนี ้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 138 ตอนที่ 38ก วันที่  4 มิถุนายน 2564 
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รูปแบบ สัญลักษณ และรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นที่สำหรับยานพาหนะ 

 1. ปายแสดงตำแหนงพื้นที่สำหรับรถดับเพลิง 
  1.1 ปายมีลักษณะสี่เหลี่ยมผืนผา พื้นสีแดงสะทอนแสง ขนาดความกวาง 300 มิลลิเมตร สูง 450 มิลลิเมตร เปน
อยางนอย 
  1.2 แสดงสัญลักษณรูปรถดับเพลิงสีขาว ขนาดความสูงประมาณ 160 มิลลิเมตร ความยาวประมาณ 350 
มิลลิเมตร 
  1.3 กรณีที่ปายมีขนาดใหญกวาที่กำหนด ใหขยายขนาดสัญลักษณรูปรถดับเพลิงเพิ่มเปนสัดสวนโดยตรง 
  1.4 สีสะทอนแสงมีความเขมปานกลาง 
  ทั้งนี้ ตามรูปที่ 1 

 
รูปที่ 1 ขนาด ระยะ รูปแบบปายแสดงตำแหนงพื้นทีส่ำหรับรถดับเพลิง 

 2. ปายแสดงตำแหนงพื้นที่สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน 
  2.1 ปายมีลักษณะสี่เหลี่ยมผืนผา พื้นสีเขียวสะทอนแสง ขนาดความกวาง 300 มิลลิเมตร สูง 450 มิลลิเมตร เปน
อยางนอย 
  2.2 แสดงสัญลักษณรูปรถพยาบาลสีขาว ขนาดความสูงประมาณ 160 มิลลิเมตร ความยาวประมาณ 350 
มิลลิเมตร 
  2.3 กรณีที่ปายมีขนาดใหญกวาที่กำหนด ใหขยายขนาดสัญลักษณรูปรถพยาบาลเพิ่มเปนสัดสวนโดยตรง 
  2.4 สีสะทอนแสงมีความเขมปานกลาง 
  ทั้งนี้ ตามรูปที่ 2 

 
รูปที่ 2 ขนาด ระยะ รูปแบบปายแสดงตำแหนงพื้นทีส่ำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน 
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 3. ตำแหนงการติดตั้งปาย 
  ติดตั้งในบริเวณพื้นที่สำหรับยานพาหนะตามที่กำหนดในกฎกระทรวง สูงจากระดับพื้นผิวจราจรหรือพื้นผิวทางเดิน
เทาไมนอยกวา 2.00 เมตร และสามารถมองเห็นไดชัดเจนจากเสนทางเดินรถ 

 4. เสนแสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถดับเพลิง 
  4.1 เสนแสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถดับเพลิง มีลักษณะเปนกรอบสี่เหลี่ยมผืนผาสีเหลือง ขนาดความกวางไม
นอยกวา 3.00 เมตร ความยาวไมนอยกวา 10.00 เมตร 
  4.2 เสนกรอบมีความหนา 100 มิลลิเมตร ภายในกรอบสี่เหลี่ยมใหมีเสนทแยงมุม 45 องศา ความหนาเสนทแยง 
100 มิลลิเมตร ระยะหางระหวางเสนทแยงเปนชองวางไมเกิน 1.00 เมตร เต็มกรอบพื้นที่ 
  4.3 สีมีคาการสะทอนแสงไมนอยกวารอยละ 58 
  4.4 กรณีที่มีขอบถนนหรือทางเดินเทา ใหทาสีเปนสีเหลืองเชนเดียวกับสีที่แสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถดับเพลิง 
ตลอดแนวบริเวณพื้นที่นั้นดวย 
  ทั้งนี้ ตามรูปที่ 3 

 5. เสนแสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน 
  5.1 เสนแสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการมีลักษณะเปนกรอบสี่เหลี่ยมผืนผาสีเหลือง ขนาด
ความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร ความยาวไมนอยกวา 7.00 เมตร 
  5.2 เสนกรอบมีความหนา 100 มิลลิเมตร ภายในกรอบสี่เหลี่ยมใหมีเสนทแยงมุม 45 องศา ความหนาเสนทแยง 
100 มิลลิเมตร ระยะหางระหวางเสนทแยงเปนชองวางไมเกิน 1.00 เมตร เต็มกรอบพื้นที่ 
  5.3 สีมีคาการสะทอนแสงไมนอยกวารอยละ 58 
  5.4 กรณีที่มีขอบถนนหรือทางเดินเทา ใหทาสีเปนสีเหลืองเชนเดียวกับสีที่แสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถดับเพลิง 
ตลอดแนวบริเวณพื้นที่นั้นดวย 
  ทั้งนี้ ตามรูปที่ 4 

 

รูปที่ 3 พื้นที่สำหรับรถดับเพลิง รูปที่ 4 พื้นที่สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน 
 


