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กฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(1) (4) (6) (7) และ (8) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคำแนะนำของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 

 ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี ้
 “อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงตั้งแต 23.00 เมตรข้ึนไป การ
วัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่
กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 “อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนที่
อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต 
10,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
 1 “พื้นที่อาคาร” หมายความวา พื้นที่ของพื้นของอาคารแตละชั้นที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายในขอบเขต
ดานนอกของคานหรือภายในพื้นนั้น หรือภายในขอบเขตดานนอกของผนังของอาคาร และหมายความรวมถึงเฉลียงหรือ
ระเบียงดวย แตไมรวมพื้นดาดฟาและบันไดนอกหลังคา 
 2 “พื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร” หมายความวา พื้นที่ของแปลงที่ดินที่นำมาใชขออนุญาตกอสรางอาคาร ไมวาจะ
เปนที่ดินตามหนังสือสำคัญแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเดียวหรือหลายฉบับซึ่งเปนที่ดินที่ติดตอกัน 
 2 “ดาดฟา” หมายความวา พื้นสวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุมและบุคคลสามารถข้ึนไปใชสอยได 
 3 “ที่วาง” หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมซึ่งพื้นที่ดังกลาวอาจจะจัดใหเปนบอน้ำ 
สระวายน้ำ บอพักน้ำเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่จอดรถ ที่อยูภายนอกอาคารก็ได และใหหมายความรวมถึง
พื้นที่ของสิ่งกอสรางหรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไมเกิน 1.20 เมตร และไมมีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น 
 “ถนนสาธารณะ” หมายความวา ถนนที่เปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได ทั้งนี้ ไมวาจะมี
การเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
 “วัสดุทนไฟ” หมายความวา วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง 
 “ผนังกันไฟ” หมายความวา ผนังทึบที่กอดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา 18 เซนติเมตร และไมมีชองที่ใหไฟหรือ
ควันผานได หรือจะเปนผนังทึบที่ทำดวยวัสดุทนไฟอยางอื่นที่มีคุณสมบัติในการปองกันไฟไดดีไมนอยกวาผนังที่กอดวยอิฐ
ธรรมดาหนา 18 เซนติเมตร ถาเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก ตองหนาไมนอยกวา 12 เซนติเมตร 
 “ระบบทอยืน” หมายความวา ทอสงน้ำและอุปกรณที่ใชสำหรับการดับเพลิง 
 “น้ำเสีย” หมายความวา ของเหลวที่ผานการใชแลวทุกชนิดทั้งที่มีกากและไมมีกาก 
 “แหลงรองรับน้ำทิ้ง” หมายความวา ทอระบายน้ำสาธารณะ คู คลอง แมน้ำ ทะเล และแหลงน้ำสาธารณะ 
 “ระบบบำบัดน้ำเสีย” หมายความวา กระบวนการทำหรือการปรับปรุงน้ำเสียใหมีคุณภาพเปนน้ำทิ้ง รวมทั้งการทำ
ใหน้ำทิ้งพนไปจากอาคาร 
 “ระบบประปา” หมายความวา ระบบการจายน้ำเพื่อใชและดื่ม 
 “มูลฝอย” หมายความวา มูลฝอยตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 

 
1 บทนิยามคำวา “พื้น” ถูกยกเลิกโดย ขอ 1 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  บทนิยามคำวา “พื้นที่อาคาร” ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 2 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหม
แทนดังที่พิมพไวแลว 
2 บทนิยามคำวา “พื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร” และ “ดาดฟา” เพิ่มเติมโดย ขอ 3 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
3 บทนิยามคำวา “ที่วาง” ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 4 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่
พิมพไวแลว 
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 “ที่พักมูลฝอย” หมายความวา อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสำหรับเก็บกักมูลฝอยเพื่อรอการขนยายไปยังที่พักรวมมูล
ฝอย 
 “ที่พักรวมมูลฝอย” หมายความวา อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสำหรับเก็บกักมูลฝอย เพื่อรอการขนไปกำจัด 
 “ลิฟตดับเพลิง” หมายความวา ลิฟตที่พนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใชไดขณะเกิดเพลิงไหม 

 4 ขอ 1 ทว ิ กฎกระทรวงนี้มิใหใชบังคับแกอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนยายรถดวยเครื่องจักรกลที่ไดรับการ
คำนวณออกแบบเพื่อใชประโยชนในการจอดรถโดยเฉพาะ 

หมวด 1 
ลักษณะของอาคาร เนื้อที่วางของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

 5 ขอ 2 ที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นไมเกิน 30,000 
ตารางเมตร ตองมีดานหนึ่งดานใดของที่ดินนั้นยาวไมนอยกวา 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 
10.00 เมตร ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 10.00 เมตร 
 สำหรับที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นมากกวา 30,000 
ตารางเมตร ตองมีดานหนึ่งดานใดของที่ดินนั้นยาวไมนอยกวา 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 
18.00 เมตร ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่นที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา 18.00 เมตร 
 ที่ดินดานที่ติดถนนสาธารณะตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ตองมีความกวางไมนอยกวา 12.00 เมตร ยาวตอเนื่องกัน
โดยตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้งของอาคาร และที่ดินนั้นตองวางเพื่อสามารถใชเปนทางเขาออกของรถดับเพลิงไดโดยสะดวกดวย 

 6 ขอ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนที่มีผิวการจราจรกวางไมนอยกวา 6.00 เมตร ที่
ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อใหรถดับเพลิงสามารถเขาออกไดโดยสะดวก 
 ถนนตามวรรคหนึ่งจะอยูในระยะหามกอสรางอาคารบางชนิดหรือบางประเภทริมถนนหรือทางหลวงตามขอบัญญัติ
ทองถิ่นหรือตามกฎหมายที่เกี่ยวของก็ได 
 ในกรณีที่มีขอบัญญัติทองถิ่นหรือกฎหมายที่เกี่ยวของกำหนดแนวสรางหรือขยายถนนใชบังคับ ใหเริ่มนับความ
กวางของถนนตามวรรคหนึ่งตั้งแตแนวนั้น 

 7 ขอ 4 สวนที่เปนขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษไมวาจะอยูในระดับเหนือพื้นดินหรือ
ต่ำกวาระดับพื้นดินตองหางจากเขตที่ดินของผูอืน่หรือถนนสาธารณะไมนอยกวา 6.00 เมตร ทั้งนี้ ไมรวมถึงสวนที่เปนฐานราก
ของอาคาร 

 7 ขอ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางขึ้นในพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร ตองมีคาสูงสุดของ
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารไมเกิน 10 ตอ 1 
 ในกรณีที่มีอาคารอื่นใดหรือจะมีการกอสรางอาคารอื่นใดในพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเดียวกันกับอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษ ตองมีคาสูงสุดของอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้ง
อาคารไมเกิน 10 ตอ 1 ดวย 

 7 ขอ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่วางไมนอยกวาอัตราสวนดังตอไปนี้ 
  (1) อาคารที่อยูอาศัยตองมีที่วางไมนอยกวารอยละ 30 ของพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร 
  (2) อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นที่ไมไดใชเปนที่อยูอาศัยตองมีที่วางไมนอย
กวารอยละ 10 ของพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร แตถาอาคารนั้นใชเปนที่อยูอาศัยรวมอยูดวยตองมีที่วางตาม (1) 

 
4 ขอ 1 ทวิ เพิ่มเติมโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
5 ขอ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 5 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
6 ขอ 3 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 6 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
7 ขอ 4 ขอ 5 ขอ 6 ขอ 7 และขอ 8 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 7 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความ
ใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
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 7 ขอ 7 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นของอาคารที่ต่ำกวาระดับพื้นดนิตองมีระบบระบายอากาศ กับ
ระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้งตามหมวด 2 และหมวด 3 แยกเปนอิสระจากระบบระบายอากาศ กับระบบบำบัดน้ำ
เสีย และการระบายน้ำทิ้งสวนเหนือพื้นดิน 
 พื้นของอาคารที่ต่ำกวาระดับพื้นดินตามวรรคหนึ่ง หามใชเปนที่อยูอาศัย 

 7 ขอ 8 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นของอาคารที่ต่ำกวาระดับถนนหนาอาคารตั้งแตชั้นที่ 3 ลงไป 
หรือต่ำกวาระดับถนนหนาอาคารตั้งแต 7.00 เมตร ลงไป ตองจัดใหม ี
  (1) ระบบลิฟตตามหมวด 6 
  (2) บันไดหนีไฟจากชั้นลางสุดสูพื้นของอาคารที่มีทางออกสูภายนอกไดโดยสะดวก และบันไดหนีไฟนี้
ตองมีระบบแสงสวางและระบบอัดลมที่มีความดันขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 ปาสกาลมาตรทำงานอยูตลอดเวลา และผนัง
บันไดหนีไฟทุกดานตองเปนคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไมนอยกวา 10 เซนติเมตร บันไดหนีไฟตองอยูหางกันไมเกิน 60.00 เมตร 
เมื่อวัดตามแนวทางเดิน ทั้งนี้ เพื่อใชเปนที่หนีภัยในกรณีฉุกเฉินได 

 8 ขอ 8 ทว ิ อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีผนังหรือประตูที่ทำดวยวัสดุทนไฟที่สามารถปดกั้นมิ
ใหเปลวไฟหรือควันเมื่อเกิดเพลิงไหมเขาไปในบริเวณบันไดที่มิใชบันไดหนีไฟของอาคาร ทั้งนี้ ผนังหรือประตูดังกลาวตอง
สามารถทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 

 8 ขอ 8 ตรี อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีแผนผังของอาคารแตละชั้น ติดไวบริเวณหองโถงหนา
ลิฟตทุกแหงของแตละชั้นนั้นในตำแหนงที่เห็นไดชัดเจน และที่บริเวณพื้นชั้นลางของอาคารตองจัดใหมีแผนผังอาคารของทุก
ชั้นเก็บรักษาไวเพื่อใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวก 
 แผนผังของอาคารแตละชั้นใหประกอบดวย 
  (1) ตำแหนงของหองทุกหองของชั้นนั้น 
  (2) ตำแหนงที่ติดตั้งตูสายฉีดน้ำดับเพลิงหรือหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิง และอุปกรณดับเพลิงอื่นๆ ของชั้น
นั้น 
  (3) ตำแหนงประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 
  (4) ตำแหนงลิฟตดับเพลิงของชั้นนั้น 

9 หมวด 2 
ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยหรือภัยพิบัติอยางอื่น 

 10 ขอ 9 การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ
หรือโดยวิธีกล ดังตอไปนี ้
  (1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใหใชเฉพาะกับหองในอาคารที่มีผนังดานนอกอาคารอยางนอย
หนึ่งดาน โดยจัดใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชนประตู หนาตาง หรือบานเกล็ด ซึ่งตองเปดไวระหวางใชสอยหองนั้นๆ 
และพื้นที่ของชองเปดนี้ตองเปดไดไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่ของหองนั้น 
  (2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใหใชกับหองในอาคารลักษณะใดก็ไดโดยจัดใหมีกลอุปกรณขับเคลื่อน
อากาศ ซึ่งตองทำงานตลอดเวลาระหวางที่ใชสอยหองนั้นเพื่อใหเกิดการนำอากาศภายนอกเขามาตามอัตราดังตอไปนี้ 

 
8 ขอ 8 ทวิ และขอ 8 ตรี เพิ่มเติมโดย ขอ 8 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
9 ชื่อหมวด 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 2 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
10 ขอ 9 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 9 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
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การระบายอากาศ 

ลำดับ สถานที ่
อัตราการระบายอากาศไมนอยกวาจำนวน

เทาของปริมาตรของหองใน 1 ชั่วโมง 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 

หองน้ำ หองสวมของที่พักอาศัยหรือสำนักงาน 
หองน้ำ หองสวมของอาคารสาธารณะ 
ที่จอดรถที่อยูต่ำกวาระดับพืน้ดนิ 
โรงงาน 
โรงมหรสพ 
สถานที่จำหนายอาหารและเคร่ืองดื่ม 
สำนักงาน 
หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 
หองครัวของที่พักอาศัย 
หองครัวของสถานที่จำหนายอาหารและเครื่องดื่ม 
ลิฟตโดยสารและลิฟตดบัเพลิง 

2 
4 
4 
4 
4 
7 
7 
7 
12 
24 
30 

 สำหรับหองครัวของสถานที่จำหนายอาหารและเคร่ืองดื่ม ถาไดจัดใหมีการระบายอากาศครอบคลุมแหลงที่เกิดของ
กลิ่น ควัน หรือกาซที่ตองการระบายในขนาดที่เหมาะสมแลว จะมีอัตราการระบายอากาศในสวนอื่นของหองครัวนั้นนอยกวา
อัตราที่กำหนดไวในตารางก็ได ทั้งนี้ ตองไมนอยกวา 12 เทาของปริมาตรของหองใน 1 ชั่วโมง 
 สถานที่อื่นๆ ที่มิไดระบุไวในตาราง ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียงกับอัตราที่กำหนด
ไวในตาราง 
 ตำแหนงของชองนำอากาศภายนอกเขาโดยวิธีกล ตองหางจากที่เกิดอากาศเสียและชองระบายอากาศทิ้งไมนอย
กวา 5.00 เมตร สูงจากพื้นดินไมนอยกวา 1.50 เมตร 
 การนำอากาศภายนอกเขาและการระบายอากาศทิ้งโดยวิธีกล ตองไมกอใหเกิดความเดือดรอนรำคาญแกประชาชน
ผูอยูอาศัยใกลเคียง 

 ขอ 10 การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีการปรับภาวะอากาศดวยระบบการปรับ
ภาวะอากาศ ตองมีลักษณะดังตอไปนี ้
  (1) ตองมีการนำอากาศภายนอกเขามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับ
ภาวะอากาศออกไปไมนอยกวาอัตราดังตอไปนี ้

การระบายอากาศในกรณีที่มีระบบปรับภาวะอากาศ 

ลำดับ สถานที ่ ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

หางสรรพสินคา (ทางเดินชมสินคา) 
โรงงาน 
สำนักงาน 
สถานอาบ อบ นวด 
ชั้นติดตอธุระกับธนาคาร 
หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 
หองปฏิบัติการ 
รานตัดผม 
สถานโบวลิง่ 

2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
3 
4 
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ลำดับ สถานที ่ ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
 

17 
18 
19 
 
 
 

โรงมหรสพ (บริเวณที่นัง่สำหรับคนดู) 
หองเรียน 
สถานบริหารรางกาย 
รานเสริมสวย 
หองประชุม 
หองน้ำ หองสวม 
สถานที่จำหนายอาหารและเคร่ืองดื่ม 
(หองรับประทานอาหาร) 
ไนทคลบั บาร หรือสถานลลีาศ 
หองครัว 
โรงพยาบาล 
- หองคนไข 
- หองผาตัดและหองคลอด 
- หอง ไอ.ซี.ยู 

4 
4 
5 
5 
6 
10 
10 
 

10 
30 
 
2 
8 
5 

 สถานที่อื่น ๆ ที่มิไดระบุไวในตารางใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียงกัน 
  (2) หามนำสารทำความเย็นชนิดเปนอันตรายตอรางกาย หรือติดไฟไดงายมาใชกับระบบปรับภาวะ
อากาศที่ใชสารทำความเย็นโดยตรง 
   (3) ระบบปรับภาวะอากาศดวยน้ำ หามตอทอน้ำของระบบปรับภาวะอากาศเขากับทอน้ำของระบบ
ประปาโดยตรง 
  (4) ระบบทอลมของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
   (ก) ทอลม วัสดุหุมทอลม และวัสดุบุภายในทอลม ตองเปนวัสดุที่ไมติดไฟและไมเปนสวนที่ทำให
เกิดควันเมื่อเกิดเพลิงไหม 
  11 (ข) ทอลมสวนที่ติดตั้งผานผนังกันไฟหรือพื้นของอาคารที่ทำดวยวัตถุทนไฟตองติดตั้งลิ้นกันไฟที่
ปดอยางสนิทโดยอัตโนมัติ เมื่ออุณหภูมิสูงเกินกวา 74 องศาเซลเซียส และลิ้นกันไฟตองมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 
30 นาที 
  11 (ค) หามใชทางเดินรวม บันได ชองบันได ชองลิฟต ของอาคาร เปนสวนหนึ่งของระบบทอลมสง
และระบบทอลมกลับ เวนแตสวนที่เปนพื้นที่วางระหวางเพดานกับพื้นของอาคารชั้นเหนือขึ้นไป หรือหลังคาที่มีสวนประกอบ
ของเพดานที่มีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 
  (5) การขับเคลื่อนอากาศของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
   (ก) มีสวิตชพัดลมของระบบการขับเคลื่อนอากาศที่ปดเปดดวยมือติดตั้งในที่ที ่เหมาะสมและ
สามารถปดสวิตชไดทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม 
   (ข) ระบบปรับภาวะอากาศที่มีลมหมุนเวียนตั้งแต 50 ลูกบาศกเมตรตอนาทีขึ้นไป ตองติดตั้ง
อุปกรณตรวจจับควันหรืออุปกรณตรวจสอบการเกิดเพลิงไหมที่มีสมรรถนะไมดอยกวาอุปกรณตรวจจับควันซึ่งสามารถบังคับ
ใหสวิตชหยุดการทำงานของระบบไดโดยอัตโนมัติ 
 ทั้งนี้ การออกแบบและควบคุมการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศและระบบระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษตองดำเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตั้งแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไป
ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

 
11 ขอ 10(4)(ข) และ (ค) ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 10 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่
พิมพไวแลว 
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 12 ขอ 10 ทว ิอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีโถงภายในอาคารเปนชองเปดทะลุพื้นของอาคารตั้งแตสองชั้น
ขึ้นไปและไมมีผนังปดลอม ตองจัดใหมีระบบควบคุมการแพรกระจายของควันที่สามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิง
ไหม ทั้งนี้ เพื่อระบายควันออกสูภายนอกอาคารไดอยางรวดเร็ว 

 ขอ 11 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาเพื่อการแสงสวางหรือกำลัง ซึ่งตองมี
การเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟาสวนภูมิภาค ในกรณีที่อยูนอกเขต
ความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและการไฟฟาสวนภูมิภาค ใหใชมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทางไฟฟาของสำนักงาน
พลังงานแหงชาติ 
 ในระบบจายไฟฟาตองมีสวิตชประธานซึ่งติดตั้งในที่ที่จัดไวโดยเฉพาะแยกจากบริเวณที่ใชสอยเพื่อการอื่น ในการนี้ 
จะจัดไวเปนหองตางหากสำหรับกรณีติดตั้งภายในอาคาร หรือจะแยกเปนอาคารโดยเฉพาะก็ได 
 การติดตั้งหมอแปลงไฟฟาหรือเครื่องกำเนิดไฟฟา ใหนำความในวรรคสองมาใชบังคับ โดยจะรวมบริเวณที่ติดตั้ง
สวิตชประธาน หมอแปลงไฟฟา และเคร่ืองกำเนิดไฟฟาไวในที่เดียวกันก็ได 
 เมื่อมีการใชกระแสไฟฟาเต็มที่ตามที่กำหนดในแบบแปลนระบบไฟฟา แรงดันไฟฟาที่สายวงจรยอยจะแตกตางจาก
แรงดันไฟฟาที่แผงสวิตชประธานไดไมเกินรอยละหา 

 ขอ 12 แผงสวิตชวงจรยอยทกุแผงของระบบไฟฟาตองตอลงดิน 
 การตอลงดิน หลักสายดิน และวิธีการตอใหเปนไปตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟาสวนภูมิภาค 
ในกรณีที่อยูนอกเขตความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและการไฟฟาสวนภูมิภาคใหใชมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทาง
ไฟฟาของสำนักงานพลังงานแหงชาติ 

 ขอ 13 อาคารสูงตองมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ซึ่งประกอบดวยเสาลอฟา สายลอฟา สายตัวนำ สายนำ
ลงดิน และหลักสายดินที่เชื่อมโยงกันเปนระบบสำหรับสายนำลงดินตองมีขนาดพื้นที่ภาคตัดขวางเทียบไดไมนอยกวาสาย
ทองแดงตีเกลียว ขนาด 30 ตารางมิลลิเมตร สายนำลงดินนี้ตองเปนระบบที่แยกเปนอิสระจากระบบสายดินอื่น 
 อาคารแตละหลังตองมีสายตัวนำโดยรอบอาคาร และมีสายนำลงดินตอจากสายตัวนำหางกันทุกระยะไมเกิน 30 
เมตร วัดตามแนวขอบรอบอาคาร ทั้งนี้ สายนำลงดินของอาคารแตละหลังตองมีไมนอยกวาสองสาย 
 เหล็กเสริมหรือเหล็กรูปพรรณในโครงสรางอาคารอาจใชเปนสายนำลงดินได แตตองมีระบบการถายประจุไฟฟา
จากโครงสรางสูหลักสายดินไดถูกตองตามหลักวิชาการชาง 
 ระบบปองกันอันตรายจากฟาผาใหเปนไปตามมาตรฐานเพื่อความปลอดภัยทางไฟฟาของสำนักงานพลังงาน
แหงชาติ 

 ขอ 14 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปน
อิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงาน 
 แหลงจายพลังงานไฟฟาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหนึ่ง ตองสามารถจายพลังงานไฟฟาไดเพียงพอตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี ้
  (1) จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวาสองชั่วโมงสำหรับเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉิน ทางเดิน หอง
โถง บันได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 
  (2) จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาที่ใชงานสำหรับลิฟตดับเพลิง เครื ่องสูบน้ำดับเพลิง หองชวยชีวิต
ฉุกเฉิน ระบบสื่อสาร เพื่อความปลอดภัยของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมที่จะกอใหเกิดอันตรายตอชีวิต
หรือสุขภาพอนามัยเมื่อกระแสไฟฟาขัดของ 

 ขอ 15 กระแสไฟฟาที่ใชกับลิฟตดับเพลิงตองตอจากแผงสวิตชประธานของอาคารเปนวงจรที่แยกเปนอิสระจาก
วงจรทั่วไป 
 วงจรไฟฟาสำรองสำหรับลิฟตดับเพลิงตองมีการปองกันอันตรายจากเพลิงไหมอยางดีพอ 

 
12 ขอ 10 ทวิ เพิ่มเติมโดย ขอ 11 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 ขอ 16 ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกชั้น ระบบสัญญาณเตือน
เพลิงไหมอยางนอยตองประกอบดวย 
  (1) อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟที่สามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคารไดยินหรือทราบ
อยางทั่วถึง 
   (2) อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุที่ใชมือเพื่อใหอุปกรณตาม (1) ทำ 
งาน 

 ขอ 17 แบบแปลนระบบไฟฟาใหประกอบดวย 
   (1) แผนผังวงจรไฟฟาของแตละชั้นของอาคารที่มีมาตราสวนเชนเดียวกับที่กำหนดในกฎกระทรวงวา
ดวยขนาดของแบบแปลนที่ตองยื่นประกอบการขออนุญาตในการกอสรางอาคารซึ่งแสดงถึง 
   (ก) รายละเอียดการเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาทั้งหมดในแตละวงจรยอยของระบบไฟฟาแสง
สวางและกำลัง 
   (ข) รายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 
   (ค) รายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบไฟฟาฉุกเฉิน 
  (2) แผนผังวงจรไฟฟาแสดงรายละเอียดของระบบสายดิน สายประธานตางๆรวมทั้งรายละเอียดของ
ระบบปองกันสายประธานดังกลาวและอุปกรณไฟฟาทั้งหมดของทุกระบบ 
  (3) รายการประกอบแบบแสดงรายละเอียดของการใชไฟฟา 
  (4) แผนผังวงจรและการติดตั้งหมอแปลงไฟฟา แผงควบคุมหรือแผงจายไฟฟา และระบบจายพลังงาน 
ไฟฟาสำรอง 
  (5) แผนผังและรายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบปองกันอันตรายจาก
ฟาผา 

 ขอ 18 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหมซึ่งประกอบดวยระบบทอยืน ที่เก็บน้ำ
สำรอง และหัวรับน้ำดับเพลิงดังตอไปนี ้
  (1) ทอยืนตองเปนโลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดันใชงานไดไมนอยกวา 1.2 เมกะปาสกาลมาตร โดย
ทอดังกลาวตองทาดวยสีน้ำมันสีแดงและติดตั้งตั้งแตชั้นลางสุดไปยังชั้นสูงสุดของอาคาร ระบบทอยืนทั้งหมดตองตอเขากับทอ
ประธานสงน้ำและระบบสงน้ำจากแหลงจายน้ำของอาคารและจากหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร 
  (2) ทุกชั้นของอาคารตองจัดใหมีตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงที่ประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมสาย
ฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็วขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2½ นิ้ว) พรอมทั้งฝาครอบและโซรอยติดไวทุกระยะหางกันไมเกิน 64.00 เมตร และเมื่อใชสายฉีด
น้ำดับเพลิงยาวไมเกิน 30.00 เมตร ตอจากตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงแลวสามารถนำไปใชดับเพลิงในพื้นที่ทั้งหมดในชั้นนั้นได 
  (3) อาคารสูงตองมีที่เก็บน้ำสำรองเพื่อใชเฉพาะในการดับเพลิงและตองมีระบบสงน้ำที่มีความดันต่ำสดุที่
หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไมนอยกวา 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แตไมเกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตร ดวยอัตราการ
ไหล 30 ลิตรตอวินาที โดยใหมีประตูน้ำปดเปดและประตูน้ำกันน้ำไหลกลับอัตโนมัติดวย 
  (4) หัวรับน้ำดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารตองเปนชนิดขอตอสวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 
มิลลิเมตร (2½ นิ้ว) ที่สามารถรับน้ำจากรถดับเพลิงที่มีขอตอสวมเร็วแบบมีเขี้ยวขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2½ 
นิ้ว) ที่หัวรับน้ำดับเพลิงตองมีฝาปดเปดที่มีโซรอยติดไวดวย ระบบทอยืนทุกชุดตองมีหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคารหนึ่งหัวในที่
ที่พนักงานดับเพลิงเขาถึงไดโดยสะดวกรวดเร็วที่สุด และใหอยูใกลหัวทอดับเพลิงสาธารณะมากที่สุด บริเวณใกลหัวรับน้ำ
ดับเพลิงนอกอาคารตองมีขอความเขียนดวยสีสะทอนแสงวา “หัวรับน้ำดับเพลิง” 
  (5) ปริมาณการสงจายน้ำสำรองตองมีปริมาณการจายไมนอยกวา 30 ลิตรตอวินาทีสำหรับทอยืนทอ
แรก และไมนอยกวา 15 ลิตรตอวินาที สำหรับทอยืนแตละทอที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แตรวมแลวไมจำเปนตอง
มากกวา 95 ลิตรตอวินาที และสามารถสงจายน้ำสำรองไดเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาที 
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 ขอ 19 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ นอกจากตองมีระบบปองกันเพลิงไหมตามขอ 18 แลว ตองติดตั้ง
เครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่เหมาะสมสำหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแตละชั้น โดยใหมี
หนึ่งเครื่องตอพื้นที่อาคารไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเกิน 45.00 เมตร แตไมนอยกวาชั้นละ 1 เคร่ือง 
 การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่ง ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.50 
เมตร ในที่มองเห็น สามารถอานคำแนะนำการใชไดและสามารถเขาใชสอยไดโดยสะดวก 
 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือตองมีขนาดบรรจุสารเคมีไมนอยกวา 4 กิโลกรัม 

 ขอ 20 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ เชน SPRINKLE SYSTEM หรือ
ระบบอื่นที่เทียบเทา ที่สามารถทำงานไดดวยตัวเองทันทีเมื่อมีเพลิงไหม โดยใหสามารถทำงานครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดทกุชั้น 
ในการนี้ ใหแสดงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของระบบดับเพลิงอัตโนมัติในแตละชั้นของอาคารไวดวย 

 ขอ 21 แบบแปลนระบบทอน้ำตาง ๆ ในแตละชั้นของอาคารใหมีมาตราสวนเชนเดียวกับที่กำหนดในกฎกระทรวง
วาดวยขนาดของแบบแปลนที่ตองยื่นประกอบการขออนุญาตในการกอสรางอาคารโดยใหมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
  (1) ระบบทอน้ำประปาที่แสดงแผนผังการเดินทอเปนระบบจากแหลงจายน้ำไปสูอุปกรณและสุขภัณฑ
ทั้งหมด 
  (2) ระบบทอน้ำดับเพลิงที่แสดงแผนผังการเดินทอเปนระบบจากแหลงจายน้ำ หรือหัวรับน้ำดับเพลิง
ไปสูหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงและที่เก็บน้ำสำรอง  
  (3) ระบบทอระบายน้ำที่แสดงแผนผงัการเดินทอระบายน้ำฝน การเดินทอน้ำเสียจากสุขภัณฑและทอนำ้
เสียอื่นๆ จนถึงระบบบำบัดน้ำเสีย รวมทั้งการเดินทอระบายอากาศของระบบทอน้ำเสีย 
  (4) ระบบการเก็บและจายน้ำจากที่เก็บน้ำสำรอง 

 ขอ 22 อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟาสูพื้นดินอยางนอย 2 บันไดตั้งอยูในที่ที่บุคคลไมวาจะ
อยู ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบันไดหนีไฟไดสะดวก แตละบันไดหนีไฟตองอยูหางกันไมเกิน 60.00 เมตร เมื่อวัดตาม
แนวทางเดิน 
 ระบบบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งตองแสดงการคำนวณใหเห็นวาสามารถใชลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอก
อาคารไดภายใน 1 ชั่วโมง 

 ขอ 23 บันไดหนีไฟตองทำดวยวัสดุทนไฟและไมผุกรอน เชน คอนกรีตเสริมเหล็ก เปนตน มีความกวางไมนอย
กวา 90 เซนติเมตร ลูกนอนกวางไมนอยกวา 22 เซนติเมตร และลูกตั้งสูงไมเกิน 20 เซนติเมตร มีชานพักกวางไมนอยกวา 90 
เซนติเมตร และมีราวบันไดอยางนอยหนึ่งดาน 
 หามสรางบันไดหนีไฟเปนแบบบันไดเวียน 

 ขอ 24 บันไดหนีไฟและชานพักสวนที่อยูภายนอกอาคารตองมีผนังดานที่บันไดพาดผานเปนผนังกันไฟ 

 13 ขอ 25 บันไดหนีไฟที่อยูภายในอาคาร ตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารได แตละชั้นตองมีชองระบาย
อากาศที่มีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร เปดสูภายนอกอาคารได หรือมีระบบอัดลมภายในชองบันไดหนีไฟที่มี
ความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 ปาสกาลมาตร ที่ทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม และบันไดหนีไฟที่ลงสูพื้น
ของอาคารนั้นตองอยูในตำแหนงที่สามารถออกสูภายนอกไดโดยสะดวก 

 ขอ 26 บันไดหนีไฟที่อยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบ ยกเวนชองระบายอากาศและตองมีแสงสวางจาก
ระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็นชองทางไดขณะเพลิงไหม และมีปายบอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟที่ดานในและดานนอกของ
ประตูหนีไฟทุกชั้นดวยตัวอักษรที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน โดยตัวอักษรตองมีขนาดไมเล็กกวา 10 เซนติเมตร 

 
13 ขอ 25 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 12 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
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 ขอ 27 ประตูหนีไฟตองทำดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกพรอมติดตั้งอุปกรณชนิดที่บังคับ
ใหบานประตูปดไดเอง มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 90 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 1.90 เมตร และตองสามารถเปดออกได
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีชั้นหรือธรณีประตูหรือขอบกั้น 

 14 ขอ 28 อาคารสูงตองจัดใหมีชองทางเฉพาะสำหรับบุคคลภายนอกเขาไปบรรเทาสาธารณภัยที่เกิดในอาคารไดทุก
ชั้น ชองทางเฉพาะนี้จะเปนลิฟตดับเพลิงหรือชองบันไดหนีไฟก็ไดและทุกชั้นตองจัดใหมีหองวางที่มีพื้นที่ไมนอยกวา 6.00 
ตารางเมตร มีดานแคบที ่สุดไมนอยกวา 2.50 เมตรติดตอกับชองทางนี้ และเปนบริเวณที ่ปลอดจากเปลวไฟและควัน
เชนเดียวกับชองบันไดหนีไฟและเปนที่ตั้งของตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงประจำชั้นของอาคาร 

 15 ขอ 29 อาคารสูงตองมีดาดฟาและมีพื้นที่บนดาดฟาขนาดกวาง ยาว ดานละไมนอยกวา 10.00 เมตร เปนที่โลง
และวางเพื่อใชเปนทางหนีไฟทางอากาศได และตองจัดใหมีทางหนีไฟบนชั้นดาดฟาที่จะนำไปสูบันไดหนีไฟไดสะดวกทุกบันได 
รวมทั้งจัดใหมีอุปกรณเครื่องชวยในการหนีไฟจากอาคารลงสูพื้นดินไดโดยปลอดภัยดวย 

 16 ขอ 29/1 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีพื้นที่สำหรับยานพาหนะในการปฏิบัติการดานความ
ปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยหรือภัยพิบัติอยางอื่น ดังตอไปนี ้
  (1) สำหรับรถดับเพลิง อยางนอย 1 คัน โดยเปนที่วางและไมอยูใตทางเดินเชื่อมระหวางอาคาร มีความ
กวางไมนอยกวา 3.00 เมตร ความยาวไมนอยกวา 10.00 เมตร ซึ่งอยูในบริเวณที่พนักงานดับเพลิงเขาถึงไดสะดวกรวดเร็ว
ที่สุดและใหอยูใกลหัวรับน้ำดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารมากที่สุด  
  (2) สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉินตามกฎหมายวาดวยการแพทยฉุกเฉิน อยางนอย 1 คัน 
มีความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร ความยาวไมนอยกวา 7.00 เมตร มีระยะดิ่งไมนอยกวา 2.85 เมตร และมีทางเดินจาก
ลิฟตดับเพลิงหรือทางปลอยออกจากทางหนีไฟไปสูพื้นที่สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน ในระยะหางไมเกิน 
60.00 เมตร เมื่อวัดตามแนวทางเดิน 
 เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารตองดูแลพื้นที่ปฏิบัติการตามวรรคหนึ่ง ใหรถดับเพลิง รถพยาบาลหรือรถ
ปฏิบัติการฉุกเฉินสามารถเขาถึงไดสะดวกตลอดเวลาโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 
 รูปแบบ สัญลักษณ และรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นที่สำหรับยานพาหนะตามวรรคหนึ่ง ใหเปนไปตามที่กำหนดทาย
กฎกระทรวงนี ้

 16 ขอ 29/2 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ที่เปนอาคารสาธารณะตองจัดใหมีพื้นที่หรือตำแหนงเพื่อติดตั้ง
เครื่องฟนคืนคลื่นหัวใจดวยไฟฟาแบบอัตโนมัติ (Automated External Defibrillator : AED) โดยรายละเอียดของเครื่องฟน
คืนคลื่นหัวใจดวยไฟฟาแบบอัตโนมัติ จำนวน ตำแหนง และระบบการติดตั้ง ใหเปนไปตามมาตรฐานการปฏิบัติการฉุกเฉินที่
คณะกรรมการการแพทยฉุกเฉินประกาศกำหนด 

หมวด 3 
ระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้ง 

 ขอ 30 การออกแบบและการคำนวณรายการระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้งของอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษตองดำเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตั้งแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไป
ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

 ขอ 31 การระบายน้ำฝนออกจากอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษจะระบายลงสูแหลงรองรับน้ำทิ้งโดยตรงก็
ได แตตองไมกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอม 

 
14 ขอ 28 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 3 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
15 ขอ 29 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 13 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
16 ขอ 29/1 และขอ 29/2 เพิ่มเติมโดย ขอ 4 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 ขอ 32 ระบบบำบัดน้ำเสียจะแยกเปนระบบอิสระเฉพาะอาคารหรือเปนระบบรวมของสวนกลางก็ได แตตองไม
กอใหเกิดเสียง กลิ่น ฟอง กาก หรือสิ่งอื่นใดที่เกิดจากการบำบัดนั้นจนถึงขนาดที่อาจเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย 
หรือทรัพยสิน กระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม หรือความเดือดรอนรำคาญแกประชาชนผูอยูอาศัยใกลเคียง 

 ขอ 33 น้ำเสียตองผานระบบบำบัดน้ำเสียจนเปนน้ำทิ้งกอนระบายสูแหลงรองรับน้ำทิ้ง โดยคุณภาพน้ำทิ้งให
เปนไปตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคาร 

 ขอ 34 ทางระบายน้ำทิ้งตองมีลักษณะที่สามารถตรวจสอบและทำความสะอาดไดโดยสะดวก ในกรณีที่ทาง
ระบายน้ำเปนแบบทอปดตองมีบอสำหรับตรวจการระบายน้ำทุกระยะไมเกิน 8.00 เมตร และทุกมุมเลี้ยวดวย 

 ขอ 35 ในกรณีที่แหลงรองรับน้ำทิ้งมีขนาดไมเพียงพอจะรองรับน้ำทิ้งที่ระบายจากอาคารในชั่วโมงการใชน้ำสูงสุด 
ใหมีที่พักน้ำทิ้งเพื่อรองรับปริมาณน้ำทิ้งที่เกินกวาแหลงรองรับน้ำทิ้งจะรับไดกอนที่จะระบายสูแหลงรองรับน้ำทิ้ง 

หมวด 4 
ระบบประปา 

 ขอ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่เก็บน้ำใชสำรองที่สามารถจายน้ำในชั่วโมงการใชน้ำสูงสุดได
ไมนอยกวา 2 ชั่วโมง และตองมีระบบทอจายน้ำประปาที่มีแรงดันน้ำในทอจายน้ำและปริมาณน้ำประปาดังตอไปนี้ 
  (1) แรงดันน้ำในระบบทอจายน้ำที่จุดน้ำเขาเครื่องสุขภัณฑตองมีแรงดันในชั่วโมงการใชน้ำสูงสุดไมนอย
กวา 0.1 เมกะปาสกาลมาตร 
  (2) ปริมาณการใชน้ำสำหรับจายใหแกผูใชน้ำทั้งอาคารสำหรับประเภทเครื่องสุขภัณฑแตละชนิดให
เปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้

ตารางเปรียบเทียบปริมาณน้ำประปาคิดเปนหนวยสุขภัณฑเพื่อหาปริมาณน้ำ 

ประเภทเครื่องสุขภัณฑ ชนิดของเครื่องควบคุม 
หนวยสุขภัณฑ (FIXTURE UNIT) 

สวนบุคคล สาธารณะ 

สวม 
สวม 
ที่ปสสาวะ 
ที่ปสสาวะ 
อางลางมือ 
ฝกบัว 
อางอาบน้ำ 

ประตูน้ำลาง (FLUSH VALVE) 
ถังน้ำลาง (FLUSH TANK) 
ประตูน้ำลาง (FLUSH VALVE) 
ถังน้ำลาง (FLUSH TANK) 
กอกน้ำ 
กอกน้ำ 
กอกน้ำ 

6 
3 
5 
3 
1 
2 
2 

10 
5 
10 
5 
2 
4 
4 

 หนวยสุขภัณฑ หมายความวา ตัวเลขที่แสดงถึงปริมาณการใชน้ำหรือการระบายน้ำเปรียบเทียบกันระหวาง
สุขภัณฑตางชนิดกัน 
 ทั้งนี้ สุขภัณฑอื่น ๆ ที่ไมไดระบุใหเทียบเคียงตัวเลขตามตารางขางตน 

 ขอ 37 ระบบทอจายน้ำตองมีวิธีปองกันมิใหสิ่งปนเปอนจากภายนอกเขาไปในทอจายน้ำได 
 ในกรณีที่ระบบทอจายน้ำแยกกันระหวางน้ำดื่มกับน้ำใช ตองแยกชนิดของทอจายน้ำใหชัดเจน หามตอทอจายน้ำ
ทั้งสองระบบเขาดวยกัน 
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หมวด 5 
ระบบกำจดัขยะมูลฝอย 

 ขอ 38 ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีการจัดเก็บขยะมูลฝอยโดยวิธีขนลำเลียงหรือทิ้งลงปลองทิ้ง
มูลฝอย  

 ขอ 39 การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร ใหคิดจากอัตราการใชดังตอไปนี้ 
  (1) การใชเพื่อการอยูอาศัย ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา 2.40 ลิตร ตอคนตอวัน 
  (2) การใชเพื่อการพาณิชยกรรมหรือการอื่น ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา 0.4 ลิตร ตอพื้นที่หนึ่งตาราง
เมตรตอวัน 

 ขอ 40 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีที่พักรวมมูลฝอยที่มีลักษณะดังตอไปนี้ 
  (1) ตองมีขนาดความจุไมนอยกวา 3 เทาของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตละวันตามขอ 39 
  (2) ผนังตองทำดวยวัสดุถาวรและทนไฟ 
  (3) พื้นผิวภายในตองเรียบและกันน้ำซึม 
  (4) ตองมีการปองกันกลิ่นและน้ำฝน 
  (5) ตองมีการระบายน้ำเสียจากมูลฝอยเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย 
  (6) ตองมีการระบายอากาศและปองกันน้ำเขา 
 ที่พักรวมมูลฝอยตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา 4.00 เมตร แตถาที่
พักรวมมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน 3 ลูกบาศกเมตร ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา 10.00 เมตร และสามารถ
ขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

 ขอ 41 ที่พักมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
  (1) ฝา ผนัง และประตูตองแขง็แรงทนทาน ประตูตองปดไดสนิทเพื่อปองกันกลิ่น 
  (2) ขนาดเหมาะสมกับสถานที่และสะดวกตอการทำความสะอาด 

 ขอ 42 ปลองทิ้งมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
  (1) ตองทำดวยวัสดุทนไฟ มีขนาดความกวางแตละดานหรือเสนผานศูนยกลางไมนอยกวา 60 
เซนติเมตร ผิวภายในเรียบ ทำความสะอาดไดงายและไมมีสวนใดที่จะทำใหมูลฝอยติดคาง 
  (2) ประตูหรือชองทิ้งมูลฝอยตองทำดวยวัสดุทนไฟและปดไดสนิทเพื่อปองกันมิใหมูลฝอยปลิวยอนกลับ
และติดคางได 
  (3) ตองมีการระบายอากาศเพื่อปองกันกลิ่น 
  (4) ปลายลางของปลองทิ้งมูลฝอยตองมีประตูปดสนิทเพื่อปองกันกลิ่น 

หมวด 6 
ระบบลิฟต 

 17 ขอ 43 ลิฟตโดยสารทีใ่ชกับอาคารสูงใหมีขนาดมวลบรรทุกไมนอยกวา 630 กิโลกรัม 

 18 ขอ 44 อาคารสูงตองจัดใหมีลิฟตดับเพลิงอยางนอยหนึ่งชุด ซึ่งมีรายละเอียดอยางนอยดังตอไปนี้ 
  (1) มีขนาดมวลบรรทุกไมนอยกวา 630 กิโลกรัม 
  (2) สามารถจอดไดทุกชั้นของอาคาร และตองมีระบบควบคุมพิเศษสำหรับพนักงานดับเพลิงใชขณะเกิด
เพลิงไหมโดยเฉพาะ 

 
17 ขอ 43 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 5 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
18 ขอ 44 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 6 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความใหมแทนดงัที่พิมพไวแลว 
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  (3) บริเวณหองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกชั้นตองติดตั้งตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงหรือหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิง
และอุปกรณดับเพลิงอื่นๆ 
   (4) หองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกชั้นตองมีผนังหรือประตูที่ทำดวยวัตถุทนไฟปดกั้นมิใหเปลวไฟหรือควัน
เขาได มีหนาตางเปดออกสูภายนอกอาคารไดโดยตรง หรือมีระบบอัดลมภายในหองโถงหนาลิฟตดับเพลิงที่มีความดันลมขณะ
ใชงานไมนอยกวา 38.6 ปาสกาลมาตร ที่ทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม 
  (5) ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อยางตอเนื่องระหวางชั้นลางสุดหรือชั้นที่พนักงานดับเพลิงเขาถึงอาคารได
สะดวกรวดเร็วที่สุดกับชั้นบนสุดของอาคารตองไมเกินหนึ่งนาที 
 ลิฟตดับเพลิงสามารถนำมาใชเปนลิฟตโดยสารในเวลาปกติได 

 19 ขอ 44/1 อาคารสูงที่เปนอาคารสาธารณะหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่เปนอาคารสาธารณะที่มีสี่ชั้นขึ ้นไป 
ตองจัดใหมีลิฟตสำหรับเคลื่อนยายผูประสบภัยหรือผูปวยฉุกเฉินอยางนอยหนึ่งชุดซึ่งมีรายละเอียดอยางนอย ดังตอไปนี้ 
  (1) มีขนาดมวลบรรทกุไมนอยกวา 1,200 กิโลกรัม  
  (2) มีความกวางภายในไมนอยกวา 1.15 เมตร ความลึกภายในไมนอยกวา 2.30 เมตร  
  (3) สามารถจอดไดทุกชั้นของอาคาร 
 ลิฟตโดยสารหรือลิฟตดับเพลิงที่มีรายละเอียดตามวรรคหนึ่ง สามารถนำมาใชเปนลิฟตสำหรับเคลื่อนยาย
ผูประสบภัยหรือผูปวยฉุกเฉินได 

 ขอ 45 ในปลองลิฟตหามติดตั้งทอสายไฟฟา ทอสงน้ำ ทอระบายน้ำ และอุปกรณตาง ๆ เวนแตเปนสวนประกอบ
ของลิฟตหรือจำเปนสำหรับการทำงานและการดูแลรักษาลิฟต 

 ขอ 46 ลิฟตตองมีระบบและอุปกรณการทำงานที่ใหความปลอดภัยดานสวัสดิภาพและสุขภาพของผูโดยสาร
ดังตอไปนี ้
  (1) ตองมีระบบการทำงานที่จะใหลิฟตเลื่อนมาหยุดตรงที่จอดชั้นระดับดินและประตูลิฟตตองเปดโดย
อัตโนมัติเมื่อไฟฟาดับ 
   (2) ตองมีสัญญาณเตือนและลิฟตตองไมเคลือ่นที่เมื่อบรรทุกเกินพิกัด 
  (3) ตองมีอุปกรณที่จะหยุดลิฟตไดในระยะที่กำหนดโดยอัตโนมัติเมื่อตัวลิฟตมีความเร็วเกินพิกัด 
  (4) ตองมีระบบปองกันประตูลิฟตหนีบผูโดยสาร 
  (5) ลิฟตตองไมเคลื่อนที่เมื่อประตูลิฟตปดไมสนิท 
  (6) ประตูลิฟตตองไมเปดขณะลิฟตเคลื่อนที่หรือหยุดไมตรงที่จอด 
  (7) ตองมีระบบการติดตอกับภายนอกหองลิฟต และสัญญาณแจงเหตุขัดของ 
  (8) ตองมีระบบแสงสวางฉุกเฉินในหองลิฟตและหนาชั้นที่จอด 
  (9) ตองมีระบบการระบายอากาศในหองลิฟตตามที่กำหนดในขอ 9(2) 

 ขอ 47 ใหมีคำแนะนำอธิบายการใช การขอความชวยเหลือ การใหความชวยเหลือ และขอหามใชดังตอไปนี้ 
  (1) การใชลิฟตและการขอความชวยเหลือ ใหติดไวในหองลิฟต 
  (2) การใหความชวยเหลือ ใหติดไวในหองจักรกลและหองผูดูแลลิฟต 
  (3) ขอหามใชลิฟต ใหติดไวที่ขางประตูลิฟตดานนอกทุกชั้น 

 ขอ 48 การควบคุมการติดตั้งและตรวจสอบระบบลิฟตตองดำเนินการโดยวิศวกรไฟฟา หรือวิศวกรเครื่องกล ซึ่ง
เปนผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตั้งแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไปตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ
วิศวกรรม 

 
19 ขอ 44/1 เพิ่มเติมโดย ขอ 7 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 ขอ 49 การกอสราง ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่ไดยื่นคำขออนุญาตหรือ
ไดรับอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารไวแลวกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตาม
กฎกระทรวงนี ้

 20 ขอ 50 อาคารที่ไดรับยกเวนตามขอ 49 ซึ่งกำลังกอสรางอยูหรือไดกอสรางเสร็จเรียบรอยแลว ถาประสงคจะขอ
อนุญาตแกไขแบบแปลนในสวนที่ยังไมไดกอสราง หรือจะขออนุญาตดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคาร หรือแจงการขอ
ดัดแปลงอาคารตอเจาพนักงานทองถิ่นและดำเนินการตามมาตรา 39 ทวิ แลวแตกรณี ใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาต ใหกระทำ
ไดและไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ ทั้งนี้ ภายใตเงื่อนไขดังตอไปนี้ 
  (1) จัดใหมีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบปองกันเพลิงไหมตามหมวด 2 ขอ 14 ขอ 15 ขอ 
16 ขอ 18 ขอ 19 ขอ 20 ขอ 22 ขอ 23 ขอ 24 ขอ 25 ขอ 26 ขอ 27 และขอ 29 และระบบลิฟตตามหมวด 6 ขอ 44(1) (2) 
และ (4) 
  (2) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินรอยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นที่ไดรับ
อนุญาตไวในครั้งแรก 
  (3) ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 
  (4) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
  (5) ไมเปนการเปลี่ยนตำแหนงหรือขอบเขตของอาคารใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาตไวในครั้งแรก 
 ทั้งนี้ การออกแบบและคำนวณอาคารตองดำเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมและตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ 

 20 ขอ 51 อาคารที่ไดรับยกเวนตามขอ 49 เฉพาะกรณีอาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางแลว แตยังไมไดกอสราง 
และใบอนุญาตยังไมสิ้นอายุหรือไดรับการตออายุใบอนุญาต ถาประสงคจะขออนุญาตแกไขแบบแปลนหรือเปลี่ยนการใช
อาคารใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาต ใหกระทำไดและไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ ทั ้งนี ้ ภายใตเงื ่อนไข
ดังตอไปนี ้
  (1) จัดใหมีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบปองกันเพลิงไหมตามหมวด 2 และระบบลิฟต
ตามหมวด 6 
  (2) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินรอยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นที่ไดรับ
อนุญาตไวในครั้งแรก 
  (3) ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 
  (4) ไมเปนการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
  (5) ไมเปนการเปลี่ยนตำแหนงหรือขอบเขตของอาคารใหผิดไปจากที่ไดรับอนุญาตไวในครั้งแรก 
 

ใหไว ณ วันที่ 14 กุมภาพันธ พ.ศ. 2535 
พลเอก อิสระพงศ หนุนภักด ี

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
  

 
20 ขอ 50 และขอ 51 เพิ่มเติมโดย ขอ 15 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากในปจจุบันไดมีการกอสรางอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญพิเศษ เพื่อใชประโยชนในการอยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทรวมกันเพิ่มมากขึ้น โครงสราง
และอุปกรณอันเปนสวนประกอบของอาคารจะแตกตางกันไปตามประเภทของการใช สมควรควบคุมอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญพิเศษ โดยเฉพาะเพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอำนวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจนการวาง
แผนการพัฒนาดานสาธารณูปโภคของรัฐ จึงจำเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
 

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 109 ตอนที่ 11 วันที่ 17 กุมภาพันธ 2535 
 
 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 111 ตอนที่ 37ก วันที่ 31 สิงหาคม 2537 
 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 114 ตอนที่ 67ก วันที่ 11 พฤศจิกายน 2540 
 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ขอ 8 ใหเพิ่มรูปแบบ สัญลักษณ และรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นที่สำหรับยานพาหนะทายกฎกระทรวงนี้ เปน
รูปแบบ สัญลักษณ และรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นที่สำหรับยานพาหนะทายกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ขอ 9 อาคารตามขอ 28 และขอ 44/1 แหงกฎกระทรวง ฉบับที ่  33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงนี้ที่มีอยูแลวในวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ หรือที่
ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร และยังกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ หรือที่ไดยื่นขออนุญาตหรือไดแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารตอ
เจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ ไวกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับและยังอยูระหวางการพิจารณาของเจาพนักงาน
ทองถิ่น ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอ 28 ในเรื่องดานแคบที่สุดของหองวางติดกับชองทางเฉพาะสำหรับบุคคลภายนอก
เขาไปบรรเทาสาธารณภัย และขอ 44/1 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงนี ้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 138 ตอนที่ 38ก วันที่  4 มิถุนายน 2564 
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รูปแบบ สัญลักษณ และรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นที่สำหรับยานพาหนะ 

 1. ปายแสดงตำแหนงพื้นที่สำหรับรถดับเพลิง 
  1.1 ปายมีลักษณะสี่เหลี่ยมผืนผา พื้นสีแดงสะทอนแสง ขนาดความกวาง 300 มิลลิเมตร สูง 450 มิลลิเมตร เปน
อยางนอย 
  1.2 แสดงสัญลักษณรูปรถดับเพลิงสีขาว ขนาดความสูงประมาณ 160 มิลลิเมตร ความยาวประมาณ 350 
มิลลิเมตร 
  1.3 กรณีที่ปายมีขนาดใหญกวาที่กำหนด ใหขยายขนาดสัญลักษณรูปรถดับเพลิงเพิ่มเปนสัดสวนโดยตรง 
  1.4 สีสะทอนแสงมีความเขมปานกลาง 
  ทั้งนี้ ตามรูปที่ 1 

 
รูปที่ 1 ขนาด ระยะ รูปแบบปายแสดงตำแหนงพื้นทีส่ำหรับรถดับเพลิง 

 2. ปายแสดงตำแหนงพื้นที่สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน 
  2.1 ปายมีลักษณะสี่เหลี่ยมผืนผา พื้นสีเขียวสะทอนแสง ขนาดความกวาง 300 มิลลิเมตร สูง 450 มิลลิเมตร เปน
อยางนอย 
  2.2 แสดงสัญลักษณรูปรถพยาบาลสีขาว ขนาดความสูงประมาณ 160 มิลลิเมตร ความยาวประมาณ 350 
มิลลิเมตร 
  2.3 กรณีที่ปายมีขนาดใหญกวาที่กำหนด ใหขยายขนาดสัญลักษณรูปรถพยาบาลเพิ่มเปนสัดสวนโดยตรง 
  2.4 สีสะทอนแสงมีความเขมปานกลาง 
  ทั้งนี้ ตามรูปที่ 2 

 
รูปที่ 2 ขนาด ระยะ รูปแบบปายแสดงตำแหนงพื้นทีส่ำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน 
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 3. ตำแหนงการติดตั้งปาย 
  ติดตั้งในบริเวณพื้นที่สำหรับยานพาหนะตามที่กำหนดในกฎกระทรวง สูงจากระดับพื้นผิวจราจรหรือพื้นผิวทางเดิน
เทาไมนอยกวา 2.00 เมตร และสามารถมองเห็นไดชัดเจนจากเสนทางเดินรถ 

 4. เสนแสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถดับเพลิง 
  4.1 เสนแสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถดับเพลิง มีลักษณะเปนกรอบสี่เหลี่ยมผืนผาสีเหลือง ขนาดความกวางไม
นอยกวา 3.00 เมตร ความยาวไมนอยกวา 10.00 เมตร 
  4.2 เสนกรอบมีความหนา 100 มิลลิเมตร ภายในกรอบสี่เหลี่ยมใหมีเสนทแยงมุม 45 องศา ความหนาเสนทแยง 
100 มิลลิเมตร ระยะหางระหวางเสนทแยงเปนชองวางไมเกิน 1.00 เมตร เต็มกรอบพื้นที่ 
  4.3 สีมีคาการสะทอนแสงไมนอยกวารอยละ 58 
  4.4 กรณีที่มีขอบถนนหรือทางเดินเทา ใหทาสีเปนสีเหลืองเชนเดียวกับสีที่แสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถดับเพลิง 
ตลอดแนวบริเวณพื้นที่นั้นดวย 
  ทั้งนี้ ตามรูปที่ 3 

 5. เสนแสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน 
  5.1 เสนแสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการมีลักษณะเปนกรอบสี่เหลี่ยมผืนผาสีเหลือง ขนาด
ความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร ความยาวไมนอยกวา 7.00 เมตร 
  5.2 เสนกรอบมีความหนา 100 มิลลิเมตร ภายในกรอบสี่เหลี่ยมใหมีเสนทแยงมุม 45 องศา ความหนาเสนทแยง 
100 มิลลิเมตร ระยะหางระหวางเสนทแยงเปนชองวางไมเกิน 1.00 เมตร เต็มกรอบพื้นที่ 
  5.3 สีมีคาการสะทอนแสงไมนอยกวารอยละ 58 
  5.4 กรณีที่มีขอบถนนหรือทางเดินเทา ใหทาสีเปนสีเหลืองเชนเดียวกับสีที่แสดงขอบเขตพื้นที่สำหรับรถดับเพลิง 
ตลอดแนวบริเวณพื้นที่นั้นดวย 
  ทั้งนี้ ตามรูปที่ 4 

 

รูปที่ 3 พื้นที่สำหรับรถดับเพลิง รูปที่ 4 พื้นที่สำหรับรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน 
 


