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กฎกระทรวง 
กำหนดลักษณะและระบบความปลอดภัย 

ของอาคารที่ใชประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2566 

 
 อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5(3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 8(1) (2) (3) (4) (5) 
(6) (7) (8) และ (9) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 
3) พ.ศ. 2543 และมาตรา 8 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย โดยคำแนะนำของคณะกรรมการควบคุมอาคาร 
ออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี ้

 ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี ้
 “โรงแรม” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชประกอบธุรกิจโรงแรมตามกฎหมายวาดวย
โรงแรม 
 “หองพัก” หมายความวา หองพักของโรงแรมที่จัดไวเพื่อประโยชนในการพักอาศัยเปนการชั่วคราวของผูพัก 
 “หองพักรวม” หมายความวา หองพักและบริเวณหรือพื้นที่ของโรงแรมที่มีผูพักตั้งแต 3 คนขึ้นไป โดยคิดคาบริการ
รายคนและมีการใชพื้นที่สวนกลางรวมกัน เชน หองน้ำ หองสวม โถงทางเดิน 
 “อาคารลักษณะพิเศษ” หมายความวา สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดเพื ่อใชเปน
โรงแรมที่มีลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน ขนาด หรือเนื้อที่ แตกตางจากอาคารที่ใชเพื่อการอยูอาศัย หรือใชสอย หรือใช
ประโยชนตามปกติทั่วไป ดังตอไปนี ้
  (1) แพหรือสิ่งใดๆ ที่นำมาใชประกอบหรือสรางใหเปนรูปรางลอยอยูในน้ำไดเพื่อใชประโยชนในการ
ประกอบธุรกิจโรงแรม โดยสิ่งดังกลาวมีลักษณะอยูกับที่ ไมสามารถเคลื่อนที่ดวยตนเองได และไมมีโครงสรางสวนหนึ่งสวนใด
ของสิ่งนั ้นยึดติดตรึงกับพื้นดินใหอยูกับที่เปนการถาวรไมวาจะเปนพื้นดินใตน้ำหรือพื้นดินที่ติดตอกับทางน้ำ ทั้งนี ้ ให
หมายความรวมถึงเรือที่มีลักษณะเดียวกัน 
  (2) สิ่งที่สรางขึ้นหรือประกอบขึ้น โดยใชผาใบ เสนใย หรือวัสดุแผนบาง เปนสวนประกอบของโครงสราง 
ผนัง หรือหลังคา เชน เต็นท โครงสรางแบบอัดอากาศ 
  (3) ซากยานพาหนะที่นำมาปรับเปลี่ยนเพื่อเขาอยูหรือเขาใชสอย หรือสิ่งที่ประกอบใหเปนรูปทรงคลาย
ยานพาหนะ เชน รถหรือสวนพวง รถไฟ เคร่ืองบิน เรือ 
  (4) ชิ้นสวนวัสดุสำเร็จรูปทีน่ำมาประกอบหรือติดตั้ง เชน ทอคอนกรีตสำเร็จรูป ตูคอนเทนเนอร 
  (5) สิ่งที่สรางขึ้นที่มีความสูงจากพื้นดินตั้งแต 2.00 เมตรขึ้นไป โดยมีการแขวน การเกาะเกี่ยว การยึด
โยง หรือกระทำการอื่นใดในลักษณะเดียวกัน โดยมีการถายแรงกระทำกับสภาพธรรมชาติ หรือโครงสรางหรือสิ่งกอสรางอื่นใด 
เชน หองพักบนตนไม หองพักที่แขวนไวกับเสาหรือเครน หองพักที่ยึดโยงไวกับหนาผา 

หมวด 1 
โครงสรางหลัก บันได และวัสดุของอาคาร 

 ขอ 2 โรงแรมตองมีโครงสรางหลักที่มีความมั่นคงแข็งแรง สามารถรับน้ำหนักบรรทุกไดอยางปลอดภัย และตอง
ใชวัสดุในการกอสรางอาคาร ทั้งนี้ ตามที่กำหนดในกฎกระทรวง ดังตอไปนี ้
  (1) กฎกระทรวงเก่ียวกับการกำหนดการออกแบบโครงสรางอาคารและลักษณะและคุณสมบัติของวสัดทุี่
ใชในงานโครงสรางอาคาร 
  (2) กฎกระทรวงเก่ียวกับการกำหนดฐานรากของอาคารและพื้นดินที่รองรับอาคาร 
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  (3) กฎกระทรวงเกี่ยวกับการกำหนดวัสดุที่ใชในการกอสรางอาคารประเภทควบคุมการใช เวนแตจะได
กำหนดไวในกฎกระทรวงนี้เปนการเฉพาะ 
  (4) กฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับ
อาคารในการตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2564 และที่แกไขเพิ่มเติม 

 ขอ 3 โรงแรมที่มีมากกวาสามชั้นตองมีโครงสรางหลักและผนังของอาคาร ที่ทำดวยวัสดถุาวรที่เปนวัสดุไมติดไฟ 
 โครงสรางหลักตามวรรคหนึ่ง ใหหมายความรวมถึงบันไดดวย 

 ขอ 4 บันไดตองมีลักษณะ ดังตอไปนี ้
  (1) โรงแรมตั้งแตสองชั้นขึ้นไป บันไดตองมีความกวาง ระยะดิ่งของบันได ชานพักบันได พื้นหนาบันได 
ลูกตั้ง ลูกนอน และราวบันได ตามที่กำหนดในขอ 24 ขอ 25 และขอ 26 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 
  (2) โรงแรมสองชั้นที่มีจำนวนหองพักในอาคารหลังเดียวกันไมเกิน 10 หอง และจำนวนผูพักไมเกิน 20 
คน ถามีบันได บันไดตองมีความกวาง ระยะดิ่งของบันได ชานพักบันได พื้นหนาบันได ลูกตั้ง และลูกนอน ตามที่กำหนดในขอ 
23 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 

หมวด 2 
ระบบปองกันและระงบัอัคคีภัย ระบบการจัดการอาคาร 

และสิ่งอำนวยความสะดวกอื่นที่เกี่ยวของ 

 ขอ 5 โรงแรมไมเกินสองชั้นที่มีจำนวนหองพักในอาคารหลังเดียวกันไมเกิน 10 หอง และมีพื้นที่อาคารไมเกิน 
300 ตารางเมตร ตองจัดใหมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัย ดังตอไปนี ้
  (1) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือไมนอยกวา 1 เครื่อง และใหมีระยะการเขาถึงไมเกิน 22.50 เมตร 
โดยมีขนาดบรรจุสารเคมีไมนอยกวา 4 กิโลกรัม ตามชนิดที่เหมาะสมสำหรับดับเพลิงที่เกิดจากวัสดุในอาคารนั้น ทั้งนี้ การ
ติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.50 เมตร ในที่ที่สามารถ
มองเห็นไดชัดเจน รวมถึงสามารถอานคำแนะนำการใชได สามารถเขาใชสอยไดโดยสะดวก และตองอยูในสภาพที่ใชงานได
ตลอดเวลา 
  (2) ในพื้นที่หองพักตองติดตั้งอุปกรณตรวจจับควันที่สามารถสงเสียงแจงเหตุไดในตัวเอง และอุปกรณสง
สัญญาณเพื่อใหหนีไฟที่สามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคารไดยินหรือทราบอยางทั่วถึง 

 ขอ 6 โรงแรมที่ไมใชโรงแรมตามขอ 5 ตองจัดใหมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัย ดังตอไปนี้ 
  (1) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือในแตละชั้นไว 1 เครื่อง ตอพื้นที่อาคารไมเกิน 1,000 ตารางเมตร 
ทุกระยะไมเกิน 45.00 เมตร โดยมีขนาดบรรจุสารเคมีไมนอยกวา 4 กิโลกรัม ตามชนิดที่เหมาะสมสำหรับดับเพลิงที่เกิดจาก
วัสดุในอาคารนั้น ทั้งนี้ การติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน 
1.50 เมตร ในที่ที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน รวมถึงสามารถอานคำแนะนำการใชได สามารถเขาใชสอยไดโดยสะดวก และตอง
อยูในสภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา 
  (2) ติดตั้งระบบแจงเหตุเพลิงไหม โดยอยางนอยตองประกอบดวย 
   (ก) อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟที่สามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคารไดยินหรือ
ทราบอยางทั่วถึง 
   (ข) อุปกรณตรวจจับอัตโนมัติ อุปกรณแจงเหตุที่ใชมือ และแผงควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหม
เพื่อใหอุปกรณตาม (ก) ทำงาน 
  (3) มีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นเสนทางหนีไฟไดชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม 
และมปีายบอกทางหนีไฟดวยสัญลักษณ 
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  (4) กรณีที่โรงแรมมีทางไปสูทางหนีไฟที่มีลักษณะเปนทางปลายตัน ตองมีระยะความยาวของทางปลาย
ตันไมเกิน 10.00 เมตร 
  (5) พื้นหนาบันไดหนีไฟและชานพักบันไดหนีไฟตองมีความกวางและความลึกไมนอยกวาความกวางของ
บันไดหนีไฟ ทั้งนี้ ประตูที่เปดเขาสูบันไดหนีไฟ ตลอดแนวการเปดของประตูจะตองไมทำใหความกวางของเสนทางการอพยพ
ที่เปนพื้นหนาบันไดหนีไฟและชานพักบันไดหนีไฟลดลงมากกวาครึ่งหนึ่ง 
  (6) ติดตั้งแผนผังของอาคารแตละชั้นไวในตำแหนงที่เห็นไดชัดเจนของทุกชั้น เชน บริเวณหองโถงหรือ
หนาลิฟตทุกแหง ทั้งนี้ แผนผังของอาคารอยางนอยตองประกอบดวยสัญลักษณ อักษรภาษาไทยและภาษาอังกฤษที่ชัดเจน 
และใหติดตั้งตามทิศทางการวางตัวของอาคาร โดยแผนผังของอาคารแตละชั้นใหประกอบดวย 
   (ก) ตำแหนงของหองทุกหองของชั้นที่ติดตั้งแผนผังของอาคาร 
   (ข) ตำแหนงที่ติดตั้งอุปกรณดับเพลิง ตูสายฉีดน้ำดับเพลิงหรือหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิง และ
อุปกรณฉุกเฉินอื่นๆ ของชั้นที่ติดตั้งแผนผังของอาคาร 
   (ค) ตำแหนงประตูและเสนทางหนีไฟของชั้นที่ติดตั้งแผนผังของอาคาร 
   (ง) ตำแหนงลิฟตดับเพลิงของชั้นที่ตดิตั้งแผนผังของอาคารในกรณีที่อาคารมีลิฟตดับเพลิงติดตั้งอยู 
   (จ) ตำแหนงที่ติดตั้งแผนผังของอาคาร 

 ขอ 7 การเก็บรักษาแผนผังของอาคารตามขอ 6(6) และแบบแปลนของอาคาร ใหเก็บรักษาไวบริเวณพื้นชั้นลาง
ของอาคารหรือที่หองควบคุมหรือหองที่สามารถเขาถึงไดงายเพื่อใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวก ทั้งนี้ ใหจัดเก็บเปนแบบที่
เขียน พิมพ สำเนา หรือภาพถาย อยางหนึ่งอยางใด รวมทั้งใหจัดเก็บในรูปแบบอิเล็กทรอนิกสที่สามารถใชงานไดขณะเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน 

 ขอ 8 โรงแรมตามขอ 5 และขอ 6 นอกจากจะตองจัดใหมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัย แลวแตกรณี แลว 
หากโรงแรมนั้นเปนอาคารประเภทตามที่กำหนดดังตอไปนี้ ตองจัดใหมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัยเปนการเพิ่มเติมดวย 
  (1) โรงแรมที่เปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษหรือตั้งอยูในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ
พิเศษ ตองจัดใหมีผนังและประตู ระบบทอยืน ที่เก็บน้ำสำรอง หัวรับน้ำดับเพลิง ระบบดับเพลิงอัตโนมัติหรือระบบอื่นที่
เทียบเทา แบบแปลนระบบทอน้ำดับเพลิงและระบบการเก็บและจายน้ำสำรอง บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ชองทางเฉพาะ
สำหรับเขาไปบรรเทาสาธารณภัย ทางหนีไฟทางอากาศ พื้นที่สำหรับยานพาหนะในการปฏิบัตกิารดานความปลอดภัยเกี่ยวกับ
อัคคีภัยหรือภัยพิบัติอยางอื่น และพื้นที่หรือตำแหนงเพื่อติดตั้งเครื่องฟนคืนคลื่นหัวใจดวยไฟฟาแบบอัตโนมัติ ตามที่กำหนดใน
ขอ 8 ทวิ ขอ 18 ขอ 20 ขอ 21(2) และ (4) ขอ 23 ขอ 24 ขอ 25 ขอ 26 ขอ 27 ขอ 28 ขอ 29 ขอ 29/1 และขอ 29/2 แหง
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 
  (2) โรงแรมตั้งแตสี่ชั้นขึ้นไป หรือสามชั้นและมดีาดฟาเหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร ตอง
จัดใหมีบันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และพื้นหนาบันไดหนีไฟ ตามที่กำหนดในขอ 28 ขอ 29 ขอ 30 ขอ 31 และขอ 32 แหง
กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 

 ขอ 9 เสนทางหนีไฟของโรงแรมตองมีความกวางอยางเพียงพอและสอดคลองกับจำนวนคนสูงสุด โดยขนาด
ความกวางของเสนทางหนีไฟดังกลาวจะตองไมนอยกวาผลคูณระหวางจำนวนคนตามที่คำนวณจากตารางที่ 1 และตัวคูณ
คำนวณความกวางต่ำสุดตอคนตามที่กำหนดในตารางที่ 2 
 การคำนวณจำนวนคนเพื่อนำไปใชคำนวณความกวางของเสนทางหนีไฟ ใหคำนวณแยกตามลักษณะการใชอาคาร
ตามตารางที่ 1 แลวนำมารวมกันเปนจำนวนคนสูงสุด ถามีเศษใหคิดเต็มอัตรา ทั้งนี้ การคิดพื้นที่อาคารสำหรับนำไปใช
คำนวณหาจำนวนคนตามตารางที่ 1 ใหคิดพื้นที่ใชสอยอาคารตามลักษณะการใชอาคาร ซึ่งรวมถึงชองทางเดินในอาคาร ชอง
บันได ทางลาด หองเก็บของ และพื้นที่สวนควบอื่นๆ 
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 ตารางที่ 1 อัตราสวนพื้นที่ตอคนในแตละลักษณะการใชอาคาร 

ลักษณะการใชอาคาร 
อัตราสวนพืน้ที่ตอคน  
(ตารางเมตรตอคน) 

(1) หองพัก 18.6 หรือตามจำนวน 
หองหรือเตียงที่ใหบรกิาร 

(2) ภัตตาคาร หองอาหาร หองจัดเลี้ยง หรือพื้นที่จำหนายอาหารและเครื่องดื่ม 
หองประชุมสัมมนา 

1.5 

(3) สำนักงาน 10 
(4) หองครัว 10 
(5) รานคา 6 

 ตารางที่ 2 ตัวคูณคำนวณความกวางต่ำสุดตอคนตามลักษณะของเสนทางหนีไฟ 

ลักษณะของเสนทางหนไีฟ 
ตัวคูณคำนวณความกวางต่ำสดุตอคน  

(มิลลิเมตรตอคน) 

บันได 7.60 
สวนอื่นๆ เชน ชองประตูหองพัก ชองประตูหนีไฟ ชองทางเดินในอาคาร ทางลาด 5.00 

 ขอ 10 สวนตางๆ ของเสนทางหนีไฟใหมีความกวางตามที่ไดจากการคำนวณตามขอ 9 แตความกวางสุทธติองไม
นอยกวาที่กำหนด ดังตอไปนี ้
  (1) บันไดในเสนทางหนีไฟตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 0.90 เมตร เวนแตโรงแรมสองชั้นที่มีจำนวน
หองพักในอาคารหลังเดียวกันไมเกิน 10 หอง และจำนวนผูพักไมเกิน 20 คน ใหมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 0.80 เมตร โดย
หามมีสิ่งกีดขวางตลอดเสนทางหนีไฟ 
  (2) ชองประตูหองพักและชองประตูในเสนทางหนีไฟตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 0.86 เมตร โดย
หามมีสิ่งกีดขวางตลอดเสนทางหนีไฟ 
  (3) สวนตางๆ ของเสนทางหนีไฟที่นอกเหนือจาก (1) และ (2) ตองมีความกวางไมนอยกวา 1.00 เมตร 
โดยจะมีสวนยื่นล้ำเขามาในเสนทางหนีไฟดังกลาวก็ไดแตตองไมเกิน 0.20 เมตร และสวนยื่นที่ล้ำเขามานั้นตองสูงจากพื้นไดไม
เกิน 1.00 เมตร แตความกวางสุทธิจะตองไมนอยกวา 0.86 เมตร 

 ขอ 11 โรงแรมตั้งแตสี่ชั้นขึ้นไป หรือสามชั้นและมดีาดฟาเหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร ตองมีบันได
หนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟาสูพื้นดินอยางนอย 2 บันได ตั้งอยูในที่ที่บุคคลไมวาจะอยู ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึง
บันไดหนีไฟไดโดยสะดวก 
 บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งตองมีระยะหางกันไมนอยกวาครึ่งหนึ่งของเสนทแยงมุมที่ยาวที่สุดของอาคารโดยวัดเปน
เสนตรงระหวางบันไดหนีไฟ และตองมีระยะหางกันไมเกิน 60.00 เมตร เมื่อวัดตามแนวทางเดิน 
 บันไดหลักของโรงแรมที่มีลักษณะของบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง สามารถนำมาเปนบันไดหนีไฟก็ได 
 ระบบบันไดหนีไฟตองแสดงรายการคำนวณใหเห็นวาสามารถใชลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได
ภายใน 1 ชั่วโมง 

 ขอ 12 โรงแรมตั้งแตสองชั้นขึ้นไป ตองมปีายบอกชั้นที่อยูในตำแหนงที่สามารถมองเห็นไดชัดเจนตลอดเวลาในแต
ละชั้น 

 ขอ 13 โรงแรมตองจัดใหมีระบบการจัดการอาคาร และสิ่งอำนวยความสะดวกอื่นที่เกี่ยวของตามประเภทของ
อาคารที่ใชประกอบธุรกิจโรงแรม ดังตอไปนี ้
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  (1) ระบบการจัดแสงสวาง ระบบระบายอากาศ และระบบไฟฟา ใหเปนไปตามที่กำหนดในกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม และกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 
  (2) ระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้ง และระบบกำจัดขยะมูลฝอย ใหเปนไปตามที่กำหนดใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม และ
กฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 
  (3) ระบบประปาและระบบลิฟต ใหเปนไปตามที่กำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 
  (4) ที่จอดรถยนต ใหเปนไปตามที่กำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 และที่แกไขเพิ่มเติม 
  (5) หองน้ำและหองสวม ใหเปนไปตามที่กำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 
  (6) สิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ใหเปนไปตามที่กำหนด
ในกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และที่แกไข
เพิ่มเติม 

หมวด 3 
พื้นทีภ่ายในอาคารและทีว่างภายนอกอาคาร 

 ขอ 14 โรงแรมตองมีขนาดของหองพัก ซึ่งไมรวมหองน้ำ หองสวม และระเบียง ดังตอไปนี้ 
  (1) หองพักที่มีผูพักไมเกิน 1 คน ตองมขีนาดไมนอยกวา 6 ตารางเมตร 
  (2) หองพักที่มีผูพักไมเกิน 2 คน ตองมขีนาดไมนอยกวา 8 ตารางเมตร 
  (3) หองพักรวมที่มีเตียงสูงหนึ่งชั้นตองมอีัตราสวนพื้นที่หองพักตอผูพักไมนอยกวา 3 ตารางเมตรตอคน 
  (4) หองพักรวมที่มีเตียงสูงสองชั้นตองมอีัตราสวนพื้นที่หองพักตอผูพักไมนอยกวา 1.50 ตารางเมตรตอคน 

 ขอ 15 หองพักของโรงแรมตองมีระยะดิ่งไมนอยกวา 2.60 เมตร โดยวัดจากพื้นถึงพื้น หรือวัดจากพื้นถึงยอดฝา
หรือยอดผนังอาคารของชั้นใตหลังคา สำหรับหองพักที่อยูในโครงสรางของหลังคาหรือผนังที่ลาดเอียงตองมีระยะดิ่งไมนอย
กวา 1.80 เมตร โดยวัดจากพื้นถึงเพดานหรือยอดฝาหรือยอดผนังอาคารตอนต่ำสุด 

 ขอ 16 ชองทางเดินในโรงแรมตองมีความกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร เวนแตกรณีที่กำหนด ดังตอไปนี ้
  (1) โรงแรมที่มีจำนวนหองพักในชั้นเดียวกันไมเกิน 10 หอง ชองทางเดินในโรงแรมตองมีความกวางไม
นอยกวา 1.00 เมตร 
  (2) โรงแรมที่มีจำนวนหองพักในชั้นเดียวกันมากกวา 10 หอง แตไมเกิน 20 หอง ชองทางเดินในโรงแรม
ตองมีความกวางไมนอยกวา 1.20 เมตร 

 ขอ 17 ชองทางเดินในโรงแรมจะมีสวนยื่นล้ำเขามาในชองทางเดินก็ไดแตตองไมเกิน 0.20 เมตร และสวนยื่นที่ล้ำ
เขามานั้นตองสูงจากพื้นไดไมเกิน 1.00 เมตร แตความกวางสุทธิตามขอ 16(1) จะตองไมนอยกวา 0.86 เมตร 

 ขอ 18 โรงแรมตองมีที่วางภายนอกอาคารไมนอยกวา 10 ใน 100 สวนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของ
อาคาร แตถามีการใชสวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนอาคารอยูอาศัยรวมดวย ตองมีที่วางภายนอกอาคารไมนอยกวา 30 ใน 
100 สวนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งทีม่ากที่สุดของอาคาร 

 ขอ 19 โรงแรมที่มีหองพักรวมใหมีผูพักไดไมเกิน 40 คนตอหอง โดยจะตองมีทางเดินในหองพักรวมกวางไมนอย
กวา 1.20 เมตร 
 ในกรณีที่หองพักรวมตามวรรคหนึ่งมีผูพักตั้งแต 21 คนขึ้นไป ตองมชีองทางออกหรือประตูทางออกจำนวน 2 แหง 
โดยชองทางออกหรือประตูทางออกตองมีระยะหางกันไมนอยกวาครึ่งหนึ่งของเสนทแยงมุมที่ยาวที่สุดของหองพักรวม 
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 ขอ 20 โรงแรมตองจัดใหมีพื้นที่ภายในอาคารและที่วางภายนอกอาคาร ตามประเภทของอาคารที่ใชประกอบ
ธุรกิจโรงแรม ดังตอไปนี ้
  (1) โรงแรมที่เปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษหรือตั้งอยูในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ
พิเศษ ตองจัดใหมีลักษณะของอาคาร ที่วางภายนอกอาคารและแนวอาคาร ตามที่กำหนดในขอ 2 ขอ 3 ขอ 4 ขอ 5 ขอ 6(2) 
ขอ 7 และขอ 8 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่
แกไขเพิ่มเติม และตองจัดใหมีลักษณะของอาคาร แนวอาคาร และระยะตางๆ ของอาคาร ตามที่กำหนดในขอ 5 ขอ 6 ขอ 40 
ขอ 41 ขอ 42 ขอ 43 ขอ 44 ขอ 45 ขอ 46 และขอ 47 แหงกฎกระทรวง ฉบับที ่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 
  (2) โรงแรมที่ไมใชโรงแรมตาม (1) ตองจัดใหมีลักษณะของอาคาร แนวอาคาร และระยะตางๆ ของ
อาคาร ตามที่กำหนดในขอ 5 ขอ 6 และขอ 40 ขอ 41 ขอ 42 ขอ 43 ขอ 44 ขอ 45 ขอ 46 ขอ 47 ขอ 48 ขอ 49(2) และขอ 
50 แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 

หมวด 4 
อาคารลักษณะพิเศษ 

 ขอ 21 ใหนำความในหมวด 1 ถึงหมวด 3 มาใชบังคับแกอาคารลักษณะพิเศษดวย เวนแตที่กำหนดไวโดยเฉพาะ
ในหมวดนี ้

 ขอ 22 อาคารลักษณะพิเศษใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอกำหนดเกี่ยวกับระยะดิ่งของหองพักตามขอ 15 
และความกวางของทางเดินในหองพักรวมตามขอ 19 วรรคหนึ่ง 

 ขอ 23 อาคารลักษณะพิเศษตาม (2) ของบทนิยามคำวา “อาคารลักษณะพิเศษ” ในขอ 2 ตองเปนไปตามที่
กำหนด ดังตอไปนี ้
  (1) วัสดุที่สรางหรือนำมาประกอบตองมีคุณสมบัติที่เกี่ยวกับการลามไฟตามหลักเกณฑที่รัฐมนตรีโดย
คำแนะนำของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 
  (2) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือไมนอยกวา 1 เครื่อง ตอพื้นที่ใชสอยรวมไมเกิน 112 ตารางเมตร 
และใหมีระยะการเขาถึงไมเกิน 22.50 เมตร 
  (3) ตองมีที่วางภายนอกอาคารไมนอยกวา 25 ใน 100 สวนของพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร และอาคาร
แตละหลังจะตองมีระยะหางระหวางกันโดยรอบไมนอยกวา 3.00 เมตร โดยวัดระยะหางจากแนวสมอบกที่ยึดอาคารหรือสวน
ริมสุดของอาคาร 
  (4) ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัตติามขอกำหนดเก่ียวกับโครงสรางหลักตามขอ 2(1) 
  (5) ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัตติามขอกำหนดเก่ียวกับขนาดของหองพักตามขอ 14(1) และ (2) แตตอง
มีอัตราสวนพื้นที่หองพักตอผูพักไมนอยกวา 3 ตารางเมตรตอคน 

 ขอ 24 อาคารลักษณะพิเศษตาม (3) และ (4) ของบทนิยามคำวา “อาคารลักษณะพิเศษ” ในขอ 2 ใหไดรับ
ยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอกำหนดเกี่ยวกับขนาดของหองพักตามขอ 14(1) และ (2) แตตองมีอัตราสวนพื้นที่หองพักตอผูพัก
ไมนอยกวา 3 ตารางเมตรตอคน 

 ขอ 25 อาคารลักษณะพิเศษตาม (5) ของบทนิยามคำวา “อาคารลักษณะพิเศษ” ในขอ 2 ที่มีหองพัก 1 หอง 
และมีผูพักไมเกิน 4 คน ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอกำหนดเกี่ยวกับบันไดที่มีลักษณะตามขอ 4 แตตองมีบันไดหรือ
ทางขึ้นลงที่เหมาะสมตอสภาพการใชงานและมีสิ่งปองกันการตกที่ปลอดภัย 

บทเฉพาะกาล 

 ขอ 26 อาคารที่มีอยูในวันกอนวันที่พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ใชบังคับ และไมอยูภายใตบังคับ
แหงพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม 
พุทธศักราช 2476 และจะดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารมาประกอบธุรกิจโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ใหไดรับ
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ยกเวนไมตองปฏิบัตติามขอกำหนดเก่ียวกับที่วางภายนอกอาคาร ชองทางเดินในอาคาร แนวอาคาร ระยะดิ่งของอาคาร ระยะ
หรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผูอื ่น หรือระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเทา ทางหรือที่
สาธารณะ บันได และที่จอดรถยนต 
 อาคารที่มีอยูในวันกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ และจะดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารมาประกอบธุรกิจ
โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ใหใชขอกำหนดเกี่ยวกับที่วางภายนอกอาคาร ชองทางเดินในอาคาร แนวอาคาร ระยะดิ่ง
ของอาคาร ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเทา 
ทางหรือที่สาธารณะ บันได และที่จอดรถยนต ตามประเภทอาคารที่กฎหมายกำหนดในขณะที่ไดรับอนุญาตกอสรางหรือ
ดัดแปลงอาคารนั้น 

 ขอ 27 อาคารตามขอ 26 ที่จะดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารมาประกอบธุรกิจโรงแรมตามกฎหมายวาดวย
โรงแรม ตองอยูภายใตเงื่อนไข ดังตอไปนี ้
  (1) ไมเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินรอยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นตามที่ไดใชประโยชน
กอนการดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารสำหรับกรณตีามขอ 26 วรรคหนึ่ง หรือตามที่เคยไดรับอนุญาตไวในครั้งแรกสำหรับ
กรณตีามขอ 26 วรรคสอง 
  (2) ไมเพิ่มความสูงของอาคาร 
  (3) ไมเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 

 ขอ 28 ในระหวางที่ยังไมมีกฎกระทรวงตามขอ 2(1) (2) และ (3) ใหนำกฎกระทรวง ฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2527) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติมมาใชบังคับแกการดำเนินการเกี่ยวกับโครงสราง
หลักและวัสดุที่ใชในการกอสรางอาคารตามขอ 2(1) (2) และ (3) ไปพลางกอนจนกวาจะมีกฎกระทรวงตามขอ 2(1) (2) และ 
(3) ใชบังคับ 
 

ใหไว ณ วันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2566 
พลเอก อนุพงษ เผาจินดา 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
หมายเหตุ เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่รูปแบบการประกอบธุรกิจโรงแรมเปลี่ยนแปลงไปจากการ
ประกอบธุรกิจโรงแรมแบบดั้งเดิม รูปแบบ ลักษณะ และรูปทรงของอาคารที่ใชประกอบธุรกิจโรงแรมมีความหลากหลาย 
รวมทั้งมีการนำสิ่งปลูกสรางอื่นมาใหบริการที่พักแกประชาชนเปนการทั่วไปในลักษณะโรงแรมมากยิ่งขึ้น ดังนั้น เพื่อให
ผูใชบริการที่พักหรือบุคคลที่เกี่ยวของไดรับความปลอดภัยเมื่อเขาใชอาคารหรือเขาใชบริการ สมควรกำหนดลักษณะและ
ระบบความปลอดภัยของอาคารที่จะนำมาใชประกอบธุรกิจดังกลาวใหเหมาะสมและสอดคลองกับประเภทของอาคารที่ใช
ประกอบธุรกิจโรงแรม จึงจำเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 140 ตอนที่ 52 ก วันที่ 30 สิงหาคม 2566 
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