
ตารางสรุป ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน ตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 2556

สีเม็ด
มะปราง

คลัง
สินคา

Grp การใชประโยชนท่ีดินประเภท ย.1 ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 ย.9 ย.10 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 พ.5 อ.1 อ.2 อ.3 ก.1 ก.2 ก.3 ก.4 ก.5 ศ.1 ศ.2
โรงงานประเภทหองแถวหรือตึกแถว 9 X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X X 9 9 9 X 9 X X 9 X X
โรงงาน <= 100 ตร.ม. 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X X
โรงงาน > 100; <= 300 ตร.ม. 9 X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X 9 X 5 5 X X

~เพ่ือการวิจัยฯ > 100; <= 300 ตร.ม. 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X 9 X X X
โรงงาน > 300; <= 500 ตร.ม. 9 X X X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X 9 X 5 5 X X

~เพ่ือการวิจัยฯ > 300; <= 500 ตร.ม. 9 X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X 9 X X X
โรงงาน > 500 ตร.ม. 9 X X X X X X X X X X X X X X 9 9 X X 9 X X X X X
การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
ชั่วคราวต้ังอยูใน/ใกลเคียงหนวยงานกอสราง X X X X X X

คลัง/สถานที่ที่ใชในการเก็บ นํ้ามันเชื้อเพลิง X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 1d X X X
สถานีบริการนํ้ามันเชื้อเพลิง 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b X X

สถานที่บรรจุ/สถานที่เก็บ/หองบรรจุ กาซ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
สถานีบริการกาซปโตรเลียมเหลว X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 1d X X X
สถานีบริการกาซธรรมชาติ 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b X 1b 1b 1b 1b 1b 1b X X
รานจําหนายกาซ X 1b+8
สถานที่ใชกาซ X X
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 8

การเล้ียงสัตวทุกชนิดเพ่ือการคา X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
การเพาะเล้ียงสัตวนํ้าเค็มหรือนํ้ากรอย X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 4 4 X X
สุสาน ฌาปนสถาน 6a 6a 6a 6a 6a 6a 6a 7 7 7 7 7 7 7 7 6a 6a 6a 6a 6a 6a 7 7
โรงแรม หองพัก <= 50 หอง X 1c 1c,2 1c,2 X X X X X X X X
โรงแรม หองพัก > 50; <= 80 หอง X 1d 1d,2 1d 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X
โรงแรม หองพัก > 80 หอง X X X X 1d,2 1d,2 1c,2 1c,2 1b,2 1b,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1b,2 X X X X X X X X X X
โรงมหรสพ X X X 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 X X X X X X X X 1c 1c
สถานบริการ X X X X X X X X X X X X X X X X X X
การจัดสรรที่ดิน-บานเด่ียว 8 8 X 8 X 8
ขนาดแปลงที่ดิน-บานเด่ียว (ตร.วา) >= 100 50 X 100 X 100

การจัดสรรที่ดิน-บานแฝด 4+8 8 X X X X
ขนาดแปลงที่ดิน-บานแฝด (ตร.วา) >= 50 50 X X X X

การจัดสรรที่ดิน-บานแถว 4+8 1b+8 X X X X
ขนาดแปลงที่ดิน-บานแถว (ตร.วา) >= 30 20 X X X X

การจัดสรรที่ดิน-ตึกแถว หองแถว (อยูอาศัย) X 1b+8 X X X X
การจัดสรรที่ดิน-ตึกแถว หองแถว (พาณิชยกรรม) X 1c+8 X X X X
ขนาดแปลงที่ดิน-ตึกแถว หองแถว (ตร.วา) >= X 20 X X X X

การจัดสรรที่ดิน-เกษตรกรรม X X 8 X 8 X
ขนาดแปลงที่ดิน-เกษตรกรรม (ตร.วา) >= X X 1000 X 1000 X

การอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว
การอยูอาศัยประเภทบานแฝด 4+8 X X X X
การอยูอาศัยประเภทบานแถว 4+8 1b+3 X X X X
การอยูอาศัยประเภทหองแถว ตึกแถว X 1c+3 X X X X
อาคารอยูอาศัยรวม <= 1,000 ตร.ม. X 1c X X X X 4
อาคารอยูอาศัยรวม > 1,000; <= 2,000 ตร.ม. X X 1d,2 X X X X X X X X
อาคารอยูอาศัยรวม > 2,000; <= 5,000 ตร.ม. X X 1d,2 1a,2,6b X X X X X X X X X X
อาคารอยูอาศัยรวม > 5,000; <= 10,000 ตร.ม. X X 1d,2 1a,2,6b X 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X X
อาคารอยูอาศัยรวม > 10,000 ตร.ม. X X X 6b 1d,2,6b 1d,2,6b 1d,2 X 1d,2 1d,2 X X X X X X X X X X
พาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว X 1c+3 1b,2 X
พาณิชยกรรม <= 100 ตร.ม.
พาณิชยกรรม > 100; <= 300 ตร.ม. X 1c+3 1c+3 1c+3 1c+3 1c
พาณิชยกรรม > 300; <= 500 ตร.ม. X 1d+3 1c,2 1c X X X X X 1d 1c
พาณิชยกรรม > 500; <= 1,000 ตร.ม. X X 1d,2 1d X X X X X X 1d
พาณิชยกรรม > 1,000; <= 2,000 ตร.ม. X X X 1c,2 X X X X X X X X X 1c
พาณิชยกรรม > 2,000; <= 5,000 ตร.ม. X X X X 1c,2 X X X X X X X X X X
พาณิชยกรรม > 5,000; <= 10,000 ตร.ม. X X X X 1d,2 1d,2 1c,2 1c,2 1b,2 1b,2 1c,2 1c,2 1b,2 X X X X X X X X X X
พาณิชยกรรม > 10,000 ตร.ม. X X X X X X 1d,2 1d,2 1c,2 1c,2 X 1d,2 1d,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X X
สํานักงานประเภทหองแถว ตึกแถว X 1c 1b,2 X X X X
สํานักงาน <= 100 ตร.ม.
สํานักงาน > 100; <= 300 ตร.ม. X 1c X 1c X X 1b

~เพ่ือการวิจัยฯ > 100; <= 300 ตร.ม. X 1c X 1c X X 1b
สํานักงาน > 300; <= 500 ตร.ม. X X 1c,2 1b,2 1b,2 X X X X X X

~เพ่ือการวิจัยฯ > 300; <= 500 ตร.ม. X 1c 1c,2 1b,2 1b,2 X X X X X X
สํานักงาน > 500; <= 1,000 ตร.ม. X X X 1c,2 1b,2 X X X X X X X X

~เพ่ือการวิจัยฯ > 500; <= 1,000 ตร.ม. X 4 1c,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X
สํานักงาน > 1,000; <= 2,000 ตร.ม. X X X X X 1c,2 1c,2 1b,2 X X X X X X X X X

~เพ่ือการวิจัยฯ > 1,000; <= 2,000 ตร.ม. X 4 X 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1b,2 X X X X X X X X X
สํานักงาน > 2,000; <= 5,000 ตร.ม. X X X X X 1d,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X
สํานักงาน > 5,000; <= 10,000 ตร.ม. X X X X X X 1c,2 1d,2 1c,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X 1c
สํานักงาน > 10,000 ตร.ม. X X X X X X X X 1c,2 1b,2 X 1d,2 1d,2 1c,2 1b,2 X X X X X X X X X X
ปาย เกิน 1 ตร.ม./นน.เกิน 10 กก. 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 X 4 4 4 X X
สถานที่เก็บ/สถานีรับสง/กิจการรับสง สินคา X X X X 1d 1d 1d 1d 1d 1d 1d 1d 1d 1d 1d X X X 1d 1d X X
ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ X X 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 1c,2 1c,2 1d,2 1c,2 1d,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X X
สถานสงเคราะหหรือรับเล้ียงสัตว X X X X X X X X X X X X X X X X
สถานสงเคราะหหรือรับเล้ียงเด็ก/คนชรา/คนพิการ X X X
ตลาด <= 1,000 ตร.ม. 1b 1b 1b,2 1b,2 1b,2 1b,2 1b,2 1b,2 X X X 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b
ตลาด > 1,000; <= 2,500 ตร.ม. X X 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1b,2 1b,2 1c,2 1c,2 1b,2 1b,2 1b,2 X X X X X X 1c 1c X X
ตลาด > 2,500; <= 5,000 ตร.ม. X X 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 X X X 1d,2 1d,2 1d,2 X X X X X X X X 1d 1d X X
ตลาด > 5,000 ตร.ม. X X 1d,2 1d,2 X X X X X X X X X X X X X X X X X 1d 1d X X
โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตว X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
สถานีขนสงผูโดยสาร 1c 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 X X X X 1c X X 1c X X
สวนสนุก X X (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 X X X X X X 1d+3 1d+3 X X

~ที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม X X X X X X X X X X X
สวนสัตว X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 1d+3 X X X

~ที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
สนามแขงรถ/สนามแขงมา/สนามยิงปน X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา X X 1d+4 X 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X 1c 1c
สถานศึกษาที่ไมใชระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา X X 8 8 8
การกําจัดสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย X 6c 6c 6c X X X X X X X X X X X 6c 6c 6c X X X 6c 6c X X
การกําจัดวัตถุอันตราย X X X X X X X X X X X X X X X 5 5 X 5 X X 5 X X X
การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเครื่องจักรกลเกา X X X 1c 1c 1c 1c X X X 1c 1c X X X X X X X X X
การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ > 100 ตร.ม. X 1c 1c 1c 1c 1c 1c X X X X X X X X X 1c X 1c 1c 1c X X

~ที่ดําเนินการอยูในอาคาร X X X X X X X X X X X X X
ที่พักอาศัยชั่วคราวสําหรับคนงาน 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

~ภายในระยะ 200 ม.จากบริเวณเขตกอสราง
F.A.R. ไมเกิน ( : 1) 1 1.5 2.5 3.0 4 4.5 5 6 7 8 5 6 7 8 10 2 1.5 1 0.5 1 0.5 1 1 3 4
O.S.R. ไมนอยกวา (รอยละของพืนทีอาคารรวม) 40 20 12.5 10 7.5 6.5 6 5 4.5 4 6 5 4.5 4 3 15 20 40 100 40 100 40 40 10 7.5
ที่วางดานหนา / ดานหลังอาคาร (ม.) 2 2 2 2 2 2 2
ที่วางดานหนา (ม.) - บานแถว หองแถว ตึกแถว 2 6 2 2 2 2 2
ที่วางดานขางอาคาร (ม.) 2 2 2 2 2 2 2
ที่วางดานขางอาคาร (ม.) - บานเด่ียว 2 1 1 2 1 1 1
ความสูง (ม.) จากระดับถนนถึงยอดผนังชั้นสูงสุด 12 12 12 12 12 12 12

ย.1 ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 ย.9 ย.10 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 พ.5 อ.1 อ.2 อ.3 ก.1 ก.2 ก.3 ก.4 ก.5 ศ.1 ศ.2

การใชประโยชนที่ดิน : = อนุญาต (ไมไดหาม) X = ไมอนุญาต (หาม) 1c,2 = อนุญาตโดยมีเง่ือนไข 1c หรือ 2 1d+3 = อนุญาตโดยมีเง่ือนไข 1d และ 3 = ใหดูประเภทหลักในแถวกอนหนา

อนุญาตโดยมีเง่ือนไข : 1a = เง่ือนไขต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 5 = เง่ือนไขเรื่องความเก่ียวเน่ืองกับการใชประโยชนที่ดินหลัก มาตรการเพิ่ม FAR (FAR Bonus):
1b = เง่ือนไขต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีเขตทางไมนอยกวา 12 เมตร 6a = เง่ือนไขเปนการดําเนินการขององคการศาสนา ที่อยูอาศัยผูมีรายไดนอย
1c = เง่ือนไขต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร 6b = เง่ือนไขเปนการดําเนินการของกทม. กคช. หรือ พอช. สําหรับผูมีรายไดนอย ที่โลงเพ่ือประโยชนสาธารณะ
1d = เง่ือนไขต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร 6c = เง่ือนไขอยูภายใตการควบคุมดูแล/ไดรับอนุญาตใหดําเนินการจากกทม. ที่จอดรถสําหรับประชาชน
2 = เง่ือนไขต้ังอยูภายในระยะ 500 เมตรจากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาฯ 7 = เง่ือนไขทดแทนของเดิม พ้ืนที่รับนํ้า
3 = เง่ือนไขเรื่องที่วางหรือระยะรน (ดูหมายเหตุขางลาง) 8 = เง่ือนไขเรื่องขนาด/จํานวน (ดูหมายเหตุขางลาง) อาคารอนุรักษพลังงาน
4 = เง่ือนไขเรื่องที่ต้ังอ่ืนๆ (ดูหมายเหตุขางลาง) 9 = ตามบัญชีทายกฎกระทรวง ทุกแบบรวมกัน เพ่ิม FAR ไดไมเกินรอยละ 20

หมายเหตุ : การใชท่ีดินประเภท ที่ดินประเภท เงื่อนไข รายละเอียด
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ รานจําหนายกาซ ก.2 8 มีพ้ืนที่ประกอบการไมเกิน 100 ตร.ม.
การเพาะเล้ียงสัตวนํ้าเค็มหรือนํ้ากรอย ก.4−ก.5 4 เวนแตการเพาะเล้ียงที่อยูในเขตบางขุนเทียน
การจัดสรรที่ดิน ย.1−ย.2, ก.1−ก.4 8 (ดูตามประเภทและขนาดแปลงที่ดินในแถวถัดลงมา)
การอยูอาศัยประเภทบานแฝด ย.1 4+8 เฉพาะในบริเวณ ย.1-1 และ ย.1-4 ที่มีขนาดแปลงที่ดินไมนอยกวาแปลงละ 50 ตารางวา
การอยูอาศัยประเภทบานแถว ย.1 4+8 เฉพาะในบริเวณ ย.1-1 และ ย.1-4 ที่มีขนาดแปลงที่ดินไมนอยกวาแปลงละ 30 ตารางวา
การอยูอาศัยประเภทบานแถว หองแถว ตึกแถว ย.2 3 ตองมีที่วางดานหนาอาคารไมนอยกวา 6 เมตร
การประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว ย.2 3 ตองมีที่วางดานหนาอาคารไมนอยกวา 6 เมตร
อาคารอยูอาศัยรวม <= 1,000 ตร.ม. ก.5 4 ตองต้ังอยูหางจากสถานศึกษา ระดับอุดมศึกษาไมเกิน 500 เมตร
พาณิชยกรรม พ้ืนที่ > 100; <= 300 ตร.ม. ย.2, ก.1−ก.3 3 ตองมีที่วางดานหนาอาคารไมนอยกวา 6 เมตร
พาณิชยกรรม พ้ืนที่ > 300; <= 500 ตร.ม. ย.2 3 ตองมีที่วางดานหนาอาคารไมนอยกวา 6 เมตร
สํานักงานเพื่อการวิจัยฯ พ้ืนที่ > 500; <= 2,000 ตร.ม. ย.2 4 เฉพาะในบริเวณ ย.2-11
ปาย 4

ปาย ย.10, พ.4 4
ปาย พ.3 4
สวนสนุก ย.3−ย.10, พ.1−พ.5, ก.4−ก.5 3 ตองมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดิน ไมนอยกวา 12 เมตร เพ่ือปลูกตนไม
สวนสัตว ก.4 3 ตองมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดิน ไมนอยกวา 12 เมตร เพ่ือปลูกตนไม
สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา ย.3 4 เฉพาะในบริเวณ ย.3-24 และ ย.3-35
สถานศึกษาที่ไมใชระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา ก.1−ก.3 8 ตองมีจํานวนหองเรียนไมเกิน 15 หอง
ที่พักอาศัยชั่วคราวสําหรับคนงาน ทุกประเภท ยกเวน  ก.4, ก.5 4 ตองอยูภายในระยะ 200 ม.จากบริเวณเขตกอสราง
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ตองมีระยะหางจากจุดศูนยกลางของอนุสาวรียสมเด็จพระเจาตากสินไมนอยกวา 200 เมตร
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ตองมีระยะหางจากจุดศูนยกลางของอนุสาวรียชัยสมรภูมิไมนอยกวา 300 เมตร

ตองมีระยะหางจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษหรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางต้ังแต 
40 เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือกอสรางปายไมนอยกวา 50 เมตร
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