
ข้อก ำหนด 
เกี่ยวกบักำรจัดสรรทีด่ินเพ่ือที่อยู่อำศัยและพำณิชยกรรมจังหวัดตรงั  (ฉบบัที่  2) 

พ.ศ.  2565 
 

 

อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ  ๑๔  (๑)  และมำตรำ  ๑๖  แห่งพระรำชบัญญัติกำรจัดสรรที่ดิน   
พ.ศ.  ๒๕๔๓  อันเป็นกฎหมำยที่มีบทบัญญัติบำงประกำรเกี่ยวกับกำรจ ำกัดสิทธิและเสรีภำพของบุคคล 
ซึ่งมำตรำ  29  ประกอบกับมำตรำ  33  มำตรำ  41  และมำตรำ  43  ของรัฐธรรมนูญแห่ง
รำชอำณำจักรไทยบัญญัติให้กระท ำได้โดยอำศัยอ ำนำจตำมบทบัญญัติแห่งกฎหมำย  คณะกรรมกำร 
จัดสรรที่ดินจังหวัดตรัง  จึงออกข้อก ำหนดเกี่ยวกับกำรจัดท ำแผนผัง  โครงกำร  และวิธีกำรในกำรจัดสรรที่ดิน 
เ พ่ือที่อยู่อำศัยและพำณิชยกรรม  โดยควำมเห็นชอบจำกคณะกรรมกำรจัดสรรที่ดินกลำงไว้ 
ดังต่อไปนี้   

ข้อ ๑ ข้อก ำหนดนี้เรียกว่ำ  “ข้อก ำหนดเกี่ยวกับกำรจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยู่อำศัยและ 
พำณิชยกรรมจังหวัดตรัง  (ฉบับที่  2)  พ.ศ.  2565” 

ข้อ ๒ ข้อก ำหนดนี้ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นก ำหนดสำมสิบวันนับแต่วันประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ 
เป็นต้นไป 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกควำมใน  (1)  (3)  และ  (6)  ของข้อ  13.6  ของข้อก ำหนดเกี่ยวกับ 
กำรจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยู่อำศัยและพำณิชยกรรมจังหวัดตรัง  พ.ศ.  2547  และให้ใช้ควำมต่อไปนี้แทน 

“(๑)  ขนำดเส้นผ่ำศูนย์กลำงภำยในของท่อระบำยน้ ำขนำดเล็กที่สุด  ไม่ต่ ำกว่ำ  60  เซนติเมตร   
ยกเว้นในกรณีเลือกใช้ระบบระบำยน้ ำเสียแยกจำกระบบระบำยน้ ำฝน 

 (3)  ระดับควำมลำดเอียงของท่อระบำยน้ ำ  ต้องต่อเนื่องกันไปตลอดทั้งระบบและมีระดับ
ควำมลำดเอียง  ต้องไม่ต่ ำกว่ำ  1  :  1000   

 (๖)  บ่อพักท่อระบำยน้ ำ 
 ก. ประเภทบ้ำนเดี่ยว  ต้องจัดให้มีประจ ำทุกแปลงย่อย 
 ข. ประเภทบ้ำนแฝด  บ้ำนแถว  หรืออำคำรพำณิชย์  จัดให้หนึ่งบ่อต่อสองแปลง   

ทั้งนี้  ต้องแยกท่อระบำยน้ ำเข้ำบ่อพักออกจำกกันและระยะห่ำงระหว่ำงบ่อพักต้องไม่เกิน  ๑๕.๐๐  เมตร   
โดยต้องมีทุกจุดที่มีกำรเปลี่ยนขนำดท่อ  จุดเลี้ยว  จุดบรรจบของท่อ  หรือรำงระบำยน้ ำ  และตั้งอยู่ 
ในพ้ืนที่ของแผนผังโครงกำรจัดสรรที่ดิน” 

ข้อ 4 ให้ยกเลิกควำมในข้อ  19  ข้อ  20  และข้อ  21  ของข้อก ำหนดเกี่ยวกับ 
กำรจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยู่อำศัยและพำณิชยกรรมจังหวัดตรัง  พ.ศ.  2547  และให้ใช้ควำมต่อไปนี้แทน 

“ข้อ  19  ถนนแต่ละสำยให้มีควำมยำวจำกทำงแยกหนึ่งถึงอีกทำงแยกหนึ่งไม่เกิน   
๓๐๐.๐๐  เมตร  และไม่ควรให้เป็นแนวตรงยำวเกินกว่ำ  ๖๐๐.๐๐  เมตร 

้หนา   ๒๕

่เลม   ๑๓๙   ตอนพิเศษ   ๒๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   ธันวาคม   ๒๕๖๕



  ถนนในโครงกำรที่มีควำมยำวระหว่ำงทำงแยกเกินกว่ำ  ๑๒๐.๐๐  เมตร  ให้จัดท ำ 
สันชะลอควำมเร็วทุกระยะไม่เกิน  ๑๒๐.๐๐  เมตร  ถนนที่เป็นปลำยตันต้องจัดให้มีที่กลับรถ  ดังนี้   

  19.๑ ถนนปลำยตันที่มีระยะเกิน  ๕๐.๐๐  เมตร  แต่ไม่เกิน  ๑๐๐.๐๐  เมตร   
ให้จัดท ำที่กลับรถบริเวณปลำยตัน 

  19.๒ ถนนปลำยตันที่มีระยะควำมยำวเกิน  ๑๐๐.๐๐  เมตร  ให้จัดท ำที่กลับรถ  
ทุกระยะ  ๑๐๐.๐๐  เมตร  แต่หำกมีระยะเป็นเศษไม่ครบ  ๑๐๐.๐๐  เมตร  ต้องจัดท ำที่กลับรถ   
ตำมเงื่อนไข  ต่อไปนี้ 

    (๑) หำกระยะตั้งแต่จุดที่ครบ  ๑๐๐.๐๐  เมตร  จุดสุดท้ำยไปจนถึง   
จุดปลำยตันของถนนมีระยะไม่เกิน  ๕๐.๐๐  เมตร  ให้จัดท ำที่กลับรถที่บริเวณปลำยตันของถนน 
โดยไม่ต้องจัดท ำที่กลับรถในบริเวณที่ครบระยะ  ๑๐๐.๐๐  เมตร  จุดสุดท้ำย   

    (๒) หำกระยะตั้งแต่จุดที่ครบ  ๑๐๐.๐๐  เมตร  จุดสุดท้ำยไปจนถึง 
จุดปลำยตันของถนนมีระยะเกิน  ๕๐.๐๐  เมตร  ให้จัดท ำที่กลับรถที่บริเวณปลำยตันของถนนด้วย 

  19.๓ ที่กลับรถต้องจัดให้เป็นไปตำมมำตรฐำน  ดังนี้   
    (๑) กรณีที่เป็นวงเวียน  ต้องมีรัศมีควำมโค้งวัดจำกจุดศูนย์กลำงถึงกึ่งกลำงถนน 

ไม่ต่ ำกว่ำ  ๖.๐๐  เมตร  และผิวจรำจรกว้ำงไม่ต่ ำกว่ำ  ๖.๐๐  เมตร 
    (๒) กรณีเป็นรูปตัวที  (T)  ต้องมีควำมยำวสุทธิของไหล่ตัวทีด้ำนละ 

ไม่ต่ ำกว่ำ  ๕.๐๐  เมตร  เว้นแต่จัดท ำที่บริเวณปลำยตันให้มีควำมยำวของไหล่ตัวทีด้ำนละไม่ต่ ำกว่ำ    
๒.๕๐  เมตร  และผิวจรำจรกว้ำงไม่ต่ ำกว่ำ  ๔.๐๐  เมตร 

    (๓) กรณีเป็นรูปตัวแอล  (L)  ต้องมีควำมยำวสุทธิของขำแต่ละด้ำน 
ไม่ต่ ำกว่ำ  ๕.๐๐  เมตร  และผิวจรำจรกว้ำงไม่ต่ ำกว่ำ  ๔.๐๐  เมตร  หำกจัดท ำในบริเวณปลำยตันของถนน   
ให้จัดท ำห่ำงจำกบริเวณปลำยตันไม่น้อยกว่ำ  ๕.๐๐  เมตร 

    (๔) กรณีเป็นรูปตัววำย  (Y)  ต้องมีควำมยำวสุทธิของแขนตัววำยด้ำนละ
ไม่ต่ ำกว่ำ  ๕.๐๐  เมตร  เว้นแต่จัดท ำที่บริเวณปลำยตันให้มีควำมยำวของไหล่ตัววำยด้ำนละไม่ต่ ำกว่ำ   
๒.๕๐  เมตร  และผิวจรำจรกว้ำงไม่ต่ ำกว่ำ  ๔.๐๐  เมตร  มุมตัววำยต้องไม่เล็กกว่ำ  ๑๒๐  องศำ 

ข้อ 20 ที่จอดรถส ำหรับที่ดินแปลงย่อยประเภทอำคำรพำณิชย์  ต้องจัดให้มีจ ำนวนที่จอดรถ  
ไม่น้อยกว่ำ  ๑  คัน  ต่อ  ๑  แปลง   

  20.๑ กรณีจัดท ำที่จอดรถบริเวณด้ำนหน้ำของที่ดินแปลงย่อยแต่ละแปลง   
ให้มีลักษณะ  ดังนี้   

   (๑) กรณีจัดให้มีที่จอดรถยนต์ตั้งฉำกกับแนวทำงเดินรถให้มีควำมกว้ำง 
ไม่น้อยกว่ำ  ๒.5๐  เมตร  และควำมยำวไม่น้อยกว่ำ  ๕.๐๐  เมตร   

   (๒) กรณีจัดให้มีที่จอดรถยนต์ขนำนแนวทำงเดินรถ  หรือท ำมุมกับทำงเดินรถ  
น้อยกว่ำ  ๓๐  องศำ  ให้มีควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่  ๒.5๐  เมตร  และควำมยำวไม่น้อยกว่ำ  ๖.๐๐  เมตร   

้หนา   ๒๖

่เลม   ๑๓๙   ตอนพิเศษ   ๒๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   ธันวาคม   ๒๕๖๕



   (๓) กรณีจัดให้มีที่จอดรถยนต์ท ำมุมกับทำงเดินรถตั้งแต่   ๓๐  องศำขึ้นไป   
ให้มีควำมกว้ำงไม่น้อยกว่ำ  ๒.5๐  เมตร  และควำมยำวไม่น้อยกว่ำ  ๕.๕๐  เมตร   

   ให้แสดงขอบเขตที่จอดรถแต่ละคันไว้ให้ปรำกฏในบริเวณที่จอดรถ 
  20.๒ กรณีจัดที่จอดรถบริเวณพ้ืนที่ที่จัดไว้เป็นที่จอดรถในบริเวณอื่นต้องจัดที่จอดรถ 

ในบริเวณใกล้เคียงที่ดินแปลงย่อย  และสำมำรถเดินทำงได้โดยสะดวกมีระยะทำงไม่เกิน  ๒๐๐.๐๐  เมตร   
จำกที่ดินแปลงย่อยซึ่งอยู่ในโครงกำรจัดสรรที่ดินเดียวกัน  และให้ถือเป็นสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
จัดสรรที่ดินนั้นที่ให้ใช้เฉพำะที่ดินแปลงย่อยประเภทอำคำรพำณิชย์   โดยให้มีลักษณะกำรจัดท ำ 
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร  และให้แสดงขอบเขตที่จอดรถแต่ละคันไว้ให้ปรำกฏในบริเวณ 
ที่จอดรถดังกล่ำวด้วย 

ข้อ 21 ทำงเดินและทำงเท้ำ 
  21.๑ ถนนด้ำนที่ใช้เป็นทำงเข้ำออกสู่ที่ดินแปลงย่อยประเภทที่อยู่อำศัยและ 

พำณิชยกรรมต้องจัดให้มีทำงเดินและทำงเท้ำ  มีควำมกว้ำงทำงเดินและทำงเท้ำสุทธินับจำกเขตแปลงที่ดิน 
ต้องไม่ต่ ำกว่ำ  50  เซนติเมตร  ตลอดควำมยำวของถนนโดยไม่มีสิ่งกีดขวำง 

  21.2 ในกรณีที่เป็นทำงเดินและทำงเท้ำยกระดับ  ขอบทำงเดินและทำงเท้ำ   
ต้องเป็นคันหินสูงระหว่ำง  ๑๒  ถึง  ๑๕  เซนติเมตร  สม่ ำเสมอกันไปตลอดจนควำมยำวถนนสำยหลัก   
ยกเว้นถนนด้ำนที่ใช้เป็นทำงเข้ำสู่ที่ดินแปลงย่อยประเภทบ้ำนแฝด  หรือบ้ำนแถว  จะไม่ท ำเป็นทำงเท้ำ
ยกระดับก็ได้   

  21.3 จุดที่เป็นทำงเข้ำออกสู่ที่ดินแปลงย่อยให้ลดคันหินลง  ให้รถยนต์เข้ำออกได้  
แต่ให้รักษำระดับทำงเดินและทำงเท้ำให้สูงเท่ำเดิม   ทำงเดินและทำงเท้ำส่วนที่เป็นทำงเข้ำออกนี้    
ให้ท ำเป็นผิวจรำจรเช่นเดียวกับข้อ  ๒๒.๓ 

  21.4 วัสดุปูทำงเท้ำต้องเป็นคอนกรีตหรือวัสดุอื่นที่มีควำมมั่นคงแข็งแรง 
  21.5 กำรปลูกต้นไม้หรือติดตั้งอุปกรณ์ประดับถนน  ส่วนล ำต้นของต้นไม้ต้องไม่ 

ล้ ำลงมำในส่วนที่เป็นทำงเดินและทำงเท้ำสุทธิ” 
ข้อ 5 ให้ยกเลิกควำมในข้อ  33.2  ของข้อก ำหนดเกี่ยวกับกำรจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยู่อำศัย

และพำณิชยกรรมจังหวัดตรัง  พ.ศ.  2547  และให้ใช้ควำมต่อไปนี้แทน 
  “33.2 ในกรณีเป็นกำรจัดสรรที่ดินขนำดใหญ่  ผู้จัดสรรที่ดินจะต้องกันพ้ืนที่ไว้ 

เป็นที่ตั้งของสำธำรณูปโภคประเภทลำนกิจกรรมหรือลำนอเนกประสงค์  จ ำนวน  ๑  แห่ง  เนื้อที่ไม่น้อยกวำ่  
๒๐๐  ตำรำงวำ  และต้องจัดให้มีพื้นที่ดังกล่ำวเพิ่มขึ้นทุก ๆ  ๕๐๐  แปลง  หรือทุก ๆ  ๑๐๐  ไร ่

    ที่ดินที่กันไว้เพ่ือจัดตั้งโรงเรียนอนุบำล  ตำมแผนผัง  โครงกำรและวิธีกำร
จัดสรรที่ดิน  ในโครงกำรจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญำตให้ท ำกำรจัดสรรที่ดิน  ก่อนวันที่ข้อก ำหนดฉบับนี้ 
มีผลใช้บั งคับหำกไม่สำมำรถจัดตั้ ง โรงเรียนอนุบำลหรือโรงเรียนประเภทอื่นตำมระเบียบ 
กระทรวงศึกษำธิกำรได้   ให้ใช้ พ้ืนที่ดังกล่ำวจัดท ำเป็นสำธำรณูปโภคอื่น   เช่น  ลำนกิจกรรม   

้หนา   ๒๗

่เลม   ๑๓๙   ตอนพิเศษ   ๒๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   ธันวาคม   ๒๕๖๕



ลำนอเนกประสงค์  สวน  สนำมเด็กเล่น  สนำมกีฬำ  เป็นต้น  โดยผู้จัดสรรที่ดินที่ประสงค์จะจัดท ำ
สำธำรณูปโภคดังกล่ำวต้องยื่นค ำขอแก้ไข  เปลี่ยนแปลงแผนผัง  โครงกำรหรือวิธีกำรที่ได้รับอนุญำต  
เพ่ือให้คณะกรรมกำรพิจำรณำตำมนัยมำตรำ  ๓๒  แห่งพระรำชบัญญัติกำรจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ด้วย” 

ข้อ 6 ให้เพ่ิมควำมต่อไปนี้เป็นข้อ  36  ของข้อก ำหนดเกี่ยวกับกำรจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยู่อำศัย 
และพำณิชยกรรมจังหวัดตรัง  พ.ศ.  2547 

  “ข้อ  36  ผู้ขอจัดสรรที่ดินต้องปฏิบัติตำมกฎหมำยอื่น ๆ  ที่เกี่ยวข้องด้วย” 
ข้อ 7 มิให้น ำข้อก ำหนดนี้มำใช้บังคับแก่กำรจัดสรรที่ดินที่ได้ยื่นค ำขออนุญำตไว้ก่อนวันที่

ข้อก ำหนดนี้ใช้บังคับ 
 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  19  ตุลำคม  พ.ศ.  ๒๕๖5 
ขจรศักดิ์  เจรญิโสภำ 

ผู้ว่ำรำชกำรจังหวัดตรงั 
ประธำนกรรมกำรจัดสรรทีด่ินจังหวดัตรัง 

้หนา   ๒๘

่เลม   ๑๓๙   ตอนพิเศษ   ๒๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   ธันวาคม   ๒๕๖๕


