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ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
เรื่อง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดนิเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม 

ฉบับที่  ๗  (พ.ศ.  ๒๕๕๔) 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๘  (๑)  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓
และเพื่อให้สอดคล้องกับมาตรา  ๑๖  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  อันเป็น
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  
ประกอบกับมาตรา  ๓๓  มาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย  
บัญญัติให้กระทําได้โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   
จึงกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน  เพื่อให้คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร  และ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใช้เป็นเกณฑ์ในการพิจารณาเก่ียวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน  
เพื่อเป็นการสนับสนุนนโยบายของรัฐบาล  ในการกระตุ้นภาวะเศรษฐกิจของประเทศภาคธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์  และส่งเสริมสนับสนุนให้ประชาชนผู้มีรายได้น้อย  ได้มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง  ดังนี้ 

ข้อ  ๑  ให้ยกเลิกความในข้อ  ๘  ของประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เรื่อง  กําหนด
นโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่ อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม   ลงวันที่  ๒๕  มกราคม  ๒๕๔๔   
ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เรื่อง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน
เพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม  ฉบับที่  ๖  (พ.ศ.  ๒๕๕๒)  และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ  ๘  โครงการจัดสรรที่ดินที่ตั้งอยู่ในพื้นที่ 
  ๘.๑ ในเขตกรุงเทพมหานคร  เทศบาลนคร  เทศบาลเมือง  เทศบาลตําบล   

หรือเมืองพัทยา  ที่มีจํานวนแปลงย่อยไม่เกิน  ๓๒  แปลง  และเนื้อที่เพื่อการจําหน่ายไม่เกิน  ๒  ไร่   
เว้นแต่เป็นการจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหน่ายพร้อมอาคารประเภทอาคารพาณิชย์ให้มีจํานวนแปลงย่อย 
ไม่เกิน  ๒๐  แปลง  และเนื้อที่เพื่อการจําหน่ายไม่เกิน  ๒  ไร่ 

  ๘.๒ ในเขตองค์การบริหารส่วนตําบล  ที่มีจํานวนแปลงย่อยไม่เกิน  ๔๐  แปลง  
และเนื้อที่เพื่อการจําหน่ายไม่เกิน  ๔  ไร่ 

  ให้โครงการจัดสรรที่ดินดังกล่าวทําการจัดสรรที่ดินได้โดย 
  (๑) ไม่ต้องกันพื้นที่ไว้ เพื่อจัดทําสาธารณูปโภคประเภทสวน  สนามเด็กเล่น   

หรือสนามกีฬา 
  (๒) ขนาดของถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อย  ให้มีความกว้างของ 

เขตทางไม่ต่ํากว่า  ๘.๐๐  เมตร  โดยมีความกว้างของผิวจราจรไม่ต่ํากว่า  ๖.๐๐  เมตร 
  (๓) ในกรณีที่ดินจัดสรรตั้งอยู่ในบริ เวณที่การประปานครหลวง  การประปา 

ส่วนภูมิภาค  หรือการประปาส่วนท้องถิ่นแล้วแต่กรณี  ไม่สามารถให้บริการได้  ให้ผู้จัดสรรที่ดินใช้ระบบ
ประปาอ่ืนได้โดยผ่านการรับรองจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นว่า  มีคุณภาพน้ําที่ไม่ต่ํากว่าประปา 
ที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นให้บริการ 
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ทั้งนี้  โครงการจัดสรรที่ดินดังกล่าวต้องไม่ใช่โครงการต่อเนื่องเป็นหลายโครงการ  ซ่ึงเม่ือ
รวมกันแล้วมีจํานวนแปลงหรือเนื้อที่เกินกว่าที่กําหนดไว้ 

อนึ่ง  ในกรณีที่ข้อกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินของจังหวัด  ได้ กําหนดมาตรฐาน 
ของสาธารณูปโภคต่าง ๆ  ไว้สูงกว่าที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางประกาศ  หากคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า  การจัดทําสาธารณูปโภคดังกล่าวแม้จะไม่เป็นไปตามข้อกําหนด   
แต่ไม่ต่ํากว่าเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  หากไม่เกิดความเสียหาย  
คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน  ควรพิจารณาผ่อนผันการปฏิบัติตามข้อกําหนด  เพื่อเป็นการสนับสนุน
นโยบายดังกล่าวข้างต้น” 

ข้อ ๒ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป  จนถึงวันที่  ๓๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๖ 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๓๑  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๔ 
สุรพล  พงษ์ทัดศิริกุล 

รองปลัดกระทรวงมหาดไทย 
หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านกิจการความม่ันคงภายใน 

ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 


