
ตารางสรปุ ข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที�ดิน ตามผงัเมอืงรวมสมทุรปราการ 2568 22 สงิหาคม 2568

สเีหลอืง สสีม้ สนํี�าตาล สแีดง สมี่วง สมี่วงอ่อน สเีมด็
มะปราง

สขีาวมกีรอบและ
เสน้ทแยงสมี่วง สเีขยีว สขีาวมกีรอบและ

เสน้ทแยงสเีขยีว
การใช้ประโยชน์ที�ดิน ที�อยู่อาศยัหนาแน่นน้อย ที�อยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง ที�อยู่อาศยัหนาแน่นมาก พาณิชยกรรมและที�อยู่อาศยัหนาแน่นมาก อุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ อุตสาหกรรม

เฉพาะกจิ
คลงั
สนิคา้

อสก.ไม่เป็น
มลพษิ และ ชนบทและเกษตรกรรม อนุรกัษ์ชนบท

และเกษตรกรรม
ประเภท เงื�อนไข ย.1 ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 พ.5 อ.1 อ.2 อ.3 อ.4 อ.5 ก.1 ก.2 ก.3 ก.4 อก.

โรงงาน 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 X 3 3 3 X
โรงงานบาํบดันํ�าเสยีรวมของชุมชน X X X X X X

X X X X X X X X X X X X X X X X X X 2 X 2 X

สถานีบรกิารนํ�ามนัประเภท ก/ข/ค2/จ2/ฉ เพื�อการจาํหน่าย X X X X X X

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

สถานีบรกิารก๊าซปิโตรเลยีมเหลว X X X X X X X

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 X 4 4 4 4 4 4 4

โรงแรม - X <=1,000 <=1,000 <=1,500 <=2,000 <=4,000 <=10,000 <=10,000 NL NL NL NL NL <=1,000 X X X <=1,000 X <=1,000 <=500 <=500 X

โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 <=1,000

โรงแรม 1a <=2,000

โรงแรม 1b <=1,500 <=1,500 <=2,500 <=4,000 <=8,000 <=2,000 <=2,000 <=1,000

โรงแรม 1d <=20,000 NL <=4,000

โรงแรม 1e <=8,000 <=10,000 <=20,000 NL NL <=10,000

โรงแรม 1m NL

โรงแรม 1k <=10,000 <=20,000 NL <=20,000 <=10,000

โรงแรม 9a <=2,000 <=2,500 <=4,000 <=8,000 <=15,000 <=40,000 NL

โรงแรม 9c <=10,000 <=5,000

โรงแรม 1b+2 <=4,000

โรงแรม 1e+2 <=4,000

โรงมหรสพ - X X X X X X X X NL <=5,000 NL NL NL X X X X X X X X X X

โรงมหรสพ 1b <=2,000 <=2,000 <=3,000 <=4,000 <=4,000

โรงมหรสพ 1e <=4,000 <=10,000 NL NL

โรงมหรสพ 1m NL

โรงมหรสพ 1k <=4,000 <=6,000 NL >2,000,<=4,000 <=4,000

โรงมหรสพ 9a <=3,500 <=4,500 <=5,000 <=8,000 NL

โรงมหรสพ 9c <=2,000 <=2,000

โรงมหรสพ 1b+2 <=4,000

การจดัสรรที�ดนิ-อุตสาหกรรม X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-พาณิชยกรรม 5a(5) 5a(5) 5a(10) X X X X X X X X 5a(5) X

การจดัสรรที�ดนิ-อยู่อาศยั X X X X X X X X 1b+5b X

การจดัสรรที�ดนิ-อยู่อาศยั ประเภทบา้นเดี�ยว 1b+5b

การอยู่อาศยั - <=1,000 <=1,000 <=1,000 <=2,000 <=4,000 <=10,000 <=10,000 <=20,000 NL NL NL <=1,000 <=2,000 <=500 <=1,000 <=1,000 <=500 <=500 <=500

การอยู่อาศยั 1b <=2,000 <=2,000 <=2,000 <=4,000 <=10,000 NL <=2,000 <=2,000 <=1,000 <=1,000

การอยู่อาศยั 1e <=8,000 <=10,000 NL <=10,000

การอยู่อาศยั 1k <=10,000 NL <=20,000 <=10,000

การอยู่อาศยั 9a <=2,500 <=4,000 <=8,000 <=20,000 NL

การอยู่อาศยั 9c <=10,000 <=5,000

การอยู่อาศยั 9d NL NL NL NL

การอยู่อาศยั 1b+2 <=4,000

การอยู่อาศยั 1e+2 <=2,000

การอยู่อาศยัประเภทหอ้งแถว ตกึแถว หรอืบา้นแถว 4 1b,5a X

การอยู่อาศยัประเภทบา้นเดี�ยว <=500 <=200

การอยู่อาศยัประเภทบา้นแฝด <=500

การอยู่อาศยัประเภทอาคารชุด หอพกั หรอือาคารอยู่อาศยัรวม X X

พาณิชยกรรม - <=500 <=500 <=1,000 <=1,000 <=3,000 <=4,000 <=5,000 <=5,000 NL NL NL NL NL <=1,000 <=1,000 <=500 <=1,000 <=1,000 <=300 <=1,000 <=300 <=500 <=50

พาณิชยกรรม 1b <=1,000 <=1,000 <1,500 <=2,000 <=4,000 <=6,000 <=2,000 <=1,500 <=2,000 <=1,000

พาณิชยกรรม 1d <=20,000 <=20,000

พาณิชยกรรม 1e <=8,000 <=10,000 NL NL NL <=5,000

พาณิชยกรรม 1m NL

พาณิชยกรรม 1k <=4,000 <=10,000 NL <=10,000 <=4,000

พาณิชยกรรม 9a <=1,500 <=2,500 <=3,000 <=6,000 <=10,000 <=20,000 NL

พาณิชยกรรม 9c <=4,000 <=2,000

พาณิชยกรรม 1b+2 <=4,000

พาณิชยกรรม 1e+2 <=4,000

พาณิชยกรรม ประเภทหอ้งแถว ตกึแถว หรอืบา้นแถว 4 1b,5a X

สาํนกังานเอกชน - <=500 <=500 <=500 <=1,000 <=2,000 <=3,000 <=4,000 <=10,000 NL NL NL NL NL <=1,000 <=1,000 <=500 <=1,000 <=1,000 <=300 <=1,000 <=200 <=300 <=50

สาํนกังานเอกชน 1b <=1,000 <=1,000 <=2,000 <=3,000 <=4,000 <=2,000 <=1,500 <=2,000 <=500

สาํนกังานเอกชน 1d <=10,000 >5,000,<=20,000

สาํนกังานเอกชน 1e <=8,000 <=10,000 <=5,000 NL NL

สาํนกังานเอกชน 1m NL

สาํนกังานเอกชน 1k <=4,000 <=10,000 NL <=20,000 <=2,000

สาํนกังานเอกชน 9a <=1,000 <=2,000 <=3,000 <=5,000 <=8,000 <=20,000 NL

สาํนกังานเอกชน 9c <=10,000 <=2,000

สาํนกังานเอกชน 1b+2 <=2,000

สาํนกังานเอกชน 1e+2 <=4,000

X X

สถานีขนสง่สตัวห์รอืสิ�งของ <=2,000 ตร.ม. X X X X 1c 1c X X X X X X X X X 1d X

X X X X X X X X X X X X X X X X X

โรงงาน

การจดัสรร
ที�ดนิ

โรงแรม

โรงมหรสพ

การอยู่อาศยั

การ
ประกอบ
พาณิชย
กรรม

สาํนกังาน

การเลี�ยงสตัวเ์พื�อการคา้

สสุาน ฌาปนสถาน
อาคารเพื�อใหน้กแอ่นกนิรงัอาศยั

คลงั/สถานที�บรรจ/ุสถานที�เกบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว

นํ�ามนั/ก๊าซ
ปิโตรเลยีม
เหลว

สถานีขนสง่ผูโ้ดยสาร

คลงั/สถานที�เกบ็รกัษานํ�ามนั ลกัษณะที�สาม เพื�อการจาํหน่าย

สถานีขนสง่สตัวห์รอืสิ�งของ >2,000 ตร.ม.

สถานีขนสง่



สเีหลอืง สสีม้ สนํี�าตาล สแีดง สมี่วง สมี่วงอ่อน สเีมด็
มะปราง

สขีาวมกีรอบและ
เสน้ทแยงสมี่วง สเีขยีว สขีาวมกีรอบและ

เสน้ทแยงสเีขยีว
การใช้ประโยชน์ที�ดิน ที�อยู่อาศยัหนาแน่นน้อย ที�อยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง ที�อยู่อาศยัหนาแน่นมาก พาณิชยกรรมและที�อยู่อาศยัหนาแน่นมาก อุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ อุตสาหกรรม

เฉพาะกจิ
คลงั
สนิคา้

อสก.ไม่เป็น
มลพษิ และ ชนบทและเกษตรกรรม อนุรกัษ์ชนบท

และเกษตรกรรม
ประเภท เงื�อนไข ย.1 ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 พ.5 อ.1 อ.2 อ.3 อ.4 อ.5 ก.1 ก.2 ก.3 ก.4 อก.

กจิการคลงัสนิคา้/ไซโล <=2,000 ตร.ม. X X X 1g X X X X X X X X X X 1d 2 1d,2 X

กจิการคลงัสนิคา้/ไซโล >2,000, <=5,000 ตร.ม. X X X 1g X X X X X X X X X X 1d+2 X X X

กจิการคลงัสนิคา้/ไซโล >5,000, <=10,000 ตร.ม. X X X 1g X X X X X X X X X X X X X X

กจิการคลงัสนิคา้/ไซโล >10,000 ตร.ม. X X X X X X X X X X X X X X X X X X

กจิการหอ้งเยน็ (โรงงาน ลาํดบัที� 92) X X 3 X 3 3 3 X X X X X 3 3 3 3 3 X 3 3 3 X

กจิการหอ้งเยน็ <=10,000 ตร.ม. 1g+3

สถานที�เกบ็/พกัสนิคา้/สิ�งของ - <=500 <=500 <=1,000 <=1,000 <=2,000 <=2,000 <=2,000 <=2,000 <=2,000 <=2,500 <=2,000 <=2,000 <=2,000 <=200 <=2,000 <=2,000 <=2,000 <=50

สถานที�เกบ็/พกัสนิคา้/สิ�งของ 1g <=10,000

สถานที�เกบ็/พกัสนิคา้/สิ�งของ 2 <=2,000 <=5,000

กจิการลานตูค้อนเทนเนอร์ X X X X X X X X X 1d+6 X X X X 1d+6 X 1d+6 X

ศนูยป์ระชุม แสดงสนิคา้/นิทรรศการ <=4,000 ตร.ม. X X 1d 1d 1d,9a 1d,1k,9a 1d,9a X 1k,9c X X X 1k,9c X 1e+2 1b+2 1d X

ศนูยป์ระชุม แสดงสนิคา้/นิทรรศการ >4,000, <=5,000 ตร.ม. X X 1e,9a 1d 1d,9a 1d,1k,9a 1d,9a X 1k,9c X X X 1k,9c X 1e+2 X X X

ศนูยป์ระชุม แสดงสนิคา้/นิทรรศการ >5,000, <=6,000 ตร.ม. X X 1e 1e,1k,9a 1d,9a 1d,1k,9a 1d,9a X 1k X X X 1k X 1e+2 X X X

ศนูยป์ระชุม แสดงสนิคา้/นิทรรศการ >6,000,<=10,000 ตร.ม. X X 1e 1e 1d,9a 1d,1k,9a 1d,9a X 1k X X X 1k X 1e+2 X X X

ศนูยป์ระชุม แสดงสนิคา้/นิทรรศการ >10,000 ตร.ม. X X X X 1d,9a 1d,1k,9a 1d,9a X X X X X X X X X X X

ตลาด - <=1,000 <=1,000 <=1,000 <=1,000 <=1,000 <=1,500 <=2,000 <=2,000 NL NL NL NL NL <=1,000 <=1,000 X <=500 <=1,000 <=500 <=500 <=500 <=500 X

ตลาด 1b <=1,500 <=1,500 <=2,000 <=2,000 <=4,000 <=4,000 <=1,500 <=1,000 <=2,000 <=1,000

ตลาด 1e <=2,000 <=4,000 <=5,000 <=5,000 NL

ตลาด 1m NL

ตลาด 1k <=2,000 <=2,500 NL <=2,500 <=2,000

ตลาด 9a <=1,500 <=2,000 <=2,000 <=2,500 <=2,500 NL NL

ตลาด 9c <=2,500 <=2,000

ตลาด 1e+2 <=3,000

สถานสงเคราะหห์รอืรบัเลี�ยงเดก็ <=1,000 ตร.ม. 7 7 X 7 7

สถานสงเคราะหห์รอืรบัเลี�ยงเดก็ >1,000, <=2,000 ตร.ม. 7+9c X X X 7+9c

สถานสงเคราะหห์รอืรบัเลี�ยงเดก็ >2,000 ตร.ม. X X X X X

X X X X X

สถานสงเคราะหห์รอืรบัเลี�ยงคนพกิาร X X X X X

สถานสงเคราะหส์ตัว์ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

X X

X X

X X X X X X X X X X X X X X X 8 X 8 X

กาํจดัมลูฝอยหรอืสิ�งปฏกิลู X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

การซื�อขายหรอืเกบ็ชิ�นสว่นเครื�องจกัรกลเก่า <=2,000 ตร.ม. X X X X X X X X X X X X X 1w X X X

การซื�อขายหรอืเกบ็ชิ�นสว่นเครื�องจกัรกลเก่า >2,000 ตร.ม. X X X X X X X X X X X X X X X X X

การซื�อขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ<=300 ตร.ม. X 1p 1p X X X X X X X X X X 1w X X X

การซื�อขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ>300, <=2,000 ตร.ม. X X X X X X X X X X X X X 1w X X X

การซื�อขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ>2,000 ตร.ม. X X X X X X X X X X X X X X X X X

1 1.5 2.5 3 4 5 5 6 5 6 7 8 9 2 1.5 1 1 2 0.5* 0.5* 0.75* 1 0.5*

30 20 12 10 7.5 6.7 6 5 6 5 4.3 3.8 3.5 20 40 40 40 20 150* 100* 67* 50 150*

 - กรณี 1m,1k,9a,9c,9d 26(9a,9d) 15.5(9a) 13(1k,9a,9d) 9.5(9a,9d) 8.5(1k,9a,9d) 7.5(9a) 6.5(1m,1k,9a) 5.3(1m,9a) 4.2(1k,9a) 4.5(1m,1k,9a) 25(1k,9c) 25(1k,9c)

30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 60* 50* 50* 50 60*

 - กรณี 1m,1k,9a,9c,9d 40(9a,9d) 50(9a) 50(1k,9a,9d) 50(9a,9d) 50(1k,9a,9d) 50(9a) 50(1m,1k,9a) 50(1m,9a) 50(1k,9a) 50(1m,1k,9a) 50(1k,9c) 50(1k,9c)

6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6

6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6

15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

ย.1 ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 พ.5 อ.1 อ.2 อ.3 อ.4 อ.5 ก.1 ก.2 ก.3 ก.4 อก.

= อนุญาต (ไม่หา้ม) X = ไม่อนุญาต (หา้ม) 1a = ตั �งอยู่รมิถนนสาธารณะที�มขีนาดเขตทาง >= 8 เมตร ที�ดินประเภท / การใช้ที�ดินประเภท ที�ตั �งอยู่ในที�ดินบริเวณ
1b = ตั �งอยู่รมิถนนสาธารณะที�มขีนาดเขตทาง >= 10 เมตร ย.3 สถานที�เกบ็หรอืพกัสนิคา้หรอืสิ�งของ >1,000, <=2,000 ตร.ม. ย.3 - 1 หรอื ย.3 - 3 เฉพาะพื�นที�ที�กาํหนด (ดขูอ้ 11(16)(ข))

9a = อนุญาตโดยมเีงื�อนไข 9a 1c = ตั �งอยู่รมิถนนสาธารณะที�มขีนาดเขตทาง >= 12 เมตร ก.2 คลงั/สถานที�เกบ็รกัษานํ�ามนั ลกัษณะที�สาม ก.2 - 1

1d = ตั �งอยู่รมิถนนสาธารณะที�มขีนาดเขตทาง >= 16 เมตร ก.2 การอยู่อาศยั >1,000, <=2,000 ตร.ม. ก.2 - 2 หรอื ก.2 - 3

1e+2 = อนุญาตโดยมเีงื�อนไขทั �ง 1e และ 2 1e = ตั �งอยู่รมิถนนสาธารณะที�มขีนาดเขตทาง >= 30 เมตร โรงแรม การประกอบพาณิชยกรรม สาํนกังานเอกชน >2,000, <=4,000 ตร.ม.

1g = ตั �งอยู่ในระยะ 500 เมตร รมิเขตทางถนนรตันโกสนิทร ์200 ปี ศนูยป์ระชุมฯ <=10,000 ตร.ม.

1d,9a = อนุญาตโดยมเีงื�อนไข 1d หรอื 9a 1p ตลาด >1,000, <=3,000 ตร.ม.

ก.2 กจิการคลงัสนิคา้/ไซโล สถานที�เกบ็หรอืพกัสนิคา้หรอืสิ�งของ >2,000, <=5,000 ตร.ม. ก.2 - 3

<=2,000 1w = ตั �งอยู่ห่างจากแนวรมิฝั �งตามสภาพธรรมชาตขิองแม่นํ�าเจา้พระยา >= 500 เมตร ก.3 โรงแรม การอยู่อาศยั >500, <=4,000 ตร.ม. ก.3 - 5 หรอื ก.3 - 6

1m = ตั �งอยู่ในระยะ 500 เมตรจากเขตสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน การประกอบพาณิชยกรรม >300, <=4,000 ตร.ม.

NL = อนุญาตโดยไม่ไดจ้าํกดัขนาดพื�นที� 1k = ตั �งอยู่ในระยะ 500 เมตรจากรมิฝั �งตามสภาพธรรมชาตขิองแม่นํ�าเจา้พระยาหรอืทะเล สาํนกังานเอกชน >200, <=2,000 ตร.ม.

2 = เงื�อนไขเกี�ยวกบัที�ตั �งเฉพาะบรเิวณ/พื�นที�ที�กาํหนด (ดหูมายเหตุดา้นขวา) โรงมหรสพ ศนูยป์ระชุมฯ <=4,000 ตร.ม.

= ใหด้กูารใชป้ระโยชน์ที�ดนิประเภทเดยีวกนัในแถวอื�น 3 = ตามบญัชทีา้ยขอ้บญัญตัิ ก.3 กจิการคลงัสนิคา้/ไซโล <=2,000 ตร.ม. ก.3 - 6 เฉพาะพื�นที�ที�กาํหนด (ดขูอ้ 29(15))

4 = ก่อสรา้งแทนที�มอียู่เดมิ ก.4 คลงั/สถานที�เกบ็รกัษานํ�ามนั ลกัษณะที�สาม กจิการคลงัสนิคา้/ไซโล ก.4 - 6 เฉพาะพื�นที�ที�กาํหนด (ดขูอ้ 30(2))

การใช้ประโยชน์ที�ดินในบริเวณโดยรอบเขตโบราณสถาน 5a(x) = เป็นสว่นหนึ�งของโครงการจดัสรรที�ดนิเพื�อการอยู่อาศยั (และมพีื�นที�ไม่เกนิรอ้ยละ x ของพื�นที�โครงการทั �งหมด)

(1) ที�ดนิที�ตั �งอยู่ภายในระยะไม่เกนิ 50 เมตร ตอ้งมคีวามสงูไม่เกนิ 12 เมตร 5b = ใหใ้ชเ้พิ�มไดอ้กีไม่เกนิ 2% ของที�ดนิประเภทจดัสรรที�ดนิเพื�อการอยู่อาศยัในแต่ละบรเิวณ ที�ดินประเภท / * หมายเหตสุาํหรบั  F.A.R., O.S.R., B.A.F. มาตรการเพิ�ม F.A.R.

(2) ที�ดนิที�ตั �งอยู่ภายในระยะไม่เกนิ 100 เมตร ตอ้งมคีวามสงูไม่เกนิ 23 เมตร 6 = มรีะยะถอยรน่ซึ�งเป็นที�ว่างโดยรอบภายในตามแนวเขตแปลงที�ดนิที�ยื�นขออนุญาต >= 10 เมตร ก.1, อก. ใหเ้พิ�มขึ�นไดอ้ย่างใดอย่างหนึ�ง (ดขูอ้ 66(1)-(5))

7 = ใหบ้รกิารแก่พนกังานหรอืลกูจา้งของสถานประกอบการในรปูของสวสัดกิาร (1) ถนนมตีน้ทางและปลายทางเชื�อมต่อกบัสาธารณะภายนอก
8 = เป็นการดาํเนินการที�เกี�ยวเนื�องกบัเกษตรกรรม ก.2 (2) ที�โล่งเพื�อประโยชน์สาธารณะต่อเนื�องถนนสาธารณะ/สถานีรถไฟฟ้า
9a = เป็นโครงการจดัรปูที�ดนิเพื�อพฒันาพื�นที�หรอืโครงการพฒันาหน่วยกจิการที�ไดว้างแผนไวใ้นแปลงที�ดนิขนาดใหญ่(ดขูอ้ 62,63) (3) ที�โล่งเพื�อประโยชน์สาธารณะรมิฝั �งแม่นํ�า คลอง หรอืทะเล
9c = เป็นโครงการพฒันาเมอืงอุตสาหกรรมเชงินิเวศ (ดขูอ้ 64) ก.3 (4) พื�นที�กกัเกบ็นํ�าฝน >= 1 ลบ.ม. ต่อพื�นที�ดนิ 50 ตร.ม.

9d = เป็นโครงการของการเคหะแห่งชาต ิ(ดขูอ้ 65) (5) พื�นที�นํ�าซมึผ่านไดเ้พิ�มขึ�นจากที�กาํหนด

F.A.R. ไม่เกนิ ( : 1)

O.S.R. ไม่น้อยกว่า (รอ้ยละของพื�นที�ใชส้อยรวมของอาคาร)

B.A.F. ไม่น้อยกว่า (รอ้ยละของพื�นที�ว่าง)

สวนสนุกที�มเีครื�องเล่น, สวนสตัว์

กจิการ
คลงัสนิคา้/
ไซโล/

กจิการหอ้ง
เยน็

ศนูยป์ระชุม 

แสดงสนิคา้/
นิทรรศการ

สถาน
สงเคราะห์
หรอืรบัเลี�ยง

ตลาด

กจิการดแูลผูส้งูอายุหรอืผูม้ภีาวะพึ�งพงิ

สถานที�เกบ็/

พกัสนิคา้/สิ�ง
ของ/ลานตู้

คอนเทนเนอร์

ที�ว่างรมิทางหลวง/ถนนที�กาํหนด >= (ม.)

ที�ว่าง
ระยะถอยรน่ซึ�งเป็นที�ว่าง รมิฝั �งทะเล/แม่นํ�าเจา้พระยา >= (ม.)

กาํจดัวตัถุอนัตราย

ระยะถอยรน่ซึ�งเป็นที�ว่าง รมิฝั �งคลองที�กาํหนด >= (ม.)

สนามแขง่รถ, สนามแขง่มา้, สนามยงิปืน, สนามกอลฟ์

= อนุญาตโดยใหม้พีื�นที�ไม่เกนิ 2,000 ตร.ม.

การใช้ประโยชน์ที�ดิน :

ไม่ใชบ้งัคบัแก่ขนาดแปลงที�ดนิ <60 ตร.วา ซึ�งแบ่งแยก/แบ่งโอนก่อนผงัเมอืง
รวมใชบ้งัคบั โดยใหม้พีื�นที�อาคารรวมกนั <=120 ตร.ม. ความสงู <=9 ม.

ไม่ใชบ้งัคบัแก่ขนาดแปลงที�ดนิ <50 ตร.วา ซึ�งแบ่งแยก/แบ่งโอนก่อนผงัเมอืง
รวมใชบ้งัคบั โดยใหม้พีื�นที�อาคารรวมกนั <=100 ตร.ม. ความสงู <=9 ม.

Disclaimer:  ตารางสรปุนี�จดัทาํขึ�นโดยมวีตัถุประสงคเ์พื�ออาํนวยความ
สะดวกสาํหรบัใชเ้ป็นเครื�องช่วยในการปฏบิตัติามผงัเมอืงรวมเท่านั �น ผูจ้ดัทาํ
ไม่สามารถรบัประกนัไดว้่า ขอ้มลูที�ใหไ้วใ้นตารางนี�จะถูกตอ้งสมบรูณ์ทั �งหมด
 ผูใ้ชค้วรตรวจสอบจากกฎหมายตน้ฉบบัดว้ย

ไม่ใชบ้งัคบัแก่ขนาดแปลงที�ดนิ <40 ตร.วา ซึ�งแบ่งแยก/แบ่งโอนก่อนผงัเมอืง
รวมใชบ้งัคบั โดยใหม้พีื�นที�อาคารรวมกนั <=120 ตร.ม. ความสงู <=9 ม.

เงื�อนไข 2 เกี�ยวกบัที�ตั �งเฉพาะบริเวณ/พื�นที�ที�กาํหนดให้ใช้ตามเงื�อนไข : 

= เป็นการดาํเนินการหรอืประกอบกจิการภายในอาคารที�ไม่ใช่ประเภทหอ้งแถว ตกึแถว หรอืบา้นแถว และ
   ตั �งอยู่ห่างจากเขตสถานศกึษา ศาสนสถาน โบราณสถาน โรงแรม โรงมหรสพ หรอืสถานที�ราชการ >= 50 เมตร



ตารางสรปุ ข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที�ดิน ตามผงัเมืองรวมสมุทรปราการ 2568 (บางส่วน) 22 สงิหาคม 2568

การใช้ประโยชน์ที�ดินประเภท ที�อยูอ่าศยัหนาแน่นน้อย ที�อยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง ที�อยูอ่าศยัหนาแน่นมาก พาณิชยกรรมและที�อยูอ่าศยัหนาแน่นมาก อตุสาหกรรมและคลงัสนิคา้ อตุสาหกรรม
เฉพาะกจิ

คลงั
สนิคา้

อสก.ไมเ่ป็นมลพษิ
 และคลงัสนิคา้ ชนบทและเกษตรกรรม อนุรกัษช์นบท

และเกษตรกรรม
ประเภท เงื�อนไข ย.1 ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 พ.5 อ.1 อ.2 อ.3 อ.4 อ.5 ก.1 ก.2 ก.3 ก.4 อก.

โรงแรม - X <=1,000 <=1,000 <=1,500 <=2,000 <=4,000 <=10,000 <=10,000 NL NL NL NL NL <=1,000 X X X <=1,000 X <=1,000 <=500 <=500 X

โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 <=1,000

โรงแรม 1a <=2,000

โรงแรม 1b <=1,500 <=1,500 <=2,500 <=4,000 <=8,000 <=2,000 <=2,000 <=1,000

โรงแรม 1d <=20,000 NL <=4,000

โรงแรม 1e <=8,000 <=10,000 <=20,000 NL NL <=10,000

โรงแรม 1m NL

โรงแรม 1k <=10,000 <=20,000 NL <=20,000 <=10,000

โรงแรม 9a <=2,000 <=2,500 <=4,000 <=8,000 <=15,000 <=40,000 NL

โรงแรม 9c <=10,000 <=5,000

โรงแรม 1b+2 <=4,000

โรงแรม 1e+2 <=4,000

โรงมหรสพ - X X X X X X X X NL <=5,000 NL NL NL X X X X X X X X X X

โรงมหรสพ 1b <=2,000 <=2,000 <=3,000 <=4,000 <=4,000

โรงมหรสพ 1e <=4,000 <=10,000 NL NL

โรงมหรสพ 1m NL

โรงมหรสพ 1k <=4,000 <=6,000 NL >2,000,<=4,000 <=4,000

โรงมหรสพ 9a <=3,500 <=4,500 <=5,000 <=8,000 NL

โรงมหรสพ 9c <=2,000 <=2,000

โรงมหรสพ 1b+2 <=4,000

การจดัสรรที�ดนิ-อตุสาหกรรม X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-พาณิชยกรรม 5a(5) 5a(5) 5a(10) X X X X X X X X 5a(5) X

การจดัสรรที�ดนิ-อยูอ่าศยั X X X X X X X X 1b+5b X

การจดัสรรที�ดนิ-อยูอ่าศยั ประเภทบา้นเดี�ยว 1b+5b

การอยูอ่าศยั - <=1,000 <=1,000 <=1,000 <=2,000 <=4,000 <=10,000 <=10,000 <=20,000 NL NL NL <=1,000 <=2,000 <=500 <=1,000 <=1,000 <=500 <=500 <=500

การอยูอ่าศยั 1b <=2,000 <=2,000 <=2,000 <=4,000 <=10,000 NL <=2,000 <=2,000 <=1,000 <=1,000

การอยูอ่าศยั 1e <=8,000 <=10,000 NL <=10,000

การอยูอ่าศยั 1k <=10,000 NL <=20,000 <=10,000

การอยูอ่าศยั 9a <=2,500 <=4,000 <=8,000 <=20,000 NL

การอยูอ่าศยั 9c <=10,000 <=5,000

การอยูอ่าศยั 9d NL NL NL NL

การอยูอ่าศยั 1b+2 <=4,000

การอยูอ่าศยั 1e+2 <=2,000

การอยูอ่าศยัประเภทหอ้งแถว ตกึแถว หรอืบา้นแถว 4 1b,5a X

การอยูอ่าศยัประเภทบา้นเดี�ยว <=500 <=200

การอยูอ่าศยัประเภทบา้นแฝด <=500

การอยูอ่าศยัประเภทอาคารชุด หอพกั หรอือาคารอยูอ่าศยัรวม X X

พาณิชยกรรม - <=500 <=500 <=1,000 <=1,000 <=3,000 <=4,000 <=5,000 <=5,000 NL NL NL NL NL <=1,000 <=1,000 <=500 <=1,000 <=1,000 <=300 <=1,000 <=300 <=500 <=50

พาณิชยกรรม 1b <=1,000 <=1,000 <1,500 <=2,000 <=4,000 <=6,000 <=2,000 <=1,500 <=2,000 <=1,000

พาณิชยกรรม 1d <=20,000 <=20,000

พาณิชยกรรม 1e <=8,000 <=10,000 NL NL NL <=5,000

พาณิชยกรรม 1m NL

พาณิชยกรรม 1k <=4,000 <=10,000 NL <=10,000 <=4,000

พาณิชยกรรม 9a <=1,500 <=2,500 <=3,000 <=6,000 <=10,000 <=20,000 NL

พาณิชยกรรม 9c <=4,000 <=2,000

พาณิชยกรรม 1b+2 <=4,000

พาณิชยกรรม 1e+2 <=4,000

พาณิชยกรรม ประเภทหอ้งแถว ตกึแถว หรอืบา้นแถว 4 1b,5a X

สํานกังานเอกชน - <=500 <=500 <=500 <=1,000 <=2,000 <=3,000 <=4,000 <=10,000 NL NL NL NL NL <=1,000 <=1,000 <=500 <=1,000 <=1,000 <=300 <=1,000 <=200 <=300 <=50

สํานกังานเอกชน 1b <=1,000 <=1,000 <=2,000 <=3,000 <=4,000 <=2,000 <=1,500 <=2,000 <=500

สํานกังานเอกชน 1d <=10,000 >5,000,<=20,000

สํานกังานเอกชน 1e <=8,000 <=10,000 <=5,000 NL NL

สํานกังานเอกชน 1m NL

สํานกังานเอกชน 1k <=4,000 <=10,000 NL <=20,000 <=2,000

สํานกังานเอกชน 9a <=1,000 <=2,000 <=3,000 <=5,000 <=8,000 <=20,000 NL

สํานกังานเอกชน 9c <=10,000 <=2,000

สํานกังานเอกชน 1b+2 <=2,000

สํานกังานเอกชน 1e+2 <=4,000

1 1.5 2.5 3 4 5 5 6 5 6 7 8 9 2 1.5 1 1 2 0.5* 0.5* 0.75* 1 0.5*

30 20 12 10 7.5 6.7 6 5 6 5 4.3 3.8 3.5 20 40 40 40 20 150* 100* 67* 50 150*

 - กรณี 1m,1k,9a,9c,9d 26(9a,9d) 15.5(9a) 13(1k,9a,9d) 9.5(9a,9d) 8.5(1k,9a,9d) 7.5(9a) 6.5(1m,1k,9a) 5.3(1m,9a) 4.2(1k,9a) 4.5(1m,1k,9a) 25(1k,9c) 25(1k,9c)

30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 60* 50* 50* 50 60*

 - กรณี 1m,1k,9a,9c,9d 40(9a,9d) 50(9a) 50(1k,9a,9d) 50(9a,9d) 50(1k,9a,9d) 50(9a) 50(1m,1k,9a) 50(1m,9a) 50(1k,9a) 50(1m,1k,9a) 50(1k,9c) 50(1k,9c)

6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6

6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6

15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

ที�ดินประเภท / การใช้ที�ดินประเภท ที�ตั �งอยู่ในที�ดินบริเวณ
1a = ตั �งอยูร่มิถนนสาธารณะที�มขีนาดเขตทาง >= 8 เมตร ก.2 การอยูอ่าศยั >1,000, <=2,000 ตร.ม. ก.2 - 2 หรอื ก.2 - 3

= อนุญาต (ไมห่า้ม) X = ไมอ่นุญาต (หา้ม) 1b = ตั �งอยูร่มิถนนสาธารณะที�มขีนาดเขตทาง >= 10 เมตร โรงแรม การประกอบพาณิชยกรรม สํานกังานเอกชน >2,000, <=4,000 ตร.ม.

1d = ตั �งอยูร่มิถนนสาธารณะที�มขีนาดเขตทาง >= 16 เมตร ก.3 โรงแรม การอยูอ่าศยั >500, <=4,000 ตร.ม. สํานกังานเอกชน >200, <=2,000 ตร.ม. ก.3 - 5 หรอื ก.3 - 6 

9a = อนุญาตโดยมเีงื�อนไข 9a 1e = ตั �งอยูร่มิถนนสาธารณะที�มขีนาดเขตทาง >= 30 เมตร การประกอบพาณิชยกรรม >300, <=4,000 ตร.ม. โรงมหรสพ ศูนยป์ระชุมฯ <=4,000 ตร.ม.

1m = ตั �งอยูใ่นระยะ 500 เมตรจากเขตสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน
1e+2 = อนุญาตโดยมเีงื�อนไขทั �ง 1e และ 2 1k = ตั �งอยูใ่นระยะ 500 เมตรจากรมิฝั �งตามสภาพธรรมชาตขิองแมนํ่�าเจา้พระยาหรอืทะเล ที�ดินประเภท / * หมายเหตสุาํหรบั  F.A.R., O.S.R., B.A.F. มาตรการเพิ�ม F.A.R.

2 = เงื�อนไขเกี�ยวกบัที�ต ั �งเฉพาะบรเิวณ/พื�นที�ที�กําหนด (ดหูมายเหตุดา้นขวา) ก.1, อก. ใหเ้พิ�มขึ�นไดอ้ยา่งใดอยา่งหนึ�ง (ดขูอ้ 66(1)-(5))

1d,9a = อนุญาตโดยมเีงื�อนไข 1d หรอื 9a 4 = ก่อสรา้งแทนที�มอียูเ่ดมิ (1) ถนนมตีน้ทางและปลายทางเชื�อมต่อกบัสาธารณะภายนอก
5a(x) = เป็นส่วนหนึ�งของโครงการจดัสรรที�ดนิเพื�อการอยูอ่าศยั (และมพีื�นที�ไมเ่กนิรอ้ยละ x ของพื�นที�โครงการทั �งหมด) ก.2 (2) ที�โล่งเพื�อประโยชน์สาธารณะต่อเนื�องถนนสาธารณะ/สถานีรถไฟฟ้า

<=2,000 9a = เป็นโครงการจดัรปูที�ดนิเพื�อพฒันาพื�นที�หรอืโครงการพฒันาหน่วยกจิการที�ไดว้างแผนไวใ้นแปลงที�ดนิขนาดใหญ่(ดขูอ้ 62,63) (3) ที�โล่งเพื�อประโยชน์สาธารณะรมิฝั �งแมนํ่�า คลอง หรอืทะเล
9c = เป็นโครงการพฒันาเมอืงอตุสาหกรรมเชงินิเวศ (ดขูอ้ 64) ก.3 (4) พื�นที�กกัเกบ็นํ�าฝน >= 1 ลบ.ม. ต่อพื�นที�ดนิ 50 ตร.ม.

NL 9d = เป็นโครงการของการเคหะแหง่ชาต ิ(ดขูอ้ 65) (5) พื�นที�นํ�าซมึผา่นไดเ้พิ�มขึ�นจากที�กําหนด

ไมใ่ชบ้งัคบัแก่ขนาดแปลงที�ดนิ <60 ตร.วา ซึ�งแบ่งแยก/แบ่งโอนก่อนผงัเมอืงรวม
ใชบ้งัคบั โดยใหม้พีื�นที�อาคารรวมกนั <=120 ตร.ม. ความสูง <=9 ม.

ไมใ่ชบ้งัคบัแก่ขนาดแปลงที�ดนิ <50 ตร.วา ซึ�งแบ่งแยก/แบ่งโอนก่อนผงัเมอืงรวม
ใชบ้งัคบั โดยใหม้พีื�นที�อาคารรวมกนั <=100 ตร.ม. ความสูง <=9 ม.

ไมใ่ชบ้งัคบัแก่ขนาดแปลงที�ดนิ <40 ตร.วา ซึ�งแบ่งแยก/แบ่งโอนก่อนผงัเมอืงรวม
ใชบ้งัคบั โดยใหม้พีื�นที�อาคารรวมกนั <=120 ตร.ม. ความสูง <=9 ม.

B.A.F. ไมน้่อยกวา่ (รอ้ยละของพื�นที�วา่ง)

การอยูอ่าศยั

การ
ประกอบ
พาณิชย
กรรม

สํานกังาน

ที�วา่ง
ที�วา่งรมิทางหลวง/ถนนที�กําหนด >= (ม.)

ระยะถอยรน่ซึ�งเป็นที�วา่ง รมิฝั �งคลองที�กําหนด >= (ม.)

ระยะถอยรน่ซึ�งเป็นที�วา่ง รมิฝั �งทะเล/แมนํ่�าเจา้พระยา >= (ม.)

= อนุญาตโดยใหม้พีื�นที�ไมเ่กนิ 2,000 ตร.ม.

= อนุญาตโดยไมไ่ดจ้ํากดัขนาดพื�นที�

การใช้ประโยชน์ที�ดิน : ให้ใช้ตามเงื�อนไข : 

การจดัสรร
ที�ดนิ

โรงแรม

โรงมหรสพ

F.A.R. ไมเ่กนิ ( : 1)

O.S.R. ไมน้่อยกวา่ (รอ้ยละของพื�นที�ใชส้อยรวมของอาคาร)


