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สมีว่ง สมีว่งอ่อน
สขีาวมกีรอบ
และเสน้ทแยง

สมีว่ง

สขีาวมกีรอบ
และเสน้

ทแยงสเีขยีว
อุตสาห
กรรมและ
คลงัสนิคา้

อุตสาห
กรรม

เฉพาะกจิ

อุตสาหกรรมที�
ไมเ่ป็นมลพษิฯ
และคลงัสนิคา้

อนุรกัษ์ชนบท
และ

เกษตรกรรม
Grp ย.1 ย.1' ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 อ.1 อ.2 อ.3 ก.1 ก.2 ก.2' ก.3 ก.4

โรงงาน 3+5a X 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3+6c 3 X 3 X 3 5j
โรงงานบําบดันํ�าเสยีของชุมชน X 6c X
การทาํผลติภณัฑค์อนกรตีผสมที�ไมเ่ขา้ขา่ยโรงงาน X X X

คลงั/สถานที�เกบ็รกัษานํ�ามนั ลกัษณะที�3 เพื�อการจาํหน่าย X X X X X X X X X X X X X X X X X X

สถานีบรกิารนํ�ามนัประเภท ก/ข/ค2/จ2/ฉ เพื�อการจาํหน่าย X X X X X X X X

คลงั/โรงบรรจ/ุหอ้งบรรจุ/โรงเกบ็ ก๊าซปิโตรเลยีมเหลว X X X X X X X X X X X X X X X X X X

สถานีบรกิารก๊าซปิโตรเลยีมเหลว X X X X X X X X

คลงั/สถานที�เกบ็รกัษา ก๊าซธรรมชาติ X X X X X X X X

สถานีบรกิารก๊าซธรรมชาติ X X

การเลี�ยงสตัวเ์พื�อการคา้ X X X X X X X X X X X X X X X X
สุสาน ฌาปนสถาน 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 X X X 4 4 4 4 4
โรงแรม X X 1.16+5f 1.16,1m 1.16 1.16 1.20,1m 1.20,1m 1.20,1m X X X X X X 1.16+5f 6b
โรงมหรสพ X X X 1.16,1m,5g 1.16,1m,5g 1.16,5g 1.16,1m,5g 1.30,1m,5g X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-อยูอ่าศยั ประเภทบา้นเดี�ยว บา้นแฝด 1.10 1.10 X X X X 1.14 X 1.12 X

การจดัสรรที�ดนิ-อยูอ่าศยั ประเภทบา้นแถว 1.12 X 1.12,7a X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-อยูอ่าศยั ประเภทตกึแถว หอ้งแถว X X 1.12,7a 1.12 X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-พาณชิยกรรม ประเภทตกึแถว หอ้งแถว X X 1.12 1.12,1m X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-พาณชิยกรรม ประเภทอื�น X X X X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-อุตสาหกรรม X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
การจดัสรรที�ดนิ-เกษตรกรรม X X X X X

การอยูอ่าศยั-บา้นเดี�ยว
การอยูอ่าศยั-บา้นแฝด X X X

การอยูอ่าศยั-บา้นแถว 1.10 X 1.10,7a X X X X

การอยูอ่าศยั-หอ้งแถว ตกึแถว 1.10 X 1.10,7a 1.10 X X X X X
การอยูอ่าศยั-อื�นๆ 5e 5e 5d

อาคารชุด <=1,000 ตร.ม. X X 7a X X X X X X X X

อาคารชุด >1,000; <=2,000 ตร.ม. X X 7a 1.10,1m 1.10,1m
2a+(1.10,1m);

2b+(1.10,1m)
X X X X X X X X

อาคารชุด >2,000; <=5,000 ตร.ม. X X 7a 1.12,1m 1.12,1m
2a+(1.10,1m);

2b+(1.12,1m)
1.10,1m X 1.10 1.12 1.12 X X X X X X X X

อาคารชุด >5,000; <=10,000 ตร.ม. X X 7a X 1.12,1m
2a+(1.12,1m);

2b+(1.12,1m)
1.12,1m X X 1.16,1m 1.16,1m X X X X X X X X

อาคารชุด >10,000; <=12,000 ตร.ม. X X 7a X X X
2c+(1.12,1m);

2d+7a
X X 1.30,1m 1.30,1m X X X X X X X X

อาคารชุด >12,000 ตร.ม. X X 7a X X X X X X 1.30,1m 1.30,1m X X X X X X X X
หอพกั X X X X X X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม <=1,000 ตร.ม. 5d 5d 1.12,7a X X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม >1,000; <=2,000 ตร.ม. 5d 5d 7a 1.10,1m 1.10,1m
2a+(1.10,1m);

2b+(1.10,1m)
X X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม >2,000; <=5,000 ตร.ม. X X 7a 1.12,1m 1.12,1m
2a+(1.10,1m);

2b+(1.12,1m)
1.10,1m X 1.10 1.12 1.12 X 7b X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม >5,000; <=10,000 ตร.ม. X X 7a X 1.12,1m
2a+(1.12,1m);

2b+(1.12,1m)
1.12,1m X X 1.16,1m 1.16,1m X 7b X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม >10,000; <=12,000 ตร.ม. X X 7a X X X
2c+(1.12,1m);

2d+7a
X X 1.30,1m 1.30,1m X 7b X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม >12,000 ตร.ม. X X 7a X X X X X X 1.30,1m 1.30,1m X 7b X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม-อาคารขนาดใหญ่ X X 7a 7b

อาคารอยูอ่าศยัรวม-อาคารสงู 7a 7b

พาณชิยกรรม <=100 ตร.ม. X 5a 5c

พาณชิยกรรม >100; <=300 ตร.ม. 1.12+6a X X 1.12 1.10 X X

พาณชิยกรรม >300; <=500 ตร.ม. X X 1.8 X 1.10 X X X 1.10 X

พาณชิยกรรม >500; <=1,000 ตร.ม. X X 1.12+6a 1.10,1m 1.10 X 1.12 X X X X X

พาณชิยกรรม >1,000; <=2,000 ตร.ม. X X X 1.12,1m 1.10,1m 1.10 X X X X X X X X

พาณชิยกรรม >2,000; <=5,000 ตร.ม. X X X X 1.12,1m 1.12,1m X 1.12 X X X X X X X X

พาณชิยกรรม >5,000; <=10,000 ตร.ม. X X X X X 1.16,1m 1.16,1m 1.16,1m 1.16,1m X 1.14 1.16,1m 1.16,1m X X X X X X X X

พาณชิยกรรม >10,000; <=12,000 ตร.ม. X X X X X X 2e+(1.16,1m) 1.30,1m 1.30,1m X X 1.20,1m 1.20,1m X X X X X X X X

พาณชิยกรรม >12,000 ตร.ม. X X X X X X X 1.30,1m 1.30,1m X X 1.20,1m 1.20,1m X X X X X X X X

สาํนกังาน <=100 ตร.ม. 5a 5a 5a

สาํนกังาน >100; <=300 ตร.ม. 1.12 X 5a X X X

สาํนกังาน-ตกึแถว หอ้งแถว <=300 ตร.ม. 1.10

สาํนกังาน >300; <=500 ตร.ม. X X 1.12 X X X X X

สาํนกังาน >500; <=1,000 ตร.ม. X X X
5b+1.10,

1.12,1m
1.10,1m X 8a X X X X X

สาํนกังาน >1,000; <=2,000 ตร.ม. X X X X 1.12,1m 1.12,1m 1.12,1m 1.10 X 8a X X X X X

สาํนกังาน >2,000; <=5,000 ตร.ม. X X X X X 1.14,1m 1.14,1m 1.12,1m X 1.12 X 8a X X X X X

สาํนกังาน >5,000; <=10,000 ตร.ม. X X X X X X 2e+(1.16,1m) 1.16,1m 1.16,1m X 1.14 1.16,1m 1.16,1m X 8a X X X X X

สาํนกังาน >10,000 ตร.ม. X X X X X X X X 1.30,1m X X 1.20,1m 1.20,1m X 8a X X X X X

สาํนกังานที�ใชเ้ป็นสโมสรของโครงการจดัสรรที�ดนิเพื�ออยูอ่าศยั 5d 5d 5d 5e 5e 5e

การใช้ประโยชน์ที�ดินประเภท
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สเีขยีว

ชนบทและเกษตรกรรม

สเีหลอืง สสีม้ สนํี�าตาล สแีดง

พาณชิยกรรมที�อยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง ที�อยูอ่าศยัหนาแน่นมากที�อยูอ่าศยัหนาแน่นน้อย
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สมีว่ง สมีว่งอ่อน
สขีาวมกีรอบ
และเสน้ทแยง

สมีว่ง

สขีาวมกีรอบ
และเสน้

ทแยงสเีขยีว
อุตสาห
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เกษตรกรรม
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การใช้ประโยชน์ที�ดินประเภท

1 มนีาคม 2566

สเีขยีว

ชนบทและเกษตรกรรม

สเีหลอืง สสีม้ สนํี�าตาล สแีดง

พาณชิยกรรมที�อยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง ที�อยูอ่าศยัหนาแน่นมากที�อยูอ่าศยัหนาแน่นน้อย

ป้าย เกนิ 1 ตร.ม./นน.เกนิ 10 กก. X

คลงั/สถานีขนสง่/ประกอบกจิการรบัสง่ สนิคา้ X X X X X X X X X 1.30 1.30 1.30 X X 1.30 X 1.30 X

สถานที�เกบ็สนิคา้เพื�อประโยชน์ทางการคา้หรอือุตสาหกรรม X

ตลาด <=500 ตร.ม. X

ตลาด >500; <=1,000 ตร.ม. X X 1.10

ตลาด >1,000; <=2,500 ตร.ม. 1.12 1.12 1.12 1.12,1m 1.10,1m 1.10,1m 1.10,1m 1.16,1m 1.10,1m 1.8 1.8 1.8,1m 1.8,1m X X X X 1.12 X 1.12

ตลาด >2,500; <=5,000 ตร.ม. X X X X 1.12,1m 1.12,1m 1.12,1m 1.20,1m 1.12,1m X 1.10 1.10,1m 1.10,1m X X X X X X X
ตลาด >5,000 ตร.ม. X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

ศูนยป์ระชุม อาคารแสดงสนิคา้หรอืนิทรรศการ X X 1.30 1.30,1m 1.30,1m 1.30,1m 1.30,1m 1.30,1m 1.30,1m 1.20 1.16 1.30,1m 1.30,1m X X X X X X X 8b

สถานสงเคราะหห์รอืรบัเลี�ยงสตัว์ X X X X X X X X X X X X

สถานสงเคราะหห์รอืรบัเลี�ยงคนชรา/คนพกิาร X X X

สถานสงเคราะหห์รอืรบัเลี�ยงเดก็ 7b X 7b

โรงฆา่สตัวห์รอืโรงพกัสตัว ์เพื�อการจาํหน่ายเนื�อสตัว์ X X X X X X X X X X X X X X X

สถานีขนสง่ผูโ้ดยสาร X 1.16,1m 1.16,1m 1.16 1.16,1m 1.16,1m 1.16,1m 1.16 1.16 1.16,1m 1.16,1m X X X 1.16 X 1.16

สวนสนุก X X X (1.30,1m)+6d (1.30,1m)+6d 1.30+6d (1.30,1m)+6d (1.30,1m)+6d (1.30,1m)+6d X X
(1.30,1m)+6d;

5h

(1.16,1m)+6d;

5h
X X X X 1.30+6d X 1.30+6d X

สวนสตัว์ X X X X X X X X X X X X X X X X X 1.30+6d X 1.30+6d X

สนามแขง่รถ/สนามยงิปืน X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

สนามกอลฟ์หรอืสนามฝึกซอ้มกอลฟ์ X X X X X X X X X

สถานศกึษา X X X

สถานพยาบาล 7b X 7b

กําจดัมลูฝอยหรอืสิ�งปฏกิูล X X X X X X X X X X X X X X X X 7c

กําจดัวตัถุอนัตราย X X X X X X X X X X X X X 8c X 8c X 8c 8c 8c

ซื�อขายหรอืเกบ็ชิ�นสว่นเครื�องจกัรกลเก่า X X X X 1.16 1.16 1.16 X X 1.16 1.16 1.16 X X X X X

ซื�อขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ<=100 ตร.ม. X X X X X X

ซื�อขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ>100; <=300 ตร.ม. X X X 1.16 1.16 1.16 1.16 X X X X X X X X X X

ซื�อขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ>300 ตร.ม. X X X 1.16 1.16 1.16 1.16 X X X X X X X X 1.12 X 1.12 X

ที�พกัอาศยัชั �วคราวสาํหรบัคนงาน 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9a 9b 9a

F.A.R. ไมเ่กนิ ( : 1) 1.5 1.5 2 3 3.5 4.5 5 6 7.5 4 5 7 8 2 2 2 1 1 1 1 1

O.S.R. ไมน้่อยกวา่ (รอ้ยละของพื�นที�อาคารรวม) 35 35 30 20 10 8 7 6 5 7 6 5 4.5 20 20 20 50 45 45 40 50

B.A.F. ไมน้่อยกวา่ (รอ้ยละของพื�นที�วา่ง)* 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50*

ที�วา่งตามแนวขนานรมิเขตถนนกาญจนาภเิษก ไมน้่อยกวา่ (ม.) 6 6 6 6 6 6 15

ที�วา่งตามแนวขนานรมิเขตถนนรตันาธเิบศร ์ไมน้่อยกวา่ (ม.) 15 15 15

ความสงู จากระดบัถนนถงึยอดผนงัชั �นสงูสุด ไมเ่กนิ (ม.)** 12 12 12 9 9 9 9

ย.1 ย.1' ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 อ.1 อ.2 อ.3 ก.1 ก.2 ก.2' ก.3 ก.4

ย.1' เฉพาะบรเิวณ ย.1-10, ย.1-11, ย.1-14 1.x 6 X = ไมอ่นุญาต (หา้ม)

ก.2' เฉพาะบรเิวณ ก.2-8 1m = เง ื�อนไขตั �งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตรจากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าฯ 6a = ตอ้งมทีี�วา่งดา้นหน้าอาคารไมน้่อยกวา่ 6 เมตร
2 เง ื�อนไขเฉพาะบรเิวณ 6b = ตอ้งมพีื�นที�อาคารตอ่หลงัรวมกนัไมเ่กนิ 75 ตร.ม. และมทีี�วา่งไมน้่อยกวา่ = อนุญาต (ไมห่า้ม)

*  B.A.F. ก.4 เวน้แต ่การใชป้ระโยชน์ที�ดนิเพื�อการอยูอ่าศยั 2a = เฉพาะในบรเิวณ ย.5-1 ถงึ ย.5-5, ย.5-8, ย.5-10, ย.5-14 และ ย.5-15    รอ้ยละ 75 ของแปลงที�ดนิที�ยื�นขออนุญาต
2b = เฉพาะบรเิวณ ย.5-6, ย.5-7, ย.5-9, ย.5-11 ถงึ ย.5-13 และ ย.5-16 ถงึ ย.5-22 6c = ตอ้งมทีี�วา่งสาํหรบัปลกูตน้ไมโ้ดยรอบภายในแนวเขตของแปลงที�ดนิที�ยื�น 1.16,1m

2c = เฉพาะในบรเิวณ ย.6-5, ย.6-6 และ ย.6-10    ขออนุญาต เพื�อเป็นแนวป้องกนัไมน้่อยกวา่ 10 เมตร
2d = เฉพาะในบรเิวณ ย.6-6 และ ย.6-10 6d = ตอ้งมทีี�วา่งโดยรอบจากแนวเขตที�ดนิไมน้่อยกวา่ 12 เมตร เพื�อปลกูตน้ไม้ 1.10+5a

2e = เฉพาะในบรเิวณ ย.6-6 7 เง ื�อนไขเรื�องผูด้าํเนินการ
3 = เง ื�อนไขตามบญัชทีา้ยประกาศ 7a = เป็นโครงการของ กคช. ที�ดาํเนินการโดยภาครฐั 2c+(1.12,1m)

4 = เง ื�อนไขทดแทนของเดมิ 7b = ใหบ้รกิารแก่พนกังานหรอืลกูจา้งของสถานประกอบการในรปูของสวสัดกิาร
5 เง ื�อนไขเรื�องประเภทอาคาร 7c = เป็นการดาํเนินการของหน่วยงานของรฐั
5a = ไมใ่ช่หอ้งแถว หรอืตกึแถว 8 เง ื�อนไขเรื�องความเกี�ยวเนื�องกบัการใชป้ระโยชน์ที�ดนิหลกั
5b = เป็นสาํนกังานประเภทหอ้งแถว หรอืตกึแถว 8a = ที�เป็นสว่นหนึ�งของโรงงานอุตสาหกรรม
5c = เป็นการประกอบพาณชิยกรรมซึ�งไมใ่ช่บา้นแถว หอ้งแถว หรอืตกึแถว 8b = ที�เกี�ยวขอ้งกบักจิกรรมสง่เสรมิการทอ่งเที�ยวเชงิอนุรกัษ์และเอกลกัษณ์
5d = ไมใ่ช่อาคารขนาดใหญ่    ศลิปวฒันธรรมพื�นถิ�น มาตรการเพิ�ม F.A.R.

5e = ไมใ่ช่อาคารสงู หรอือาคารขนาดใหญ่ 8c = ที�เป็นการดาํเนินการที�เกี�ยวเนื�องกบัการประกอบอุตสาหกรรม/เกษตรกรรม สามารถเลอืกดาํเนินการไดใ้นกรณใีดกรณหีนึ�งเทา่นั �น (ดขูอ้ 36(1)-(4))

5f = เป็นโรงแรมประเภทที� 1 หรอืโรงแรมประเภทที� 2 9 เง ื�อนไขเรื�องที�ต ั �ง (ที�พกัอาศยัชั �วคราวสาํหรบัคนงาน) (1) ที�โลง่เพื�อประโยชน์สาธารณะหรอืสวนสาธารณะ
5g = เป็นโรงมหรสพที�ประกอบกจิการในอาคารพาณชิยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 9a = ที�ต ั �งอยูใ่นหน่วยงานก่อสรา้งหรอืภายในระยะ 200 เมตรจากบรเิวณเขต (2) ที�จอดรถสาํหรบัประชาชน
5h = เป็นสวนสนุกที�ประกอบกจิการในอาคารพาณชิยกรรม    ก่อสรา้งเพื�อประโยชน์แก่โครงการก่อสรา้งนั �น (3) แนวรน่เป็นที�โลง่เพื�อประโยชน์สาธารณะ
5j = เป็นโรงงานผลติภณัฑเ์ครื�องปั�นดนิเผา จาํพวกที� 2 9b = ที�ต ั �งอยูใ่นหน่วยงานเพื�อก่อสรา้งประโยชน์แก่โครงการก่อสรา้งนั �น (4) ที�วา่งโดยรอบอาคารเพิ�มขึ�น

ตล
าด

** ความสงู เวน้แต ่อาคารที�ใชป้ระโยชน์เพื�อสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ หรอืสาธารณประโยชน์

= ใหด้กูารใชป้ระโยชน์ที�ดนิประเภทเดยีวกนัในแถวอื�น

อนุญาตโดยมีเงื�อนไข : การใช้ประโยชน์ที�ดิน :

= อนุญาตโดยมเีง ื�อนไข 1.16 หรอื 1m

= อนุญาตโดยมเีง ื�อนไข 1.10 และ 5a

= อนุญาตโดยมเีง ื�อนไข 2c และ 1.12 หรอื 2c และ 1m

= ตั �งอยูร่มิถนนสาธารณะที�มเีขตทาง >= x เมตร (x = 8/10/12/14/16/20/30) เง ื�อนไขเรื�องที�วา่งหรอืระยะรน่

Disclaimer: ตารางสรปุนี�จัดทําขึ�นโดยมวีัตถปุระสงคเ์พื�อ
อํานวยความสะดวกสําหรับใชเ้ป็นเครื�องชว่ยในการปฏบิัตติาม
ผังเมอืงรวมเทา่นั �น ผูจ้ัดทําไมส่ามารถรับประกนัไดว้า่ ขอ้มลู
ที�ใหไ้วใ้นตารางนี�จะถกูตอ้งสมบรูณ์ทั �งหมด ผูใ้ชค้วร
ตรวจสอบจากกฎหมายตน้ฉบับดว้ย



ตารางสรปุ ข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที�ดิน ตามผงัเมืองรวมนนทบุรี 2566 (บางส่วน)

สมีว่ง สมีว่งออ่น
สขีาวมกีรอบ
และเสน้ทแยง

สมีว่ง

สขีาวมกีรอบ
และเสน้

ทแยงสเีขยีว
อตุสาห
กรรมและ
คลงัสนิคา้

อตุสาห
กรรม

เฉพาะกจิ

อตุสาหกรรมที�
ไมเ่ป็นมลพษิฯ
และคลงัสนิคา้

อนุรกัษช์นบท
และ

เกษตรกรรม
ย.1 ย.1' ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 อ.1 อ.2 อ.3 ก.1 ก.2 ก.2' ก.3 ก.4

การอยูอ่าศยั-บา้นเดี�ยว
การอยูอ่าศยั-บา้นแฝด X X X

การอยูอ่าศยั-บา้นแถว 1.10 X 1.10,7a X X X X

การอยูอ่าศยั-หอ้งแถว ตกึแถว 1.10 X 1.10,7a 1.10 X X X X X

การอยูอ่าศยั-อื�นๆ 5e 5e 5d

อาคารชุด <=1,000 ตร.ม. X X 7a X X X X X X X X

อาคารชุด >1,000; <=2,000 ตร.ม. X X 7a 1.10,1m 1.10,1m
2a+(1.10,1m);

2b+(1.10,1m)
X X X X X X X X

อาคารชุด >2,000; <=5,000 ตร.ม. X X 7a 1.12,1m 1.12,1m
2a+(1.10,1m);

2b+(1.12,1m)
1.10,1m X 1.10 1.12 1.12 X X X X X X X X

อาคารชุด >5,000; <=10,000 ตร.ม. X X 7a X 1.12,1m
2a+(1.12,1m);

2b+(1.12,1m)
1.12,1m X X 1.16,1m 1.16,1m X X X X X X X X

อาคารชุด >10,000; <=12,000 ตร.ม. X X 7a X X X
2c+(1.12,1m);

2d+7a
X X 1.30,1m 1.30,1m X X X X X X X X

อาคารชุด >12,000 ตร.ม. X X 7a X X X X X X 1.30,1m 1.30,1m X X X X X X X X

หอพกั X X X X X X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม <=1,000 ตร.ม. 5d 5d 1.12,7a X X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม >1,000; <=2,000 ตร.ม. 5d 5d 7a 1.10,1m 1.10,1m
2a+(1.10,1m);

2b+(1.10,1m)
X X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม >2,000; <=5,000 ตร.ม. X X 7a 1.12,1m 1.12,1m
2a+(1.10,1m);

2b+(1.12,1m)
1.10,1m X 1.10 1.12 1.12 X 7b X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม >5,000; <=10,000 ตร.ม. X X 7a X 1.12,1m
2a+(1.12,1m);

2b+(1.12,1m)
1.12,1m X X 1.16,1m 1.16,1m X 7b X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม >10,000; <=12,000 ตร.ม. X X 7a X X X
2c+(1.12,1m);

2d+7a
X X 1.30,1m 1.30,1m X 7b X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม >12,000 ตร.ม. X X 7a X X X X X X 1.30,1m 1.30,1m X 7b X X X X X

อาคารอยูอ่าศยัรวม-อาคารขนาดใหญ่ X X 7a 7b

อาคารอยูอ่าศยัรวม-อาคารสูง 7a 7b

พาณิชยกรรม <=100 ตร.ม. X 5a 5c

พาณิชยกรรม >100; <=300 ตร.ม. 1.12+6a X X 1.12 1.10 X X

พาณิชยกรรม >300; <=500 ตร.ม. X X 1.8 X 1.10 X X X 1.10 X

พาณิชยกรรม >500; <=1,000 ตร.ม. X X 1.12+6a 1.10,1m 1.10 X 1.12 X X X X X

พาณิชยกรรม >1,000; <=2,000 ตร.ม. X X X 1.12,1m 1.10,1m 1.10 X X X X X X X X

พาณิชยกรรม >2,000; <=5,000 ตร.ม. X X X X 1.12,1m 1.12,1m X 1.12 X X X X X X X X

พาณิชยกรรม >5,000; <=10,000 ตร.ม. X X X X X 1.16,1m 1.16,1m 1.16,1m 1.16,1m X 1.14 1.16,1m 1.16,1m X X X X X X X X

พาณิชยกรรม >10,000; <=12,000 ตร.ม. X X X X X X 2e+(1.16,1m) 1.30,1m 1.30,1m X X 1.20,1m 1.20,1m X X X X X X X X

พาณิชยกรรม >12,000 ตร.ม. X X X X X X X 1.30,1m 1.30,1m X X 1.20,1m 1.20,1m X X X X X X X X

สํานกังาน <=100 ตร.ม. 5a 5a 5a

สํานกังาน >100; <=300 ตร.ม. 1.12 X 5a X X X

สํานกังาน >300; <=500 ตร.ม. X X 1.12 X X X X X

สํานกังาน >500; <=1,000 ตร.ม. X X X
5b+1.10,

1.12,1m
1.10,1m X 8a X X X X X

สํานกังาน >1,000; <=2,000 ตร.ม. X X X X 1.12,1m 1.12,1m 1.12,1m 1.10 X 8a X X X X X

สํานกังาน >2,000; <=5,000 ตร.ม. X X X X X 1.14,1m 1.14,1m 1.12,1m X 1.12 X 8a X X X X X

สํานกังาน >5,000; <=10,000 ตร.ม. X X X X X X 2e+(1.16,1m) 1.16,1m 1.16,1m X 1.14 1.16,1m 1.16,1m X 8a X X X X X

สํานกังาน >10,000 ตร.ม. X X X X X X X X 1.30,1m X X 1.20,1m 1.20,1m X 8a X X X X X

สํานกังานที�ใชเ้ป็นสโมสรของโครงการจดัสรรที�ดนิเพื�ออยูอ่าศยั 5d 5d 5d 5e 5e 5e

การจดัสรรที�ดนิ-อยูอ่าศยั ประเภทบา้นเดี�ยว บา้นแฝด 1.10 1.10 X X X X 1.14 X 1.12 X

การจดัสรรที�ดนิ-อยูอ่าศยั ประเภทบา้นแถว 1.12 X 1.12,7a X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-อยูอ่าศยั ประเภทตกึแถว หอ้งแถว X X 1.12,7a 1.12 X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-พาณิชยกรรม ประเภทตกึแถว หอ้งแถว X X 1.12 1.12,1m X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-พาณิชยกรรม ประเภทอื�น X X X X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-อตุสาหกรรม X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

การจดัสรรที�ดนิ-เกษตรกรรม X X X X X

โรงแรม X X 1.16+5f 1.16,1m 1.16 1.16 1.20,1m 1.20,1m 1.20,1m X X X X X X 1.16+5f 6b

โรงมหรสพ X X X 1.16,1m,5g 1.16,1m,5g 1.16,5g 1.16,1m,5g 1.30,1m,5g X X X X X X X X

ศูนยป์ระชุม อาคารแสดงสนิคา้หรอืนิทรรศการ X X 1.30 1.30,1m 1.30,1m 1.30,1m 1.30,1m 1.30,1m 1.30,1m 1.20 1.16 1.30,1m 1.30,1m X X X X X X X 8b

สถานศกึษา X X X

สถานพยาบาล 7b X 7b

F.A.R. ไมเ่กนิ ( : 1) 1.5 1.5 2 3 3.5 4.5 5 6 7.5 4 5 7 8 2 2 2 1 1 1 1 1

O.S.R. ไมน้่อยกวา่ (รอ้ยละของพื�นที�อาคารรวม) 35 35 30 20 10 8 7 6 5 7 6 5 4.5 20 20 20 50 45 45 40 50

B.A.F. ไมน้่อยกวา่ (รอ้ยละของพื�นที�วา่ง)* 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50*

ที�วา่งตามแนวขนานรมิเขตถนนกาญจนาภเิษก ไมน้่อยกวา่ (ม.) 6 6 6 6 6 6 15

ที�วา่งตามแนวขนานรมิเขตถนนรตันาธเิบศร ์ไมน้่อยกวา่ (ม.) 15 15 15

ความสูง จากระดบัถนนถงึยอดผนงัชั �นสูงสุด ไมเ่กนิ (ม.)** 12 12 12 9 9 9 9

อนุญาตโดยมีเงื�อนไข : การใช้ประโยชน์ที�ดิน : 

ย.1' เฉพาะบรเิวณ ย.1-10, ย.1-11, ย.1-14 1.x = ตั �งอยูร่มิถนนสาธารณะที�มเีขตทาง >= x เมตร (x = 8/10/12/14/16/20/30) 5e = ไมใ่ช่อาคารสูง หรอือาคารขนาดใหญ่ X = ไมอ่นุญาต (หา้ม)

ก.2' เฉพาะบรเิวณ ก.2-8 1m = เงื�อนไขตั �งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตรจากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าฯ 5f = เป็นโรงแรมประเภทที� 1 หรอืโรงแรมประเภทที� 2
2a = เฉพาะในบรเิวณ ย.5-1 ถงึ ย.5-5, ย.5-8, ย.5-10, ย.5-14 และ ย.5-15 5g = เป็นโรงมหรสพที�ประกอบกจิการในอาคารพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ = อนุญาต (ไมห่า้ม)

*  B.A.F. ก.4 เวน้แต ่การใชป้ระโยชน์ที�ดนิเพื�อการอยูอ่าศยั 2b = เฉพาะบรเิวณ ย.5-6, ย.5-7, ย.5-9, ย.5-11 ถงึ ย.5-13 และ ย.5-16 ถงึ ย.5-22 6a = ตอ้งมทีี�วา่งดา้นหน้าอาคารไมน้่อยกวา่ 6 เมตร
2c = เฉพาะในบรเิวณ ย.6-5, ย.6-6 และ ย.6-10 6b = ตอ้งมพีื�นที�อาคารต่อหลงัรวมกนัไมเ่กนิ 75 ตร.ม. และมทีี�วา่งไมน้่อยกวา่ 1.16,1m

2d = เฉพาะในบรเิวณ ย.6-6 และ ย.6-10= เฉพาะในบรเิวณ ย.6-6 และ ย.6-10    รอ้ยละ 75 ของแปลงที�ดนิที�ยื�นขออนุญาต
2e = เฉพาะในบรเิวณ ย.6-6 7a = เป็นโครงการของ กคช. ที�ดาํเนินการโดยภาครฐั 1.10+5a

5a = ไมใ่ช่หอ้งแถว หรอืตกึแถว 7b = ใหบ้รกิารแก่พนกังานหรอืลูกจา้งของสถานประกอบการในรปูของสวสัดกิาร
5b = เป็นสํานกังานประเภทหอ้งแถว หรอืตกึแถว 8a = ที�เป็นส่วนหนึ�งของโรงงานอตุสาหกรรม 2c+(1.12,1m)

5c = เป็นการประกอบพาณิชยกรรมซึ�งไมใ่ช่บา้นแถว หอ้งแถว หรอืตกึแถว 8b = ที�เกี�ยวขอ้งกบักจิกรรมส่งเสรมิการทอ่งเที�ยวเชงิอนุรกัษแ์ละเอกลกัษณ์
5d = ไมใ่ช่อาคารขนาดใหญ่    ศลิปวฒันธรรมพื�นถิ�น
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การใช้ประโยชน์ที�ดินประเภท

สแีดง

พาณิชยกรรม

สเีหลอืง

1 มนีาคม 2566

สนํี�าตาล

ที�อยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง ที�อยูอ่าศยัหนาแน่นมากที�อยูอ่าศยัหนาแน่นน้อย

สสีม้ สเีขยีว

ชนบทและเกษตรกรรม

= อนุญาตโดยมเีงื�อนไข 1.16 หรอื 1m

= อนุญาตโดยมเีงื�อนไข 1.10 และ 5a

= อนุญาตโดยมเีงื�อนไข 2c และ 1.12 หรอื 2c และ 1m

= ใหด้กูารใชป้ระโยชน์ที�ดนิประเภทเดยีวกนัในแถวอื�น
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** ความสูง เวน้แต ่อาคารที�ใชป้ระโยชน์เพื�อสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ หรอืสาธารณประโยชน์

Disclaimer: ตารางสรปุนี�จัดทําขึ�นโดยมวีัตถปุระสงคเ์พื�อ
อํานวยความสะดวกสําหรับใชเ้ป็นเครื�องชว่ยในการปฏบิตัติาม
ผังเมอืงรวมเทา่นั�น ผูจั้ดทําไมส่ามารถรับประกนัไดว้า่ ขอ้มลูที�
ใหไ้วใ้นตารางนี�จะถกูตอ้งสมบรูณ์ทั �งหมด ผูใ้ชค้วรตรวจสอบ
จากกฎหมายตน้ฉบบัดว้ย


