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วิเคราะหการเปลี่ยนแปลงขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิในผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  
รางฉบับปรับปรุงครั้งที ่3 เทียบกับ ฉบับปจจุบัน (ฉบับ พ.ศ. 2549) 

จัดทําโดย ศูนยขอมูลกฎหมายอาคาร สถาบันสถาปนิกสยาม สมาคมสถาปนิกสยามฯ 
28 มิ.ย. 2555 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบับปจจุบัน คือฉบับ พ.ศ. 2549 ซึ่งขณะนี้อยูในระหวางการตออายุการใช
บังคับครั้งที่ 2 และจะหมดอายุลงในเดือนพฤษภาคม 2556 สวนรางผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับ
ปรับปรุงครั้งท่ี 3 ที่นํามาวิเคราะหเปรียบเทียบในที่นี้ เปนฉบับประกาศ 90 วันที่เผยแพรมาตั้งแต พ.ค. 
2555 ซึ่งเปนรางที่เผยแพรออกสูสาธารณชนเปนครั้งที่สอง เพื่อใหผูมีสวนไดเสียยื่นคํารองขอแกไข
ขอกําหนด ยังไมใชฉบับที่จะออกใชบังคับจริง จึงยังอาจมีการเปลี่ยนแปลงอีกก็ได คาดวาผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานครฉบับใหมจะประกาศใชภายในเดือนพฤษภาคม 2556 

ประเภทที่ดิน 

ประเภทที่ดิน(หรือโซน)ในรางผังเมืองรวม ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 3 ยังคงเหมือนเดิมเปนสวนใหญ มีขอ
แตกตางกันอยูบาง ดังนี้ 
- ที่ดินประเภทอยูอาศัยหนาแนนนอย ย.2 ถึง ย.4 มีวัตถุประสงคตองการใหเปน “การอยูอาศัยที่มี
สภาพแวดลอมที่ดี” และใน ย.3 และ ย.4 กําหนดวาเปน “บริเวณชานเมือง” ซึ่งเดิมกําหนดวาเปน 
“บริเวณระหวางเขตเมืองชั้นในกับเขตชานเมือง” เมื่อมีการกําหนดวตัถุประสงคที่เปลี่ยนไปเชนนี้ ในชวง
แรกจึงออกมาเปนรางขอกําหนดที่เขมขนขึ้นกวาเดิมโดยเฉพาะในสวนของการอยูอาศัย แตตอมา มีแรง
กดดันจากหลายฝาย ในที่สุดคณะกรรมการผังเมืองใหแกไข จนในรางฉบับประกาศ 90 วัน มีขอกําหนด
บางสวนที่กลับไปใกลเคียงกับผังเมืองรวม 2549 อยางไรก็ตาม ขอความวัตถุประสงคดังกลาวก็ไมได
ปรับแกไขตามไปดวยแตอยางใด 

- ที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม ซึ่งผังเมืองรวม 2549 ม ีก.1 และ ก.2 รางผังเมืองรวม ฉบับ
ปรับปรุงครั้งที่ 3 ไดเพิ่มขึ้นอีก 1 ประเภท แทรกไวเปน ก.3 โดยใหมีวัตถุประสงคเพื่อการสงวนรักษา
สภาพทางธรรมชาติของพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรมและการสงเสริมการเพาะเลีย้งสัตวน้ําเค็มและน้ํา
กรอยในบริเวณชายฝงทะเล ซึ่งก็คือบริเวณชายทะเลบางขุนเทียน (ซึ่งเดิมในผังเมืองรวม 2549 เปน ก.3 
ซึ่งเทียบเทากับ ก.4 ตามรางฯ) สวนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ซึ่งเดิมมี ก.3 และ ก.4 ในราง
ผังเมืองรวม ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 3 เลื่อนไปเปน ก.4 และ ก.5 ตามลําดับ 

- สําหรับประเภทที่ดินอื่นๆ ถอยคําที่ใชอาจเปลี่ยนแปลงไปบาง แตในสาระสําคัญถือวาไมแตกตางจากเดิม
มากนัก 

วิธีกําหนดการใชประโยชนท่ีดิน 

วิธีการเขียนขอกําหนดในผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบับปจจุบัน (ฉบับ พ.ศ. 2549) จะเปนการ
กําหนดการใชประโยชนที่ดินหลักกอน (เชน ที่ดินประเภท … ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ …) และกําหนด
ขอบเขตการใชประโยชนที่ดินรอง (สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละสิบของ
ที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ) แลวจึงกําหนดการใชประโยชนที่ดินที่หาม (หามใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการตามที่กําหนด…) โดยอาจจะมีขอยกเวนในบางกรณี 
สวนรางผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 3 จะมีวิธีเขียนขอกําหนดแตกตางไปจากเดิมคือ 
ไมมีการกําหนดการใชประโยชนที่ดินหลัก และไมมีการกําหนดขอบเขตการใชประโยชนที่ดินรอง จะบอก
เพียงวาเปนที่ดินประเภทใด และมีวัตถุประสงคอยางไร (เชน ที่ดินประเภท ย. 1 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัย
หนาแนนนอยที่มีวัตถุประสงคเพื่อสงเสริมสภาพแวดลอมของการอยูอาศัยบริเวณเขตชานเมือง) แลวจึง
กําหนดการใชประโยชนที่ดินที่หาม โดยอาจจะมีขอยกเวนในบางกรณี 
ดังนั้น ตอไปก็จะไมตองมีการตรวจสอบโควตาของการใชประโยชนที่ดินรองในแตละบล็อคกันอีกแลว การ
พิจารณาประโยชนการใชที่ดินจะงายขึ้น กลาวคือ อะไรที่ไมไดหามหรืออะไรที่ยกเวนหมายความวาสามารถ
ทําได 
สวนขอกําหนดเพิ่มเติมอื่นๆ ยังคงมีในลักษณะเชนเดิม เชน การกําหนด F.A.R., O.S.R., ที่วางโดยรอบ
อาคาร, ความสูง โดยมีขอยกเวนในบางกรณี 
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F.A.R. และ O.S.R. 

อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน หรือ F.A.R. และ อัตราสวนของพื้นที่วางตอพื้นที่อาคารรวม หรือ 
O.S.R. สําหรับแตละประเภทการใชที่ดิน เหมือนฉบับปจจุบันเกือบทั้งหมด มีที่แตกตางกันอยูเฉพาะในการ
ใชที่ดินประเภทเกษตรกรรมเทานั้น 
-  สําหรับ ก.1 เดิม F.A.R. ไมเกิน 1:1 และ O.S.R. ไมนอยกวารอยละ 40 ในรางฯเปน F.A.R. ไมเกิน 

0.5:1 และ O.S.R. ไมนอยกวารอยละ 100 
- สําหรับ ก.3 ซึ่งเปนประเภทการใชที่ดินประเภทใหม มี F.A.R. และ O.S.R. เชนเดียวกับ ก.1 
- สําหรับ ก.5 ซึ่งเดิมคือ ก.4 เดิม F.A.R. ไมเกิน 2:1 และ O.S.R. ไมนอยกวารอยละ 15 ในรางฯเปน 

F.A.R. ไมเกิน 1:1 และ O.S.R. ไมนอยกวารอยละ 40 
สําหรับ O.S.R. มีขอกําหนดเพิ่มเติมจากเดิมคือ ที่วางที่ตองจัดใหมีตามขอกําหนดนี้สําหรับทุกประเภทการ
ใชที่ดิน อยางนอยครึ่งหนึ่งหรือรอยละ 50 ตองเปนพื้นที่น้ําซึมผานไดเพื่อปลูกตนไม 

Bonus F.A.R. 

ในผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบับปจจุบัน (ฉบับ พ.ศ. 2549) กําหนดใหพื้นที่อาคารรวมเพิม่ขึ้นมากกวา 
F.A.R. ที่กําหนดไวไดในบางโซน โดยมีอยู 2 กรณี ซึ่งยังคงมีอยูในรางปรับปรุงครั้งที่ 3 ดวย คือ 
- กรณีที่ 1 อาคารสาธารณะที่จัดใหมีพื้นที่โลงเพื่อประโยชนสาธารณะ ใหเพิ่มพื้นที่อาคารรวมไดถงึ 5 เทา
ของพื้นที่โลงดังกลาว แบบนี้เดิมกําหนดอยูในโซน ย.8 ถึง ย.10 และ พ.3 ถึง พ.5 ตามรางปรบัปรุงครั้ง
ที่ 3 ไดเพิ่มโซน พ.2 อีกโซนหนึ่ง และกําหนดใหชัดเจนขึ้นวาพื้นที่โลงดังกลาวตองไมใชที่วางที่ตองมี
ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

- กรณีที่ 2 อาคารสาธารณะตั้งอยูภายในระยะ 500 เมตรจากจุดศูนยกลางสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนบาง
สถานี และจัดใหมีที่จอดรถยนตสําหรับประชาชนเปนการทั่วไปเพิ่มขึ้นมาจากปกติโดยไมคิดคาตอบแทน 
สามารถเพิ่มพืน้ที่อาคารรวมไดถึง 30 ตร.ม. ตอ 1 คัน กรณีนี้เดิมกําหนดอยูในโซน ย.5 ถึง ย.7, ย.9, พ.
3, พ.4 สวนรางปรับปรุงครั้งที่ 3 ไมไดระบุเปนโซนแตระบุเปนสถานี ไดแก สถานีศูนยวัฒนธรรมแหง
ประเทศไทย สถานีออนนุช สถานีลาดกระบัง สถานีหัวหมาก สถานีบางบําหรุ สถานีตลิ่งชัน สถานีอุดม
สุข และสถานีแบริ่ง นอกจากนั้นยังเปลี่ยนวิธีวัดระยะ 500 เมตรจากการวัดจากจุดศูนยกลางสถานี เปน
การวัดจากบรเิวณโดยรอบชานชาลาสถานีแทน และยังไดตัดคําวา “โดยไมคิดคาตอบแทน” ออกไปดวย 

ในรางผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 3 ยังกําหนดมาตรการเพิม่อัตราสวนพื้นที่อาคารรวม
ตอพื้นที่ดินไวเพิ่มเติมอีก 3 กรณี รวมเปน 5 กรณี กรณีที่เพิ่มขึ้น ไดแก 
- กรณีการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ที่พัฒนาเปนที่อยูอาศัยราคาต่ํากวาทองตลาดสําหรับผูมี
รายไดนอย (ราคาต่ํากวาราคาขายเฉลี่ยไมนอยกวารอยละ 20, รายไดเฉลี่ยตอเดือนต่ํากวาเฉลี่ยในเขต
กรุงเทพมหานครไมนอยกวารอยละ 20) หรือสําหรับผูอยูอาศัยเดิมภายในพื้นที่โครงการ (อยูหางจากเขต
ชุมชนเดิมไมเกิน 5 กม.) ใหเพิ่มไดถึง 4 เทาของพื้นที่ที่จัดดังกลาว 

- กรณีจัดใหมีพืน้ที่รับน้ําที่กักเก็บน้ําได (เพื่อประโยชนในการชะลอการระบายน้ําเพื่อปองกันปญหาน้ํา
ทวม) ในสัดสวนไมนอยกวา 1 ลบ.ม.ตอพื้นที่ดิน 50 ตร.ม. ใหเพิ่ม F.A.R. ไดรอยละ 5 และเพิ่มไดอีกถึง
รอยละ 20 ตามปริมาตรน้ําที่กักเก็บไดที่เพิ่มขึ้น 

- กรณีเปนอาคารอนุรักษพลังงานตามมาตรฐานที่มูลนิธิอาคารเขียวไทยรับรอง เพิ่ม F.A.R. ไดตั้งแตรอย
ละ 5 ถึงรอยละ 20 ตามระดบัที่ไดรับการรับรองจากระดับที่หนึ่งถึงระดับที่ส่ี (Certified, Silver, Gold, 
Platinum) 

หากมีการเพิ่ม F.A.R. จากหลายกรณีรวมกัน ก็ตองไมเกินรอยละ 20 เชนเดิม 

ท่ีวางโดยรอบอาคาร และความสูงของอาคาร 

สําหรับการใชที่ดินเฉพาะบางประเภท ไดแก ย.1 ย.2 ก.1 ถึง ก.5 จะมีการกําหนดเรื่องที่วางโดยรอบอาคาร 
และจํากัดความสูงเอาไวดวย ซึ่งสวนใหญในรางผังเมืองรวม ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 3 ยังคงเหมือนกับฉบับ 
2549 แตจะมีการกําหนดตามประเภทอาคารที่มากขึ้นกวาเดิมใน ย.2 
-  ที่วางดานหนาและดานหลังยังคงไมนอยกวา 2 เมตร เทาเดิม แตเนื่องจาก ย.2 ในรางฯ ยอมใหใช
ประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภท บานแถว หองแถว ตึกแถว ไดดวย(ในกรณียกเวนโดยกําหนด
เง่ือนไข) แตจะตองมีที่วางดานหนาไมนอยกวา 6 เมตร 

- ย.2 ก.1 ก.3 ก.4 และ ก.5 ที่วางดานขางไมนอยกวา 2 เมตร ยกเวนบานเดี่ยวไมนอยกวา 1 เมตร เทา
เดิม สวน ย.1 และ ก.2 ตองมีที่วางดานขางไมนอยกวา 2 เมตรเชนเดียวกับดานหนาและดานหลัง 

- ความสูงวัดถึงยอดผนังชั้นสูงสุดไมเกิน 12 เมตร เหมือนเดิม 
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ขนาดแปลงที่ดินสําหรับการจัดสรรที่ดิน 

การใชที่ดินเฉพาะบางประเภท ไดแก ย.1 ย.2 ก.1 ถึง ก.4 จะมีการกําหนดเรื่องขนาดแปลงที่ดินต่ําสุด
สําหรับการจัดสรรที่ดินเอาไวดวย 
- ย.1 ย.2 ขอกําหนดเรื่องขนาดแปลงที่ดินต่ําสุดยังคงเดิม (100 และ 50 ตารางวา ตามลําดับ) แต
เนื่องจาก ย.2 ในรางฯ ยอมใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภท บานแถว หองแถว ตึกแถว ได
ดวย(ในกรณียกเวนโดยกําหนดเงื่อนไข) แตจะตองมีขนาดแปลงยอยไมนอยกวา 20 ตร.วา 

- สําหรับที่ดินประเภทเกษตรกรรม ก.1 ยังคงเหมือนเดิมคือ เฉพาะการจัดสรรที่ดินประเภทเกษตรกรรม 
ขนาดแปลงไมนอยกวา 2.5 ไร, ก.2 เดมิใหเฉพาะการจัดสรรที่ดินประเภทบานเดี่ยวและเกษตรกรรม แยก
เปน ก.2 เฉพาะประเภทบานเดี่ยวขนาดแปลงไมนอยกวา 100 ตร.วา และ ก.3 เฉพาะเกษตรกรรมขนาด
แปลงไมนอยกวา 2.5 ไร สําหรับ ก.3 เดิมที่ใหเฉพาะการจัดสรรที่ดนิประเภทบานเดี่ยวและเกษตรกรรม 
ตามรางฯ ซึ่งเปน ก.4 ใหเฉพาะการจัดสรรที่ดินประเภทบานเดี่ยวขนาดแปลงไมนอยกวา 100 ตร.วา 

การวิเคราะหความแตกตางของขอกําหนดการใชประโยชนท่ีดิน 

ขอบเขตการวิเคราะห 

-  เปนการวิเคราะหเฉพาะในสวนของขอกําหนดของแตละโซนโดยไมเกี่ยวของกับพื้นที่จริง สวนวาพื้นที่ใด
เปลี่ยนจากโซนหนึ่งเปนอีกโซนหนึ่งหรือไมอยางไร ไมอยูในขอบเขตของการวิเคราะหนี้ การนําไปใช
ตรวจสอบกับที่ตั้งใดที่ตั้งหนึ่งจําเปนจะตองตรวจสอบกอนวาเปนโซนใดตามแผนผังใหมเสียกอนดวย 

-  ในการวิเคราะหเปรียบเทียบประโยชนการใชที่ดินฉบับนี้ ทั้งเปนรายประเภทการใชประโยชนที่ดินและราย
โซน จะจํากัดขอบเขตเฉพาะในโซน ย.1 ถึง ย.10 และ พ.1 ถึง พ.5 และเฉพาะการใชประโยชนที่ดิน
ประเภท ที่อยูอาศัย, พาณิชยกรรม, สํานักงาน เทานั้น 

-  ในการวิเคราะหเปนรายประเภทการใชประโยชนที่ดิน จะแสดงเฉพาะโซนที่มีผลกระทบจากการ
เปลี่ยนแปลงเทานั้น และในการวิเคราะหเปนรายโซน จะแสดงเฉพาะประเภทการใชประโยชนที่ดินที่มี
ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงเทานั้น 

- ผลการวิเคราะหไดรับการตรวจทานมาแลว แตก็มีโอกาสผิดพลาดได ควรตรวจสอบอีกครั้งหนึ่ง 

ความแตกตางของการแยกกลุมยอยในแตละประเภทการใชประโยชนท่ีดิน 

การแยกกลุมยอยของการใชประโยชนที่ดินในรางปรับปรุงครั้งที่ 3 จะมีความแตกตางไปจากเดิม (ฉบับ
ปจจุบัน) ในการวิเคราะหจะใชการแยกกลุมยอยตามรางฯเปนหลัก แมวาการแยกกลุมยอยอยางใหมจะใช
พื้นที่เปนสําคัญ และไมไดอิงความเปน อาคารขนาดใหญและอาคารสูง อีกแลวก็ตาม แตการที่จะนํามา
เปรียบเทียบกันไดจําเปนตองนําความสูงเขามาเกี่ยวของดวย ความแตกตางที่สําคัญๆไดแก 
-  ที่อยูอาศัยประเภทบานแถว/หองแถว/ตึกแถว: เดิมจะอยูในกลุมขอกําหนดเดียวกนั ในรางฯจะแยก
ขอกําหนดของที่อยูอาศัยระหวาง บานแถว กับ หองแถว/ตึกแถว 

- ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม: เดิมจะแยกขอกําหนดสําหรับ เล็กกวาอาคารขนาดใหญ, อาคาร
ขนาดใหญขึ้นไป (เล็กกวาอาคารขนาดใหญพิเศษ และไมใชอาคารสงู), อาคารสูง, และอาคารขนาด
ใหญพิเศษ สวนผมร.ใหม แยกเปน อาคารอยูอาศัยรวมพื้นที่ไมเกิน 1,000 ตร.ม., ไมเกิน 2,000 ตร.ม., 
ไมเกิน 5,000 ตร.ม., ไมเกิน 10,000 ตร.ม., และ เกิน 10,000 ตร.ม. 

- พาณิชยกรรม และสํานักงาน: ที่มีพื้นที่เกิน 300 ตร.ม. เดิมจะแยกกําหนดสําหรับ เล็กกวาอาคารขนาด
ใหญ, อาคารขนาดใหญขึ้นไป (เล็กกวาอาคารขนาดใหญพิเศษ และไมใชอาคารสงู), อาคารสูง, และ
อาคารขนาดใหญพิเศษ สวนผมร.ใหม แยกเปน พื้นที่ไมเกิน 500 ตร.ม., ไมเกิน 1,000 ตร.ม., ไมเกิน 
2,000 ตร.ม., ไมเกิน 5,000 ตร.ม., ไมเกิน 10,000 ตร.ม., และ เกิน 10,000 ตร.ม. 

- สําหรับ “การประกอบพาณิชยกรรม” ที่อาจเปนปญหาความไมชัดเจนในผังเมืองรวมฉบับเดิม ในฉบับราง
ฯไดใหบทนิยามไวดวยวา “การประกอบธุรกิจการคาหรอืการบริการ แตไมหมายความรวมถึง โรงแรม 
สถานบริการ สํานักงาน ตลาด สถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือกาซธรรมชาติ และการซื้อขายเศษวัสดุ” 
ซึ่งคงจะใหความชัดเจนขึ้นไดพอสมควร 

- “ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา” ในฉบับรางฯ เปลี่ยนเปน “ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือ
นิทรรศการ” ดังนั้น อาคารที่ใชสําหรับจัดแสดงนิทรรศการเปนการเฉพาะก็จะจัดอยูในประเภทนี้ดวย 

- มีประเภทการใชประโยชนที่ดินหลายประเภทที่กลาวถึงในรางปรับปรุงครั้งที่ 3 แตไมมีในฉบับปจจุบัน 
ไดแก สถานีบริการกาซธรรมชาติ, สถานสงเคราะหหรอืรับเลี้ยงสัตว, สถานสงเคราะหหรือรับเลีย้งคน
พิการ, สถานีขนสงผูโดยสาร และมีประเภทการใชประโยชนที่ดินที่หายไปคือ สถานพยาบาล 
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เงื่อนไขในการยกเวนกรณีท่ีตั้งอยูริมถนนสาธารณะขนาดตางๆ 

ในการกําหนดประโยชนการใชที่ดินสําหรับแตละโซน จะเปนการกําหนดหามใชประโยชนที่ดินในกิจการ
บางอยาง ซึ่งในบางกิจการจะกําหนดเงื่อนไขยกเวนไว เง่ือนไขหนึ่งคือกรณีที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดตามที่กําหนด ในฉบับเดิมจะกําหนดเกณฑขนาดเขตทางไว 3 ขนาดคือ 10 ม., 16 ม. และ 30 ม. สวน
ในรางปรับปรุงครั้งที่ 3 มีเกณฑขนาดเขตทาง 4 ขนาด คือ 10 ม., 12 ม., 16 ม. และ 30 ม. 
ในฉบับเดิม นอกจากจะตองมีขนาดเขตทางตามที่กาํหนดแลว ถนนสาธารณนั้นยังจะตองยาวตอเนื่องกันโดย
ตลอดจนไปเชื่อมกับถนนสาธารณะอื่นที่มีขนาดเขตทางเทากันดวย สวนรางปรับปรุงครั้งที่ 3 มีการกําหนด
เง่ือนไขเพิ่มมากขึ้นอีก ซึ่งถือวาทําใหเง่ือนไขเขมขึ้นกวาเดิม ยกตัวอยางเชน เดิมตองการเขตทางกวางไม
นอยกวา 30 เมตร ตอเนื่องไปถึงถนนอื่นที่กวางไมนอยกวา 16 เมตรก็เพียงพอแลว แตตามรางปรับปรุงครั้ง
ที่ 3 นี้ ยังจะตองดูถนนอื่นอีกดานดวยซึ่งตองมีความกวางไมนอยกวา 30 เมตร 
เกณฑขนาดเขตทางทั้ง 4 กรณี สามารถสรุปขอกําหนดไดดังนี ้

กรณี  (1*) (1) (2) (3)  
กรณีท่ีมีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 ม. 12 ม. 16 ม. 30 ม. 
 แปลงที่ดินตองมีดานติดถนนสาธารณะกวางไมนอยกวา 12 ม. 12 ม. 16 ม. 30 ม. 
 ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 ม. 12 ม. 16 ม. 30 ม. 
 ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
 ดานหนึ่งตองมีเขตทางไมนอยกวา 10 ม. 12 ม. 16 ม. 30 ม. 
 และอีกดานหนึ่งตองมีขนาดเขตทางไมนอยกวา 8 ม. 8 ม. 12 ม. 16 ม. 
 ตั้งอยูหางจากริมเขตทางนั้นในระยะไมเกิน 200 ม. 200 ม. 300 ม. 500 ม. 

อยางไรก็ตาม ในรางปรับปรุงครั้งที่ 3 มีขอกําหนดที่อาจทําใหถนนสาธารณะที่แคบกวาที่กําหนด 10 เมตร, 
12 เมตร หรือ 16 เมตรนั้น เขาตามเกณฑเง่ือนไขได หากถนนสายนั้นเปน “ถนนสาย ก” หรือ “ถนนสาย ข” 
ที่เปนถนนเดิมขยาย ตามที่กําหนดไวในรายการประกอบแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสงทาย
กฎกระทรวง ก็จะถือวาถนนดังกลาวมีขนาดเขตทาง 12 เมตร หรือ 16 เมตร ตามลําดับ 

หมายเหตุ 

-  เดิม  หมายถึง  ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับป 2549 
ใหม  หมายถึง  รางผังเมืองรวม ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 3 (ฉบับประกาศ 90 วัน) 

-  เง่ือนไขถนน xx ม.  หมายถึง  เง่ือนไขตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีเขตทางกวางไมนอยกวา xx ม. หรือ 
(สําหรับ ย.3 ขึ้นไป) อยูภายในระยะ 500 ม. จากจุดบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

-  เปลี่ยนแปลง:    หมายถึง  ผอนคลายลง 
   หมายถึง  เขมขึ้น 

- แสดงเฉพาะขอกําหนดที่แตกตางกัน ประเภทการใชประโยชนที่ดินและโซนที่ไมแสดงไว หมายความวา 
ไมไดเปลี่ยนแปลงไปเมื่อเทียบกับฉบับเดิม 

วิเคราะหความแตกตางเปนรายประเภทการใชประโยชนท่ีดิน 

 โซน เดิม  ใหม 
 ------------- ---------------------------------- ---------------------------------- 

1. ท่ีอยูอาศัย 

1.1 ที่อยูอาศัยประเภทบานแถว: 

 ย.2 หาม   เง่ือนไขถนน 12 ม. 

1.2 ที่อยูอาศัยประเภทหองแถว ตึกแถว: 

 ย.2 หาม   เง่ือนไขถนน 16 ม. 

1.3 ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่ไมเกิน 1,000 ตร.ม.:  

 ย.2 หาม   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 ย.3 เง่ือนไขถนน 10 ม.   ไมหาม 

1.4 ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. สูงไมถึง 15 ม.:   
 ย.3 เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
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1.5 ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 15 ม.:  
 ย.4 เง่ือนไขถนน 10 ม.  ไมหาม 

1.6 ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 23 ม.:  

 ย.3 หาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 ย.4 หาม  เง่ือนไขถนน 10 ม. 
 ย.5 เง่ือนไขถนน 16 ม.  ไมหาม 

1.7 ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม.:  

 ย.3 หาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 ย.4 หาม  เง่ือนไขถนน 10 ม. 
 ย.5 เง่ือนไขถนน 16 ม.  ไมหาม 
 พ.1 ไมหาม  หาม 
 พ.2/พ.3 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

1.8 ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม.:  

 พ.1 ไมหาม  หาม 
 พ.2/พ.3 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 

2. พาณิชยกรรม 

2.1 พาณิชยกรรม ประเภทหองแถว ตึกแถว:  

 ย.2 หาม   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 ย.3 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 

2.2 พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 100 ตร.ม. ไมเกิน 200 ตร.ม.:  
 ย.2 เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

2.3 พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 300 ตร.ม. ไมเกิน 500 ตร.ม.:  

 ย.2 หาม   เง่ือนไขถนน 30 ม. 

2.4 พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 500 ตร.ม. ไมเกิน 1,000 ตร.ม.:  
 ย.3 เง่ือนไขถนน 16 ม.  เง่ือนไขถนน 30 ม. 

2.5 พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. สูงไมถึง 15 ม.:  

 ย.3 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 ย.4 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

2.6 พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 15 ม.:  

 ย.3 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 

2.7 พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. สูงไมถึง 23 ม.:  

 ย.3 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.4 เง่ือนไขถนน 16 ม.   หาม 
 ย.5 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

2.8 พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 23 ม.:  
 ย.5 เง่ือนไขถนน 30 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 ย.6/ย.7/ย.8 เง่ือนไขถนน 30 ม.  ไมหาม 

2.9 พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. สูงไมถึง 23 ม.:  

 ย.3 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.4 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 ย.5/ย.6 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 ย.7/ย.8 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 ย.9/ย.10 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
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 พ.1/พ.2 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พ.3 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 

2.10 พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 23 ม.:  
 ย.7/ย.8 เง่ือนไขถนน 30 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 ย.9/ย.10 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 พ.2 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พ.3 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 

2.11 พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม.:  

 ย.7 หาม   เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 ย.9/ย.10 เง่ือนไขถนน 30 ม.   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พ.3 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 พ.4/พ.5 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

3. สํานักงาน 

3.1 สํานักงาน ประเภทหองแถว ตึกแถว:  

 ย.2 หาม   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 ย.3 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 

3.2 สํานักงาน พื้นที่เกิน 100 ตร.ม. ไมเกิน 300 ตร.ม.: 

 ย.2 หาม   เง่ือนไขถนน 16 ม. 

3.3 สํานักงาน พื้นที่เกิน 300 ตร.ม. ไมเกิน 500 ตร.ม.: 
 ย.4/ย.5 เง่ือนไขถนน 10 ม.   เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 ย.6 เง่ือนไขถนน 10 ม.   ไมหาม 
3.4 สํานักงาน พื้นที่เกิน 500 ตร.ม. ไมเกิน 1,000 ตร.ม.: 
 ย.3 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 ย.4 เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 ย.5 เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 ย.6 เง่ือนไขถนน 10 ม.   ไมหาม 

3.5 สํานักงาน พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. สูงไมถึง 15 ม.: 

 ย.3 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 ย.4/ย.5 เง่ือนไขถนน 10 ม.  หาม 
 ย.6 เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 ย.7 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 ย.8 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 

3.6 สํานักงาน พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 15 ม.:  

 ย.3 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.4/ย.5 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 ย.8 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 

3.7 สํานักงาน พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. สูงไมถึง 23 ม.:  

 ย.3 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.4/ย.5 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 ย.6 เง่ือนไขถนน 16 ม.  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 ย.8 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

3.8 สํานักงาน พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 23 ม.:  

 ย.5 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.7/ย.8 เง่ือนไขถนน 30 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พ.1 เง่ือนไขถนน 16 ม.  ไมหาม 
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3.9 สํานักงาน พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. สูงไมถึง 23 ม.:  

 ย.3 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.4/ย.5/ย.6 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 ย.8 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 พ.1/พ.2/พ.3 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

3.10 สํานักงาน พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 23 ม.:  

 ย.5/ย.6 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.7 เง่ือนไขถนน 30 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พ.2/พ.3 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

3.11 สํานักงาน พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม.:  

ย.5/ย.6/ย.7/ย.8 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.9 เง่ือนไขถนน 30 ม.   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 ย.10 เง่ือนไขถนน 30 ม.   เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 พ.3 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 พ.4 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พ.5 ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 

วิเคราะหความแตกตางเปนรายโซน 

ประเภทการใชประโยชนที่ดิน เดิม ใหม 
------------—————————————————-- -------------------------------- ---------------------—- 

ย.2 
ที่อยูอาศัย 
 ประเภทบานแถว หาม   เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 ประเภทหองแถว ตึกแถว หาม   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 อาคารอยูอาศยัรวม พื้นที่ไมเกิน 1,000 ตร.ม. หาม   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
พาณิชยกรรม 
 ประเภทหองแถว ตึกแถว หาม   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 100 ตร.ม. ไมเกิน 200 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 300 ตร.ม. ไมเกิน 500 ตร.ม. หาม   เง่ือนไขถนน 30 ม. 
สํานักงาน 
 ประเภทหองแถว ตึกแถว หาม   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 100 ตร.ม. ไมเกิน 300 ตร.ม. หาม   เง่ือนไขถนน 16 ม. 

ย.3 
อาคารอยูอาศยัรวม 
 พื้นที่ไมเกิน 1,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.   ไมหาม 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 
  สูงไมถึง 15 ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 
  สูงตั้งแต 23 ม. หาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
พาณิชยกรรม 
 ประเภทหองแถว ตึกแถว ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 พื้นที่เกิน 500 ตร.ม. ไมเกิน 1,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 
  สูงไมถึง 15 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 
  สูงตั้งแต 15 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 
  สูงไมถึง 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
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สํานักงาน 
 ประเภทหองแถว ตึกแถว ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 พื้นที่เกิน 500 ตร.ม. ไมเกิน 1,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 
  สูงไมถึง 15 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 
  สูงตั้งแต 15 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 
  สูงไมถึง 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 

ย.4 
อาคารอยูอาศยัรวม 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 
  สูงตั้งแต 15 ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.  ไมหาม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 
  สูงตั้งแต 23 ม. หาม  เง่ือนไขถนน 10 ม. 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 15 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 300 ตร.ม. ไมเกิน 500 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 พื้นที่เกิน 500 ตร.ม. ไมเกิน 1,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 15 ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 15 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 

ย.5 
อาคารอยูอาศยัรวม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  ไมหาม 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 300 ตร.ม. ไมเกิน 1,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 15 ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 15 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
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ย.6 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  ไมหาม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 300 ตร.ม. ไมเกิน 1,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.   ไมหาม 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 15 ม. เง่ือนไขถนน 10 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 

ย.7 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  ไมหาม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. หาม   เง่ือนไขถนน 30 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 15 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 

ย.8 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  ไมหาม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
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ย.9 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
ย.10 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.   เง่ือนไขถนน 16 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. เง่ือนไขถนน 30 ม.   เง่ือนไขถนน 12 ม. 

พ.1 
อาคารอยูอาศยัรวม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมหาม  หาม 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. 

สูงตั้งแต 23 ม. เง่ือนไขถนน 16 ม.  ไมหาม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

สูงไมถึง 23 ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
พ.2 
อาคารอยูอาศยัรวม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
พ.3 
อาคารอยูอาศยัรวม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
พ.4 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
พ.5 
พาณิชยกรรม 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 
สํานักงาน 
 พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม. ไมหาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 
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เฉพาะที่เปลี่ยนจาก หามเลย เปน ยกเวนตามเงื่อนไข 

 โซน เดิม  ใหม 
 ------------- ---------------------------------- ---------------------------------- 

ที่อยูอาศัยประเภทบานแถว:  
 ย.2 หาม  เง่ือนไขถนน 12 ม. 

ที่อยูอาศัยประเภทหองแถว ตึกแถว,  
ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่ไมเกิน 1,000 ตร.ม.:  
 ย.2 หาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 23 ม.:  
 ย.3 หาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 ย.4 หาม  เง่ือนไขถนน 10 ม. 

ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม.:  
 ย.3 หาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 
 ย.4 หาม  เง่ือนไขถนน 10 ม. 

พาณิชยกรรม ประเภทหองแถว ตึกแถว:  
 ย.2 หาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 300 ตร.ม. ไมเกิน 500 ตร.ม.:  
 ย.2 หาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 

พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม.: 
 ย.7 หาม  เง่ือนไขถนน 30 ม. 

สํานักงาน ประเภทหองแถว ตึกแถว,  
สํานักงาน พื้นที่เกิน 100 ตร.ม. ไมเกิน 300 ตร.ม.:  
 ย.2 หาม  เง่ือนไขถนน 16 ม. 

เฉพาะที่เปลี่ยนจาก ไมหามหรือยกเวนตามเงื่อนไข เปน หามเลย 

 โซน เดิม  ใหม 
 ------------- ---------------------------------- ---------------------------------- 
ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 23 ม.,  
ที่อยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม.:  
 พ.1 ไมหาม  หาม 

พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. สูงไมถึง 15 ม.:  
 ย.3 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 

พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 15 ม.:  
 ย.3 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 

พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. สูงไมถึง 23 ม.,  
พาณิชยกรรม พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. สูงไมถึง 23 ม.:  
 ย.3 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.4 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
สํานักงาน พื้นที่เกิน 500 ตร.ม. ไมเกิน 1,000 ตร.ม.: 
 ย.3 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 

สํานักงาน พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. สูงไมถึง 15 ม.: 
 ย.3 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 
 ย.4/ย.5 เง่ือนไขถนน 10 ม.  หาม 

สํานักงาน พื้นที่เกิน 1,000 ตร.ม. ไมเกิน 2,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 15 ม.: 
สํานักงาน พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. สูงไมถึง 23 ม.:  
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 ย.3 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.4/ย.5 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 

สํานักงาน พื้นที่เกิน 2,000 ตร.ม. ไมเกิน 5,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 23 ม.:  
 ย.5 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 

สํานักงาน พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. สูงไมถึง 23 ม.:  
 ย.3 เงื่อนไขถนน 30 ม.  หาม 
 ย.4/ย.5/ย.6 เง่ือนไขถนน 16 ม.  หาม 

สํานักงาน พื้นที่เกิน 5,000 ตร.ม. ไมเกิน 10,000 ตร.ม. สูงตั้งแต 23 ม.:  
 ย.5/ย.6 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 

สํานักงาน พื้นที่เกิน 10,000 ตร.ม.:  
ย.5/ย.6/ย.7/ย.8 เง่ือนไขถนน 30 ม.  หาม 


