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กฎกระทรวง 
ฉบบัที� 22 (พ.ศ. 2532) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(10) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รฐัมนตรวี่าการกระทรวงมหาดไทยโดยคาํแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ้ดงัต่อไปนี�  

 ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี� 

  “บรเิวณที � 1” หมายความว่า พื�นที�ในบรเิวณที�วดัจากแนวชายฝั �งทะเลของเกาะสมุยเขา้ไปในแผ่นดนิ เป็น
ระยะ 50 เมตร ตลอดแนวชายฝั �งทะเล เวน้แต่ 
   (1) พื�นที�บ้านตลาดแม่นํ�า ตําบลแม่นํ�า ที�วดัจากแนวศูนย์กลางถนนแม่นํ�า 1 ไปทางทศิตะวนัออก 
เป็นระยะ 300 เมตร และไปทางทศิตะวนัตก เป็นระยะ 200 เมตร 
   (2) พื�นที�บ้านบ่อผุด ตําบลบ่อผุด ที�วดัจากแนวศูนย์กลางถนนบ่อผุด 1 ไปทางทศิตะวนัออก เป็น
ระยะ 150 เมตร และไปทางทศิตะวนัตก เป็นระยะ 800 เมตร  
   (3) พื�นที�บ้านหวัถนน ตําบลมะเร็ต ที�วดัจากหลกัที�ดิน ฏ 5305 ไปทางทิศเหนือ เป็นระยะ 900 
เมตร และไปทางทศิใต ้เป็นระยะ 600 เมตร 
   (4) พื�นที�บ้านบางเก่า ตําบลหน้าเมอืง ที�วดัจากแนวศูนย์กลางถนนบางเก่า ไปทางทศิตะวนัออก 
เป็นระยะ 300 เมตร และไปทางทศิตะวนัตก เป็นระยะ 500 เมตร 
   (5) พื�นที�บ้านทอ้งกรูด ตําบลตลิ�งงาม ที�วดัจากหลกักโิลเมตรที� 8 ของทางหลวงจงัหวดัหมายเลข 
4170 ไปทางทศิตะวนัออก เป็นระยะ 600 เมตร และไปทางทศิตะวนัตก เป็นระยะ 500 เมตร 
   (6) พื�นที�บา้นทอ้งโตนด ตําบลตลิ�งงาม ที�วดัจากแนวศูนยก์ลางถนนทอ้งโตนดไปทางทศิตะวนัออก
เป็นระยะ 250 เมตร และไปทางทศิตะวนัตก เป็นระยะ 250 เมตร 
   (7) พื�นที�บ้านหน้าทอน ตําบลอ่างทอง ที�วดัจากกึ�งกลางสะพานท่าเทยีบเรอืหน้าทอนไปทางทิศ
เหนือ เป็นระยะ1,000 เมตร และไปทางทศิใต ้เป็นระยะ 1,000 เมตร  
  “บรเิวณที � 2”  หมายความว่า พื�นที�ในบรเิวณที�วดัจากแนวชายฝั �งทะเลของเกาะสมุย เกาะพะลวย และ
เกาะแตน เขา้ไปในแผ่นดนิ เป็นระยะ 200 เมตร ตลอดแนวชายฝั �งทะเล เวน้แต่พื�นที�บรเิวณที� 1 
  “บรเิวณที � 3” หมายความว่า พื�นที�ในบรเิวณเกาะสมุย เกาะพะลวย และเกาะแตน เวน้แต่พื�นที�บรเิวณที� 1 
และบรเิวณที� 2 
 ทั �งนี� ตามแผนที�ทา้ยกฎกระทรวงนี� 

 ข้อ 2 ใหก้ําหนดพื�นที�ในทอ้งที�ตําบลแม่นํ�า ตําบลบ่อผุด ตําบลมะเรต็ ตําบลหน้าเมอืง ตําบลตลิ�งงาม ตําบลลปิะ

น้อย และตําบลอ่างทอง อําเภอเกาะสมุย จงัหวดัสุราษฎรธ์านี ภายในบรเิวณแนวเขตตามแผนที�ทา้ยกฎกระทรวงนี� เป็นบรเิวณ
หา้มก่อสรา้งอาคารชนิดและประเภทดงัต่อไปนี� 
  (ก) ภายในบรเิวณที� 1 หา้มมใิหบุ้คคลใดก่อสรา้งอาคารอื�นใด เวน้แต่ 
   (1) อาคารเดี�ยวชั �นเดยีวที�มคีวามสงูไม่เกนิ 6 เมตร พื�นที�อาคารรวมกนัไม่เกนิ 75 ตารางเมตร และ
มทีี�ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 75 ของที�ดนิที�ขออนุญาตก่อสรา้งอาคารนั �น และต้องห่างจากชายฝั �งทะเลอย่างน้อย 
10 เมตร 
   (2) เขื�อน ทางหรอืท่อระบายนํ�า รั �วหรอืกําแพงที�สงูไม่เกนิ 1 เมตร ประตู และสะพานที�ไม่ไดส้รา้งลง
สู่ทะเล 
   (3) ท่าเทยีบเรอืของทางราชการ 
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  (ข) ภายในบรเิวณที� 2 หา้มมใิหบุ้คคลใดก่อสรา้งอาคาร ดงัต่อไปนี� 
   (1) อาคารที�มคีวามสงูเกนิ 12 เมตร 
   (2) โรงงานตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 
   (3) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการป้องกนัภยนัตรายอนัเกดิแต่การเล่นมหรสพ 
   (4) อาคารเลี�ยงสตัวท์ุกชนิดที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัเกนิ 10 ตารางเมตร 
   (5) อาคารขนาดใหญ่ที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �น หรอืชั �นหนึ�งชั �นใดในหลงัเดยีวกนัเกิน 2,000 ตาราง
เมตร 
   (6) ตลาดที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในหลงัเดยีวกนั หรอืหลายหลงัเกนิ 300 ตารางเมตร 
   (7) โรงซ่อม สร้าง หรอืบรกิารยวดยานที�ขบัเคลื�อนด้วยเครื�องยนต์ทุกชนิด ซึ�งไม่ใช่โรงงานตาม
กฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 
   (8) ป้ายหรอืสิ�งที�สรา้งขึ�นสําหรบัตดิหรอืตั �งป้ายทุกชนิด เวน้แต่ป้ายบอกชื�อสถานที�ที�มคีวามสูงไม่
เกนิ 12 เมตร 
   (9) อาคารที�สรา้งดว้ยวสัดุไม่ถาวรหรอืไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ เวน้แต่อาคารเดี�ยวชั �นเดยีวที�มคีวาม
สงูไม่เกนิ 6 เมตร และตอ้งมรีะยะห่างจากอาคารอื�นโดยรอบไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
   (10) เพงิหรอืแผงลอย 
   (11) อาคารที�มทีี�ว่างในที�ดนิแปลงที�ก่อสร้างอาคารน้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของเนื�อที�ดนิที�ขออนุญาต 
ก่อสรา้งอาคารนั �น 
   (12) หอ้งแถวหรอืตกึแถว 
   (13) ฌาปนสถานตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมสุสานและฌาปนสถาน 
   (14) อาคารเกบ็สนิคา้ อาคารหรอืส่วนหนึ�งส่วนใดของอาคารที�มลีกัษณะในทาํนองเดยีวกนัที�ใชเ้ป็น
ที�เกบ็ พกั หรอืขนถ่ายสนิคา้ หรอืสิ�งของเพื�อผลประโยชน์ทางการคา้หรอือุตสาหกรรม ที�มพีื�นที�อาคารรวมกนัเกนิ 100 ตาราง
เมตร 
   (15) โรงกําจดัมลูฝอย 
  1 (ค) ภายในบรเิวณที� 3 หา้มมใิหบุ้คคลใดก่อสรา้งอาคาร ดงัต่อไปนี� 
    (1) อาคารที�มคีวามสงูเกนิ 12 เมตร 
    (2) โรงงานทุกประเภท เวน้แต่โรงงานที�ไม่ตอ้งหา้มตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมชุมชน
เกาะสมุย จงัหวดัสุราษฎรธ์านี 
  การวดัความสงูใหว้ดัจากระดบัพื�นดนิถงึส่วนที�สงูที�สุดของอาคาร 

 2 ข้อ 2/1 ภายในบรเิวณพื�นที�ที�กําหนดตามขอ้ 2 หา้มมใิหก้่อสรา้งอาคารที�มลีกัษณะของหลงัคาเป็นรปูทรงอื�นที�มใิช่

อาคารที�มหีลงัคาลาดชนัตามแบบสถาปัตยกรรมไทย สถาปัตยกรรมเมอืงรอ้นชื�นหรอืสถาปัตยกรรมพื�นถิ�นของเกาะสมุย ทั �งนี� 
พื�นที�หลงัคาลาดชนัดงักล่าวจะตอ้งมพีื�นที�ไม่น้อยกว่า 80 ใน 100 ส่วนของพื�นที�อาคารที�ปกคลุมดนิ และมสีกีลมกลนืธรรมชาต ิ
เช่น สอีฐิ สดีนิเผา สนํี�าตาล สเีทา สเีขยีวใบไม ้เป็นตน้  

 ข้อ 3 ภายในบรเิวณพื�นที�ที�กําหนดตามขอ้ 2 หา้มมใิหบุ้คคลใดดดัแปลง หรอืเปลี�ยนการใชอ้าคารใด ๆ ใหเ้ป็น

อาคารชนิดหรอืประเภทที�มลีกัษณะตอ้งหา้มที�กําหนดตามขอ้ 2  

 ข้อ 4 อาคารที�มอียู่แล้วในพื�นที�ที�กําหนดตามขอ้ 2 ก่อนหรอืในวนัที�กฎกระทรวงนี�ใชบ้งัคบั ให้ได้รบัยกเวน้ไม่

ต้องปฏิบตัิตามกฎกระทรวงนี� แต่ห้ามดดัแปลง หรอืเปลี�ยนการใชอ้าคารดงักล่าวใหเ้ป็นอาคารชนิดหรอืประเภทที�มลีกัษณะ
ตอ้งหา้มที�กําหนดตามขอ้ 2 

 
1 (ค) ของขอ้ 2 ความเดมิถูกยกเลกิโดยขอ้ 1 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที� 59 (พ.ศ. 2548)ฯ และใหใ้ชค้วามใหม่แทนดงัที�พมิพไ์วแ้ลว้ 
2 ขอ้ 2/1 เพิ�มเตมิโดยขอ้ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที� 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 ข้อ 5 อาคารที�ไดร้บัอนุญาตใหก้่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลี�ยนการใชต้ามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร หรอื

ที�ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะว่าดว้ยกจิการนั �นก่อนวนัที�ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื�อง กําหนดบรเิวณหา้มก่อสรา้ง 
ดดัแปลง หรอืเปลี�ยนการใชอ้าคารบางชนิด หรอืประเภท ในทอ้งที�บางส่วนในตําบลแม่นํ�า ตําบลบ่อผุด ตําบลมะเรต็ ตําบลหน้า
เมอืง ตําบลตลิ�งงาม ตําบลลปิะน้อย และตําบลอ่างทอง อําเภอเกาะสมุย จงัหวดัสุราษฎร์ธานี ลงวนัที� 26 กนัยายน พ.ศ. 2531 
ใช้บงัคบั และยงัก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลี�ยนการใชไ้ม่แล้วเสร็จ ให้ได้รบัยกเว้นไม่ต้องปฏิบตัิตามกฎกระทรวงนี� แต่จะขอ
เปลี�ยนแปลงการอนุญาตใหเ้ป็นการขดัต่อกฎกระทรวงนี�ไม่ได ้
 

ใหไ้ว ้ณ วนัที� 25 กนัยายน พ.ศ. 2532  
เสนาะ เทยีนทอง 

รฐัมนตรชี่วยว่าการ ปฏบิตัริาชการแทน 
รฐัมนตรวี่าการกระทรวงมหาดไทย 

 
 

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชก้ฎกระทรวงฉบบันี� คอื เนื �องจากไดม้ปีระกาศกระทรวงมหาดไทย เรื �อง กําหนดบรเิวณ

หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลี �ยนการใชอ้าคารบางชนิดหรอืบางประเภท ในทอ้งที �บางส่วนในตําบลแม่นํ� า ตําบลบ่อผุด ตําบล
มะเร็ต ตําบลหน้าเมอืง ตําบลตลิ �งงาม ตําบลลปิะน้อย และตําบลอ่างทอง อําเภอเกาะสมุย จงัหวดัสุราษฎร์ธานี ลงวนัที � 26 
กันยายน พ.ศ. 2531 ซึ �งมีผลใช้บงัคบัตั �งแต่วนัที � 6 ตุลาคม พ.ศ. 2531 แต่มาตรา 13 วรรคสอง แห่งพระราชบญัญตัิควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 บญัญตัิว่า ถ้าไม่มกีารออกกฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัิทอ้งถิ �นภายในหนึ �งปีนับแต่วนัที �ประกาศนั �นมผีลใช้
บงัคบั ให้ประกาศดงักล่าวเป็นอนัยกเลกิ และโดยที �สมควรหา้มก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลี �ยนการใชอ้าคารบางชนิดหรอืบาง
ประเภทภายในบรเิวณดงักล่าวต่อไป จงึจาํเป็นตอ้งออกกฎกระทรวงนี� 
 
ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่ม 106 ตอนที � 167 วนัที � 3 ตุลาคม 2532 
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