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เทศบัญญัติเทศบาลตําบลเชียงคาน 
เรื่อง  กําหนดประเภท  ลักษณะ  แบบ  รูปทรง  ระยะหรือระดับของอาคาร  และบริเวณห้ามก่อสร้าง   

ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนย้าย  ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท 
ในท้องที่เทศบาลตําบลเชียงคาน  อําเภอเชียงคาน  จังหวัดเลย 

พ.ศ.  ๒๕๕๓ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๙  วรรคสอง  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒   
ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเป็นพระราชบัญญัติที่มี
บทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๒  
มาตรา  ๓๓  มาตรา  ๔๑  มาตรา  ๔๒  และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยบัญญัติ
ให้กระทําได้โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  และมาตรา  ๖๐  แห่งพระราชบัญญัติเทศบาล  
พ.ศ.  ๒๔๙๖  ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติเทศบาล  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๑๐  เทศบาลตําบลเชียงคาน  
โดยความเห็นชอบของสภาเทศบาลตําบลเชียงคาน  และผู้ว่าราชการจังหวัดเลย  จึงตราเทศบัญญัติขึ้นไว้  
ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ เทศบัญญัตินี้เรียกว่า  “เทศบัญญัติเทศบาลตําบลเชียงคาน  เรื่อง  กําหนดประเภท  
ลักษณะ  แบบ  รูปทรง  ระยะหรือระดับของอาคาร  และบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  รื้อถอน  
เคลื่อนย้าย  ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในท้องที่เทศบาลตําบลเชียงคาน  
อําเภอเชียงคาน  จังหวัดเลย  พ.ศ.  ๒๕๕๓” 

ข้อ ๒ เทศบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ ๓ บรรดาเทศบัญญัติ  ข้อบังคับ  ระเบียบ  ประกาศ  และคําส่ังอ่ืนใดที่ได้ตราไว้แล้ว   

ที่ขัดหรือแย้งกับเทศบัญญตัินี้ให้ใช้เทศบัญญัตินี้แทน  เว้นแต่เทศบัญญัตินั้น  จะมีมาตรการในการควบคุม
มากกว่าเทศบัญญัติหรือข้อบังคับ  ระเบียบ  ประกาศ  และคําส่ังอ่ืน ๆ  ที่ออกตามเทศบัญญัตินี้ 

ข้อ ๔ ในเทศบัญญัตินี้ 
“บริเวณที่  ๑”  หมายความว่า  พื้นที่บริเวณดังต่อไปนี้ 
ทิศเหนือ   จดเขตเทศบาลตําบลเชียงคานด้านทิศเหนือ 
ทิศตะวันออก   จดสวนสุขภาพเฉลิมพระเกียรติ  วัดท่าคก  และถนนศรีเชียงคาน  ซอย  ๒๑ 
ทิศใต้   จดเส้นขนานระยะ  ๓๐  เมตร  กับศูนย์กลางทางหลวงแผ่นดินหมายเลข  ๒๑๑   

(ถนนศรีเชียงคาน)  ฟากเหนือและทางหลวงแผ่นดิน  หมายเลข  ๒๑๙๕  ฟากเหนือ 
ทิศตะวันตก   จดเขตเทศบาลตําบลเชียงคาน  ด้านทิศตะวันตก 
“บริเวณที่  ๒”  หมายความว่า  พื้นที่บริเวณดังต่อไปนี้ 
ทิศเหนือ   จดเส้นขนานระยะ  ๓๐  เมตร  กับก่ึงกลางทางหลวงแผ่นดินหมายเลข  ๒๑๑   

(ถนนศรีเชียงคาน)  ฟากเหนือ 



 หน้า   ๘๐ 
เล่ม   ๑๒๘   ตอนพิเศษ   ๕๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓   พฤษภาคม   ๒๕๕๔ 
 

 
 

ทิศตะวันออก   จดถนนศรีเชียงคาน  ซอย  ๒๑  ฟากตะวันตก  และถนนศรีเชียงคาน  ซอย  ๑๔ 
ทิศใต้   จดเส้นขนานระยะ  ๑๐๐  เมตร  กับก่ึงกลางทางหลวงแผ่นดินหมายเลข  ๒๑๑   

(ถนนศรีเชียงคาน)  ฟากใต้  วัดป่าใต้  และถนนศรีเชียงคาน  ซอย  ๒๓ 
ทิศตะวันตก   จดถนนศรีเชียงคาน  ซอย  ๖  ฟากตะวันออก  ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข  ๒๐๑  

ฟากตะวันออก  และถนนศรีเชียงคาน  ซอย  ๙  ฟากตะวันออก 
“บริเวณที่  ๓”  หมายความว่า  พื้นที่บริเวณวัดท่าคก  วัดมหาธาตุ  วัดป่าใต้  วัดมัชฌิมาราม  

วัดศรีคุณเมือง  วัดโพนชัย  และวัดสันติวนาราม 
บริเวณที่  ๔”  หมายความว่า  พื้นที่ในเขตเทศบาลตําบลเชียงคานทั้งหมด  ยกเว้นพื้นที่บริเวณ 

ที่  ๑  บริเวณที่  ๒  และบริเวณที่  ๓ 
ทั้งนี้ตามแผนที่แนบท้ายเทศบัญญัตินี้ 
ข้อ ๕ กําหนดให้พื้นที่บางส่วนในท้องที่เทศบาลตําบลเชียงคาน  อําเภอเชียงคาน  จังหวัดเลย  

ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่ท้ายเทศบัญญัตินี้  เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภท  
ดังต่อไปนี้ 

  (ก) ภายในบริเวณที่  ๑  ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร  ดังต่อไปนี้ 
   (๑) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๒  ชั้นหรอื  ๑๐  เมตร 
   (๒) อาคารที่มีพื้นที่อาคารรวมกันเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร 
   (๓) เพิงหรือแผงลอย 
   (๔) ตลาดตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
   (๕) สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
   (๖) ร้านขายเครื่องดื่มแอลกอฮอส์ที่มีที่นั่งสําหรับลูกค้า 
   (๗) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ 
   (๘) โรงงานทุกประเภท  รวมทั้งโรงกําจัดขยะมูลฝอยและโรงบําบัดน้ําเสียรวม 
   (๙) อาคารเลี้ยงสัตว์ทุกชนิด 
   (๑๐) อาคารอยู่อาศัยรวม 
   (๑๑) อาคารเก็บสินค้า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่มีลักษณะ 

ในทํานอง  เดียวกันที่ใช้เป็นที่ เก็บ  พัก  หรือขนถ่ายสินค้าหรือสิ่ งของเพื่อประโยชน์ทางการค้า   
หรืออุตสาหกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร 

   (๑๒) อาคารเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่ มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน   
๑๐๐  ตารางเมตร 

   (๑๓) สถานที่บรรจุก๊าซ  และสถานที่เก็บก๊าซ  ตามกฎหมายว่าด้วยการบรรจุก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลว 

   (๑๔) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิง  สําหรับจําหน่ายขาย  และสถานีบริการ 
น้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง 

   (๑๕) โรงซ่อม  หรือโรงพ่นสีรถยนต์หรือรถจักรยานยนต์ 
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   (๑๖) สถานีขนส่งตามกฎหมายว่าด้วยการขนส่งทางบก 
   (๑๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมสุสานหรือฌาปนสถาน 
   (๑๘) ป้ายหรือสิ่งก่อสร้างที่สร้างขึ้นสําหรับติดตั้งป้ายทุกชนิด  เว้นแต่ป้ายบอก

ชื่อสถานที่ป้ายชื่อถนน  ตรอก  ซอย  ป้ายของทางราชการ  ป้ายเครื่องหมายหรือสัญลักษณ์ของ   
สถานประกอบการ  และป้ายชื่อหมู่บ้านที่มีพื้นที่รวมกันไม่เกิน  ๒  ตารางเมตร  และให้ปฏิบัติตาม
ข้อกําหนดในกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๕๕  (พ.ศ.  ๒๕๔๓)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  ๒๕๒๒  ด้วย   

ทั้งนี้  อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงภายในบริเวณที่  ๑  ให้เป็นไปตามเงื่อนไขท้ายเทศบัญญัตินี้ด้วย 
  (ข) ภายในบริเวณที่  ๒  ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร  ดังต่อไปนี้ 
   (๑) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๖  เมตร 
   (๒) อาคารที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน  

๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
   (๓) อาคารตาม  (ก)  (๓)  (๕)  (๘)  (๙)  (๑๑)  (๑๒)  (๑๓)  (๑๔)  (๑๕)  

(๑๖)  (๑๗)  และ  (๑๘) 
  (ค) ภายในบริเวณที่  ๓  ห้ามมิให้ก่อสร้างอาคารอ่ืนใด  เว้นแต่ 
   (๑) ศาสนสถาน 
   (๒) อาคารเพื่อกิจการด้านการศาสนาที่เป็นอาคารเดียวที่มิใช่อาคารขนาดใหญ่ 
   ทั้งนี้อาคารตาม  (๑)  และ  (๒)  ให้เป็นไปตามข้อกําหนดดังต่อไปนี้ 
   (๑) มีความสูงอาคารไม่เกิน  ๒  ชั้น  หรือ  ๑๐  เมตร  ยกเว้นหอเก็บน้ํา   

และอาคารที่เป็นสัญลักษณ์ทางศาสนา  หรือใช้เพื่อประกอบพิธีกรรมทางศาสนา  เช่น  โบสถ์  เจดีย์  เมรุ  
ฯลฯ  โดยไม่ใช้ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารเพื่อกิจการอ่ืน 

   (๒) ห้ามมิให้กระทําการใด ๆ  อันเป็นการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือลักษณะ
ภายนอกทางสถาปัตยกรรมของอาคาร  หรือสิ่งก่อสร้างที่เก่ียวข้องกับศาสนาและความเชื่อชุมชน   
เว้นแต่มีความจําเป็นต้องซ่อมแซมเม่ือเกิดความเสียหาย  โดยต้องสร้างหรือซ่อมแซมให้เหมือนหรือคล้าย
ของเดิมมากที่สุด 

  (ง) ภายในบริเวณที่  ๔  ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร  ตาม  (ก)  (๕)  (๖)  (๘)  
(๑๓)  (๑๕)  และ  (๑๗)  และกรณีการก่อสร้างอาคารประเภทตึกแถว  หรืออาคารอยู่อาศัยรวม   
ให้มีความสูงไม่เกิน  ๑๖  เมตร 

ข้อ ๖ ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามข้อ  ๔  ให้เป็นไปตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 
(๑) การวัดความสูงของอาคารให้วัดระยะในแนวดิ่งจากระดับพื้นดินถมที่ต่ําที่สุดของที่ตั้งอาคาร

ถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร 
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(๒) น้ําเสียจากอาคารต้องผ่านระบบบําบัดน้ําเสียจนเป็นน้ําทิ้งก่อนระบายสู่แหล่งรองรับน้ําทิ้ง  
โดยคุณภาพน้ําทิ้ง  ให้เป็นไปตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  เรื่องกําหนด
มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งจากอาคาร 

ข้อ ๗ ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามข้อ  ๔  ห้ามบุคคลใดดัดแปลง  ใช้หรือเปลี่ยนการใช้
อาคารใด ๆ  ให้เป็นอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะต้องห้ามตามที่กําหนดในข้อ  ๕ 

ข้อ ๘ อาคารที่มีอยู่เดิมในพื้นที่ที่กําหนดตามข้อ  ๔  ก่อนหรือในวันที่เทศบัญญัตินี้ใช้บังคับ  
ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามเทศบัญญัตินี้  แต่ห้ามดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใช้อาคารดังกล่าวให้เป็น
อาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะต้องห้ามตามที่กําหนดในข้อ  ๕ 

ข้อ ๙ อาคารที่ได้รับใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งการก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้หรือเปลี่ยนการใช้
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  หรือที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะว่าด้วยกิจการนั้นก่อนวันที่
เทศบัญญัตินี้ใช้บังคับและยังก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้หรือเปลี่ยนการใช้ไม่แล้วเสร็จ  ให้ได้รับการยกเว้น 
ไม่ต้องปฏิบัติตามเทศบัญญัตินี้แต่จะขอเปล่ียนแปลงการอนุญาตหรือการแจ้งให้เป็นการขัดต่อเทศบัญญัตินี้
ไม่ได้ 

ข้อ ๑๐ ให้นายกเทศมนตรีตําบลเชียงคานรักษาการตามเทศบัญญัตินี้ 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๘  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๓ 
กมล  คงป่ิน 

นายกเทศมนตรีตําบลเชียงคาน 



เง่ือนไขการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 
ท้ายเทศบัญญัติเทศบาลตําบลเชียงคาน  เรื่อง  กําหนดประเภท  ลักษณะ  แบบ  รูปทรง  ระยะหรือระดับ 
ของอาคาร  และบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนย้าย  ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิด

หรือบางประเภท  ในท้องที่เทศบาลตําบลเชียงคาน  อําเภอเชียงคาน  จังหวัดเลย   
พ.ศ. ๒๕๕๓ 

 
เฉพาะภายในบริเวณที่  ๑  อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงให้เป็นไปตามเงื่อนไข  ดังต่อไปนี้ 
 

๑.  สีหลังคากําหนดให้เป็นโทนสีน้ําตาล  เทา  ขาว หรือสีของวัสดุธรรมชาติ หากใช้สีอ่ืน
นอกเหนือจากท่ีกําหนด  อนุญาตให้ใช้ได้ไม่เกิน  ร้อยละ  ๒๐ 

๒. สีภายนอกอาคาร กําหนดให้เป็นโทนสีธรรมชาติตามวัสดุท่ีหาได้ในท้องถิ่น เช่น  สีอิฐ สี
น้ําตาล สีครีม สีไข่ไก่ สีขาว หรือสีของวัสดุธรรมชาติอ่ืนๆ หากใช้สีอ่ืนนอกเหนือจากท่ี กําหนดอนุญาตให้ใช้ได้
ไม่เกิน ร้อยละ ๒๐ 

๓.  วัสดุประกอบอาคาร กําหนดให้วัสดุก่อสร้างสําหรับงานภายนอกอาคารเป็นไม้หรือวัสดุ
ทดแทนไม้ หรือวัสดุทนไฟที่มีพ้ืนผิวคล้ายไม้ กรณีก่อสร้างด้วยวัสดุถาวร ต้องมีวัสดุท่ีใช้ตกแต่งปิดผิวผนัง
ภายนอกอาคารเป็นไม้ หรือวัสดุท่ีมีลักษณะคล้ายไม้ ห้ามมิให้ใช้วัสดุท่ีมีพ้ืนผิวมันวาวหรือสะท้อนแสง 

๔.  ลักษณะ แบบ รูปทรง ของอาคาร ให้มีลักษณะเป็นแบบหนึ่งแบบใดตามหนังสือแนะนําของ
เทศบาลตําบลเชียงคาน 

๕.  องค์ประกอบและส่วนประดับทางสถาปัตยกรรม กําหนดให้มีรูปแบบท่ีเหมาะสม กลมกลืน
กับอาคารไม้เก่าท่ีเป็นเอกลักษณ์อาคารพ้ืนถ่ินดั้งเดิม และคงเหลืออยู่ในบริเวณนี้ 

๖.  อาคารท่ีมีระเบียงหรือส่วนของระเบียง วัสดุท่ีใช้ทําราวกันตกต้องเป็นไม้ หรือวัสดุทดแทนไม้
หรือวัสดุทนไฟที่มีพ้ืนผิวคล้ายไม้  และกรณีการก่อสร้าง  ดัดแปลงอาคารไม้เก่าประเภทห้องแถวหรือบ้านแถว
ท่ามกลางอาคารเก่าในชุดท่ีมีระเบียงด้านหน้า อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงนั้น ต้องมีระเบียงด้านหน้าด้วย 
โดยท่ีระเบียงนั้น ต้องมีรูปแบบ ระยะ  และระดับของระเบียงท่ีเหมือนหรือกลมกลืนกับระเบียงของอาคารห้อง
แถวหรือบ้านแถวข้างเคียง 

๗.  กรณีการทําฐานรากของอาคารในการก่อสร้าง  ดัดแปลงอาคารซึ่งใช้เข็มตอกท่ีปลายเข็มลึก
กว่าระดับดิน เกินกว่า ๒๑ เมตร และตําแหน่งของเข็มตอกอยู่ห่างจากอาคารต่างเจ้าของหรือต่างผู้ครอบครอง
น้อยกว่า ๓๐ เมตร จะต้องดําเนินการป้องกันความเสียหายต่ออาคารข้างเคียง ดังนี้ 

๗.๑  ตอกเข็มพืดเล็กติดกันเป็นพืด ลึกไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร ตลอดแนวระหว่างท่ีตอกเข็ม
และอาคารต่างเจ้าของหรือผู้ครอบครอง 

๗.๒  ขุดคูกว้าง ๒.๐๐ เมตร ลึก ๒.๐๐  เมตร ตลอดแนวระหว่างแนวท่ีตอกเข็มและอาคาร
ต่างเจ้าของหรือผู้ครอบครอง 

๗.๓  จัดลําดับตอกเข็มเป็นแนวด้านใกล้กับอาคารข้างเคียงก่อน 
๗.๔  ใช้ผ้าใบ ผ้ากระสอบ หรือวัสดุอย่างอ่ืนท่ีคล้ายกันขึงก้ันรอบบริเวณ  มีความสูงไม่น้อย

กว่า ๑๔.๐๐ เมตร หรือ  ๒  ใน ๓ ของความสูงของปั้นจั่นตอกเข็มหรือเจาะดิน 
ในกรณีท่ีมีอาคารข้างเคียงรอบทุกด้านและตําแหน่งเข็มท่ีใช้ตอกอยู่ในระยะห่างจากอาคารต่าง

เจ้าของหรือต่างผู้ครอบครองน้อยกว่า ๓๐ เมตร ให้ใช้ระบบเข็มท่ีมีการเจาะดินออกบางส่วนหรือท้ังหมด  
กรณีท่ีมีการใช้ระบบเข็มเจาะดินออกทั้งหมดไม่ต้องดําเนินการป้องกันตาม  ๗.๑   ๗.๒  และ  ๗.๓ 

การตอกเข็มพืดเหล็ก  การตอกเสาเข็ม  และการขุดคูตาม  ๗.๒  จะต้องกระทําห่างจากท่ีดิน
ข้างเคียงหรือต่างเจ้าของ ไม่น้อยกว่า ๐.๘๐ เมตร หรือตามท่ีกฎหมายอ่ืนกําหนดไว้ เว้นแต่จะได้รับการ
ยินยอมจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงเป็นหนังสือ 
 




