
หนา   ๒๘ 
เลม   ๑๒๗   ตอนที่   ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๕   กันยายน   ๒๕๕๓ 
 

  

 

 
 

  
  

 

กฎกระทรวง 
กําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไขการจดทะเบียนอาคารชุด 

การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  และการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

พ.ศ.  ๒๕๕๓ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕  มาตรา  ๘  มาตรา  ๒๑  วรรคสาม  และมาตรา  ๓๑  วรรคสาม  

แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ.  ๒๕๒๒  และมาตรา  ๖  (๗)  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ.  ๒๕๒๒  

ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  (ฉบับที่  ๔)  พ.ศ.  ๒๕๕๑  อันเปนกฎหมาย 

ที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับ

มาตรา  ๓๓  มาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทํา

ไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว  

ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ใหยกเลิก 

(๑) กฎกระทรวง  (พ.ศ.  ๒๕๒๓)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

(๒) กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๒  (พ.ศ.  ๒๕๒๙)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  

พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

(๓) กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๓  (พ.ศ.  ๒๕๓๖)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  

พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

(๔) กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔  (พ.ศ.  ๒๕๔๐)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  

พ.ศ.  ๒๕๒๒ 



หนา   ๒๙ 
เลม   ๑๒๗   ตอนที่   ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๕   กันยายน   ๒๕๕๓ 
 

  

(๕) กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๕  (พ.ศ.  ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  
พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

(๖)  กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๖  (พ.ศ.  ๒๕๔๒)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  
พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

(๗)  กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ.  ๒๕๔๒)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  
พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

หมวด  ๑ 
การจดทะเบียนอาคารชุด 

 

 

สวนที่  ๑ 
การขอจดทะเบียนอาคารชุด 

 

 

ขอ ๒ ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใดประสงคจะขอจดทะเบียนที่ดินและอาคารนั้น
ใหเปนอาคารชุด  ใหย่ืนคําขอตามแบบที่อธิบดีกรมที่ดินประกาศกําหนดตอพนักงานเจาหนาที่   
ณ  สํานักงานที่ดินแหงทองที่ที่ที่ดินและอาคารนั้นต้ังอยู   

ขอ ๓ คําขอตามขอ  ๒  ใหย่ืนพรอมหลักฐานและรายละเอียด  ดังตอไปนี้ 
(๑) โฉนดที่ดิน 
(๒) แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ต้ังของอาคารชุดแตละอาคารชุด  และส่ิงปลูกสรางโดยมี

มาตราสวน  ๑ : ๑๐๐๐  หรือ  ๑ : ๕๐๐  หรือตามความเหมาะสม   รวมทั้งเสนทางเขาออกสู 
ทางสาธารณะตามสภาพความเปนจริง 

(๓) แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละชั้นโดยระบุความกวาง  ความยาว  ความสูง  
และเนื้อที่  รวมทั้งหมายเลขประจําของหองชุดแตละหองชุด 

(๔) แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของหองชุด  ทรัพยสวนบุคคล  และทรัพย
สวนกลางในอาคารชุดนั้น  ไดแก  จํานวนพื้นที่  ลักษณะการใชประโยชน  และรายละเอียดอื่น ๆ  
ตามที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดตามมาตรา  ๖  (๓) 

(๕) บัญชีแสดงรายการเกี่ยวกับอัตราสวนที่ เจาของหองชุดแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ 
ในทรัพยสวนกลาง 



หนา   ๓๐ 
เลม   ๑๒๗   ตอนที่   ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๕   กันยายน   ๒๕๕๓ 
 

  

(๖) คํารับรองเปนหนังสือของผูย่ืนคําขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นปราศจาก
ภาระผูกพันใด ๆ  เวนแตการจํานองอาคารรวมกับที่ดิน 

(๗) รางขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๘) ใบรับรองการกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคาร  หรือเคลื่อนยายอาคาร  หรือใบอนุญาต 

เปลี่ยนการใชอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ในกรณีที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น 
ต้ังอยูในทองที่ที่กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใชบังคับ 

(๙) หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารหรือแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารตามกฎหมายวาดวย 
การเดินอากาศหรือกฎหมายวาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร  ในกรณีที่อาคารที่ขอจดทะเบียน
อาคารชุดนั้นต้ังอยูภายในเขตปลอดภัยในการเดินอากาศตามกฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือ 
ในบริเวณเขตปลอดภัยในราชการทหารตามกฎหมายวาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร  แลวแตกรณี 

สวนที่  ๒ 
การประกาศคําขอจดทะเบียนและการแจงเจาหนี้ 

 

 

ขอ ๔ ในกรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใต
บังคับแหงบุริมสิทธิอันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ  ดังตอไปนี้ 

(๑) ประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดโดยปดไวในที่ เปดเผย  ณ  สํานักงานที่ ดิน  
สํานักงานเขตหรือที่วาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ  สํานักงานเทศบาล  ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบล  
ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันแหงทองที่ที่ที่ ดินและอาคารนั้นต้ังอยู  และบริเวณที่ดินที่ขอ 
จดทะเบียนอาคารชุดแหงละหนึ่งฉบับ 

(๒) มีหนังสือแจงพรอมทั้งสงสําเนาประกาศไปใหเจาหนี้จํานองหรือเจาหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิ
เหนือที่ดินและอาคารนั้นมาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวัน 
นับแตวันไดรับหนังสือแจง 

ขอ ๕ เมื่อไดดําเนินการตามขอ  ๔  แลว  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ  ดังตอไปนี้ 
(๑) ถาเจาหนี้จํานองไดมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายใน

กําหนดเวลา  ใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงใหทราบถึงคําขอจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้นพรอมทั้งจํานวน
เงินที่เจาหนี้ดังกลาวจะไดรับชําระหนี้จากหองชุดแตละหองชุด  ในการนี้  ใหบันทึกคําชี้แจงและคํายินยอม
หรือไมยินยอมของเจาหนี้และใหเจาหนี้ลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐาน 



หนา   ๓๑ 
เลม   ๑๒๗   ตอนที่   ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๕   กันยายน   ๒๕๕๓ 
 

  

(๒) ถาเจาหนี้ ซ่ึงมีบุริมสิทธิ เหนือที่ดินและอาคารมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ 
ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดเวลา  ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหทราบถึงคําขอจดทะเบียนอาคารชุด 
รายนั้นและบันทึกคําชี้แจงใหเจาหนี้ลงลายมือชื่อไว 

(๓) ถาเจาหนี้จํานองและเจาหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารมิไดมาแจงและแสดง
หลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดเวลา  ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกไวในคําขอ 

สวนที่  ๓ 
การรับและไมรับจดทะเบียนอาคารชุด 

 

 

ขอ ๖ เมื่อไดดําเนินการตามขอ  ๕  แลว  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ  ดังตอไปนี้ 

(๑) ในกรณีที่มีเจาหนี้จํานอง  ถาเจาหนี้จํานองไมยินยอมใหจดทะเบียนที่ดินและอาคาร  

เปนอาคารชุด  หรือไมมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่  ใหพนักงานเจาหนาที่

ส่ังไมรับจดทะเบียนอาคารชุดและมีหนังสือแจงคําส่ังพรอมเหตุผลใหผูย่ืนคําขอทราบโดยไมชักชา 

(๒) ในกรณีที่มีเจาหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคาร  ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูย่ืน

คําขอทราบเพื่อใหผูย่ืนคําขอดําเนินการใหที่ดินและอาคารนั้นปราศจากภาระผูกพันภายในเกาสิบวัน

นับแตวันที่ไดรับแจง  ถาผูย่ืนคําขอไมดําเนินการใหเสร็จส้ินภายในระยะเวลาดังกลาว  ใหพนักงาน

เจาหนาที่ส่ังไมรับจดทะเบียนอาคารชุดและมีหนังสือแจงคําส่ังพรอมเหตุผลใหผูย่ืนคําขอทราบโดยไมชักชา 

ขอ ๗ ที่ดินและอาคารที่จะรับจดทะเบียนเปนอาคารชุดได  ตองเปนไปตามหลักเกณฑ

ดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินและอาคารนั้นตองเปนกรรมสิทธิ์ของผูย่ืนคําขอโดยปราศจากภาระผูกพันใด ๆ  

นอกจากการจํานองซึ่งเขาหลักเกณฑตาม  (๒)  และตองมีเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะ 

(๒) ในกรณีที่ที่ดินหรือทั้งที่ดินและอาคารติดการจํานอง  ตองปรากฏวาผูรับจํานองยินยอม

ใหจดทะเบียนเปนอาคารชุดโดยยินยอมที่จะรับชําระหนี้จากหองชุดแตละหองชุดตามจํานวนเงินที่ตกลง 

กันแลว   

(๓) ในกรณีที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นต้ังอยูในทองที่ที่กฎหมายวาดวย 

การควบคุมอาคารใชบังคับ  อาคารนั้นตองไดรับอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร   

และสามารถใชเปนหองชุดและทรัพยสวนกลางได   



หนา   ๓๒ 
เลม   ๑๒๗   ตอนที่   ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๕   กันยายน   ๒๕๕๓ 
 

  

ขอ ๘ การจดทะเบียนอาคารชุด  ใหบันทึกสาระสําคัญตาง ๆ  ลงไวในทะเบียนอาคารชุด  
แลวออกหนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนอาคารชุดใหผู ย่ืนคําขอหนึ่งฉบับและเก็บคูฉบับไว   
ณ  สํานักงานของพนักงานเจาหนาที่หนึ่งฉบับ 

หมวด  ๒ 
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 

 

 

สวนที่  ๑ 
การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 

 

 

ขอ ๙ หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใหใชแบบ  อ.ช.  ๒  ทายกฎกระทรวงนี้ 
ขอ ๑๐ การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  ใหดําเนินการ  ดังตอไปนี้ 
(๑) เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับจดทะเบียนอาคารชุดแลว  ใหออกหนังสือกรรมสิทธิ์ 

หองชุดแกเจาของกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารที่ไดจดทะเบียนแลวนั้น  โดยอาศัยหลักฐานจากแผนผัง
อาคารชุดและรายละเอียดอื่น ๆ  ที่ย่ืนประกอบคําขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น 

(๒) ในกรณีที่มีการจํานองติดอยู  ใหจดแจงการจํานองนั้นในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
ทุกฉบับ  พรอมทั้งระบุจํานวนเงินที่ผู รับจํานองจะไดรับชําระหนี้จากหองชุดแตละหองชุดไวใน
สารบัญสําหรับจดทะเบียนโดยคํานวณจํานวนเงินดังกลาวตามอัตราสวนแหงกรรมสิทธิ์ในทรัพย
สวนกลาง 

สวนที่  ๒ 
การออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 

 

 

ขอ ๑๑ ใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใหใชแบบ  อ.ช.  ๒  ทายกฎกระทรวงนี้  โดยให
มีคําวา  “ใบแทน”  พิมพดวยหมึกสีแดงไวดานหนาเหนือตราครุฑ  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อ
และประทับตราประจําตําแหนงในใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดนั้น  พรอมทั้งใหระบุวัน  เดือน  ป  
ที่ออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับเดิม  และรายการจดทะเบียน  (ถามี)  ดวยหมึกสีแดงไวในสารบัญ
สําหรับจดทะเบียน  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราใตวัน  เดือน  ป  ที่ออกหนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุดฉบับเดิม  หรือรายการจดทะเบียนรายการสุดทายแลวแตกรณี 



หนา   ๓๓ 
เลม   ๑๒๗   ตอนที่   ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๕   กันยายน   ๒๕๕๓ 
 

  

สําหรับหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับที่เก็บไวที่สํานักงานของพนักงานเจาหนาที่ใหมีคําวา  

“ไดออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดไปแลว”  พรอมทั้งใหระบุวัน  เดือน  ป  ที่ออกดวยหมึกสีแดง

ไวในสารบัญสําหรับจดทะเบียน  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อกํากับไว 

ขอ ๑๒ การออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  ใหปฏิบัติ  ดังตอไปนี้ 

(๑) ในกรณีหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดสูญหาย  ใหเจาของหองชุดย่ืนคําขอรับใบแทนหนังสือ

กรรมสิทธิ์หองชุดและพยานหลักฐานตอพนักงานเจาหนาที่  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเสร็จแลว  

ใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศการขอใบแทนนั้นเปนเวลาสามสิบวันไวในที่เปดเผย  ณ  สํานักงานที่ดิน  

สํานักงานเขตหรือที่วาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ  สํานักงานเทศบาล  ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบล  

ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันแหงทองที่ที่หองชุดต้ังอยู  และหองชุดนั้นแหงละหนึ่งฉบับ  ถามี 

ผูคัดคานและนําพยานหลักฐานมาแสดงภายในสามสิบวันนับแตวันปดประกาศการขอใบแทน   

ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน  แลวส่ังการไปตามควรแกกรณี  ถาไมมีผูใดคัดคานใหออกใบแทน 

ไดตามคําขอ 

(๒) ในกรณีหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดชํารุด  ถาเจาของหองชุดนําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด

มามอบตอพนักงานเจาหนาที่  และหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดนั้นยังมีตําแหนงที่ดิน  ที่ต้ังหองชุด  

ลายมือชื่อและตราประจําตําแหนงของพนักงานเจาหนาที่  ปรากฏอยูและสามารถทําการตรวจสอบได  

ใหพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนได  แตถาขาดสาระสําคัญดังกลาว  ใหนําความใน  (๑)  มาใชบังคับ 

(๓) ในกรณีศาลมีคําพิพากษาหรือคําส่ังถึงที่สุดเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์หองชุด  แตผูย่ืนคําขอ 

ไมสามารถนําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมาเพื่อดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําส่ังศาลได   

ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจออกใบแทนไดตาม  (๑)  โดยอนุโลม 

(๔) ในกรณีอธิบดีกรมที่ดินจะใชอํานาจจําหนายหองชุดของคนตางดาวตามมาตรา  ๑๙   

แตไมไดหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดคืนมาหรือไดมาแตชํารุด  ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจออกใบแทน

ไดตาม  (๑)  หรือ  (๒)  โดยอนุโลม 

(๕) ในกรณีพนักงานเจาหนาที่ใชอํานาจเพิกถอนหรือแกไขหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด   

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุด  หรือการจดแจงรายการในสารบัญสําหรับจดทะเบียน  

แตไมไดหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดคืนมาหรือไดมาแตชํารุด  ใหออกใบแทนตามคูฉบับที่เก็บไว   

ณ  สํานักงานของพนักงานเจาหนาที่ 



หนา   ๓๔ 
เลม   ๑๒๗   ตอนที่   ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๕   กันยายน   ๒๕๕๓ 
 

  

หมวด  ๓ 
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

 

 

สวนที่  ๑ 
การขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

 

 

ขอ ๑๓ ผูประสงคจะขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  ใหย่ืนคําขอตามแบบที่อธิบดี 
กรมที่ดินประกาศกําหนดตอพนักงานเจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดินแหงทองที่ที่อาคารชุดนั้นต้ังอยู   

ขอ ๑๔ คําขอตามขอ  ๑๓  ใหย่ืนพรอมหลักฐาน  ดังตอไปนี้ 
(๑) หลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุด 
(๒) สําเนาขอบังคับ 
(๓) ชื่อและที่อยูของผูจัดการ  ในกรณีที่นิติบุคคลเปนผูจัดการใหระบุชื่อและที่อยูของบุคคล

ธรรมดาซึ่งเปนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลพรอมทั้งหลักฐานการแตงต้ังตามมาตรา  ๓๕  และหลักฐาน
แสดงการกอต้ังนิติบุคคลนั้นดวย 

สวนที่  ๒ 
การรับจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและการขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 

 

 

ขอ ๑๕ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดพิจารณาเห็นวาหลักฐานตามขอ  ๑๔  ถูกตองแลว   
ใหรับจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดนั้นได  โดยบันทึกสาระสําคัญลงไวในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
และบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับดวย  แลวออกหนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดใหผูย่ืนคําขอหนึ่งฉบับและเก็บคูฉบับไว  ณ  สํานักงานของพนักงานเจาหนาที่หนึ่งฉบับ 

ขอ ๑๖ นิติบุคคลอาคารชุดใดประสงคจะขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับที่ได 
จดทะเบียนไวแลว  ใหย่ืนคําขอตามแบบที่อธิบดีกรมที่ดินประกาศกําหนดตอพนักงานเจาหนาที่  
พรอมดวยสําเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 

เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดพิจารณาเห็นวาเปนการถูกตองแลว  ใหรับจดทะเบียนเปลี่ยนแปลง
ขอบังคับไวในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามขอ  ๑๕  แลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับ 
ฉบับที่เปลี่ยนแปลงดวย 



หนา   ๓๕ 
เลม   ๑๒๗   ตอนที่   ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๕   กันยายน   ๒๕๕๓ 
 

  

บทเฉพาะกาล 
 

 

ขอ ๑๗ บรรดาคําขอจดทะเบียนอาคารชุด  คําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  และคําขอ
จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดที่ไดย่ืนไวกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ   
และยังอยูในระหวางการพิจารณาของพนักงานเจาหนาที่  ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ 

ขอ ๑๘ แบบคําขอจดทะเบียนอาคารชุด  อ.ช.  ๑  แบบคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  
อ.ช.  ๓  และแบบคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด  อ.ช.  ๔  ทายกฎกระทรวง  
(พ.ศ.  ๒๕๒๓)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ใหใชตอไปไดจนกวาอธิบดี
กรมที่ดินจะไดประกาศกําหนดแบบคําขอใหม 

 
ใหไว  ณ  วันที่  ๑  กันยายน  พ.ศ.  ๒๕๕๓ 

ถาวร  เสนเนียม 
รัฐมนตรีชวยวาการ ฯ  ปฏิบัติราชการแทน 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
ตําแหนงท่ีดิน        ท่ีตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดินเลขที่.....................................     หองชุดเลขที่....................... 
ตําบล......................................................    ช้ันที่................................... 
อําเภอ.....................................................    อาคารเลขที่........................ 
จังหวัด...................................................     ช่ืออาคารชุด....................... 
เนื้อที่..........ไร.........งาน...........ตารางวา    หนังสือกรรมสทิธ์ิหองชุด ทะเบยีนอาคารชุดเลขที่....... 

ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 

ใหแก........................................................................สัญชาติ......................อยูบานเลขที่...........................
หมูท่ี............ถนน........................ตรอก / ซอย................................ตําบล / แขวง....................................... 
อําเภอ / เขต..................................จังหวัด....................................... 
 

แผนผังหองชดุ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน ๑ : 
เนื้อทีป่ระมาณ.................................ตารางเมตร  สูง.......................เมตร 

อัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง   จํานวน...........................สวน ใน.........................สวน 
ออก  ณ  วันที่..........................เดือน...................................................พุทธศักราช......................... 

......................................................................................... 

พนักงานเจาหนาที่ 

             ..............................ผูเขียน 
         ...............................ผูตรวจ 
         ...............................หัวหนาการ 

อ.ช. ๒ 



 

 

สารบญัจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วนั  เดือน  ป 

ประเภท 
การจด
ทะเบยีน 

ผูใหสัญญา ผูรับสญัญา 
พนักงานเจาหนาท่ี 

ลงลายมือชือ่   
ประทบัตรา 

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     
 



หนา   ๓๖ 
เลม   ๑๒๗   ตอนที่   ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๕   กันยายน   ๒๕๕๓ 
 

  

หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงหลักเกณฑ  
วิธีการ  และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด  การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด  และการจดทะเบียน 
นิติบุคคลอาคารชุด  ใหสอดคลองกับพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด  (ฉบับท่ี  ๔)  พ.ศ.  ๒๕๕๑  ท่ีไดปรับปรุงหลักเกณฑและรายละเอียดหลายประการ
ใหเหมาะสมยิ่งขึ้น  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 


