
 หนา   ๑๔๕ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๗๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๔   มิถุนายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

คําสั่งกรุงเทพมหานคร 
ที่  ๑๘๖๗/๒๕๕๒ 

เร่ือง  มอบอํานาจของผูวาราชการกรุงเทพมหานครตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
 

 

โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงการมอบอํานาจของผูวาราชการกรุงเทพมหานครในฐานะ 
เจาพนักงานทองถิ่นตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใหเหมาะสมยิ่งข้ึน  เพื่อใหการปฏิบัติราชการ
ของกรุงเทพมหานครเปนไปดวยความเรียบรอย  รวดเร็วและมีประสิทธิภาพ   

อาศัยอํ านาจตามความในมาตรา   ๘๑   แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
กรุงเทพมหานคร   พ.ศ .  ๒๕๒๘  ผูวาราชการกรุงเทพมหานครในฐานะเจาพนักงานทองถ่ิน   
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  จึงมีคําส่ัง  ดังตอไปนี้ 

๑. ใหยกเลิก 
 ๑.๑ คําส่ังกรุงเทพมหานคร  ที่  ๒๓๒๒/๒๕๔๒  ลงวันที่  ๑๒  กรกฎาคม  ๒๕๔๒  

เร่ือง  มอบอํานาจของผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใหขาราชการ
กรุงเทพมหานครปฏิบัติราชการแทน 

 ๑.๒ คําส่ังกรุงเทพมหานคร  ที่  ๑๙๒๒/๒๕๕๑  ลงวันที่  ๒๒  พฤษภาคม  ๒๕๕๑  
เร่ือง  มอบอํานาจของผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  เร่ือง   
การตรวจสอบอาคารใหขาราชการกรุงเทพมหานครปฏิบัติราชการแทน 

 ๑.๓ คําส่ังกรุงเทพมหานคร  ที่  ๑๐๖๘/๒๕๕๒  ลงวันที่  ๒  มีนาคม  ๒๕๕๒  เร่ือง  
มอบอํานาจของผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

๒. มอบอาํนาจใหผูอํานวยการเขต  ปฏิบัติราชการแทนภายในเขตพื้นที่รับผิดชอบ  ดังนี้ 
 ๒.๑ การอนุญาตเกี่ยวกับการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร  ตามที่

บัญญัติไวในมาตรา  ๒๑  และมาตรา  ๒๒  และการอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตและการสั่งไมอนุญาต
ใหตออายุใบอนุญาตตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๕  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารสูงไมเกิน  ๔  ชั้น  และความสูง
ไมเกิน  ๑๕  เมตร  ประเภทอาคารพักอาศัย  อาคารตึกแถว  หอพัก  อาคารแถวอยูอาศัย  (ทาวนเฮาส)  
อาคารชุดสํานักงาน  อาคารอยูอาศัยรวม  อาคารชุด  หองแสดงสินคาและอาคารพาณิชย  หองแถวสูง 
ไมเกิน  ๒  ชั้น  อาคารสัตวเลี้ยง  อาคารชั่วคราว  สะพานไม  หอถังเก็บน้ํา  ร้ัว  เข่ือน  ปาย  แผงลอย  
คลังสินคาที่มีชวงเสาไมเกิน  ๑๐  เมตร  (โกดังเก็บของ)  และถนน  ยกเวนอาคารพิเศษตามกฎกระทรวง  
ที่ออกตามความในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร   
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 ๒.๒ การอนุญาตใหเปลี่ยนการใชอาคารรวมทั้งการอนุญาตใหใชอาคารที่ไมเปนอาคาร
ประเภทควบคุมการใชเพื่อกิจการที่เปนอาคารประเภทควบคุมการใช  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๓  
ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๓ การอนุญาตหรือไมอนุญาตใหดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ที่กลับรถและทางเขาออก
ของรถนั้นเพื่อการอื่น  ตามที่บญัญัติไวในมาตรา  ๓๔  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๔ การอนุญาตหรือไมอนุญาตใหโอนใบอนุญาต  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๖  ทั้งนี้  
เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๕   การออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๙  
ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๖ การแจงคําส่ังไมอนุญาต  การแจงขยายเวลาการอนุญาต  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๒๕  
และการปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขออนุญาต  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๒๖  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๗ การอนุญาตใหถอนเร่ืองตาง ๆ  ที่ย่ืนขออนุญาตหรือย่ืนแจงไว  ตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๘ การออกใบรับแจง  การกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอนหรือเคลื่อนยายอาคาร  ตามที่
บัญญัติไวในมาตรา  ๓๙  ทวิ  วรรคสอง  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๙ การสั่งแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  
หรือรายการคํานวณ  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๒๗  และมาตรา  ๓๙  ตรี  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑   

 ๒.๑๐ การรับทราบการแจงชื่อผูควบคุมงาน  กับวันเร่ิมตนและวันส้ินสุดการดําเนินการ  
ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๒๙  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๑๑ การรับทราบการบอกเลิกตัวผูควบคุมงานหรือบอกเลิกการเปนผูควบคุมงาน  ตามที่
บัญญัติไวในมาตรา  ๓๐  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๑๒ การรับทราบการแจงกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาตตาย  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๗  
ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๑๓ การรับแจงการขอทําการเจาะกด  หรือตอกเสาเข็มเพื่อทําการทดสอบที่จะใชในการ
กอสรางอาคารตามที่บัญญัติไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๑๔ การรับแจงกรณีผูคํานวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  และรายการ
คํานวณตามมาตรา  ๒๘  เห็นวามีความจําเปนตองเปลี่ยนแปลง  ตอเติม  เพิ่ม  ลด  หรือขยายโครงสราง  
เพื่อความมั่นคงแข็งแรงตามที่บัญญัติไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 
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 ๒.๑๕ การออกใบรับรองการกอสราง  ดัดแปลงหรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุม 

การใช  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๒  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๑๖ การสั่งระงับการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร  การสั่งหามใช 

หรือเขาไปในสวนใด ๆ  ของอาคาร  หรือบริเวณที่มีการกระทําดังกลาว  การส่ังใหย่ืนคําขออนุญาต 

หรือดําเนินการแจง  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  หรือดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตอง  การส่ังให 

ร้ือถอนอาคาร  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๔๐  มาตรา  ๔๑  มาตรา  ๔๒  และมาตรา  ๔๖  โดยไมจํากัด

ประเภทของอาคาร 

 ๒.๑๗ การสั่งระงับการใชอาคารสวนที่ยังไมไดรับใบรับรอง  ใบอนุญาต  หรือที่ไมไดแจงไว  

ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๔๔  โดยไมจํากัดประเภทของอาคาร 

 ๒.๑๘ การสั่งระงับการดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถ   

เพื่อการอื่น  และการสั่งใหดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงพื้นที่หรือส่ิงที่สรางข้ึนใหกลับคืนสูสภาพเดิม  

ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๔๕  โดยไมจํากัดประเภทของอาคาร 

 ๒.๑๙ การแจงใหผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  หรือผูรับผิดชอบงาน 

ออกแบบอาคาร  หรือผูควบคุมงานทราบ  และมีหนังสือแสดงหลักฐานเพื่อพิสูจนวาการกอสราง  

ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารที่ฝาฝนกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารวาเปนการกระทํา 

ของผูอื่น  รวมทั้งแจงชื่อผูรับผิดชอบดังกลาวใหคณะกรรมการควบคุมอาคาร  สภาวิศวกร  และสภา

สถาปนิกทราบ  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๔๙  ทวิ  โดยไมจํากัดประเภทของอาคาร 

 ๒.๒๐ การมีคําส่ังหามใชอุปกรณประกอบเกี่ยวกับระบบตาง  ๆ ของอาคารตามมาตรา  ๓๒  ทวิ  

และการมีคําส่ังใหเจาของอาคารดําเนินการแกไขอุปกรณประกอบตาง ๆ  ใหอยูในสภาพที่ปลอดภัย 

หรือสามารถใชงานได  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๔๖  ทวิ  โดยไมจํากัดประเภทของอาคาร 

 ๒.๒๑ การมีคําส่ังหามใชอาคารทั้งหมด  หรือบางสวน  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๔๖  ทวิ  

วรรคสอง  โดยไมจํากัดประเภทของอาคาร 

 ๒.๒๒ การอนุมัติใหร้ือถอนอาคารตลอดจนการดําเนินการหรือจัดใหมีการร้ือถอนอาคาร  

ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๔๓  (๒)  จนเสร็จการ  โดยไมจํากัดประเภทของอาคาร 

 ๒.๒๓ การประกาศแสดงเขตเพลิงไหม  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๕๖  โดยไมจํากัด

ประเภทของอาคาร 
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 ๒.๒๔ การรับแบบรายการและวิธีการแกไขอาคารที่เจาของหรือผูครอบครองอาคารที่เกิด
เพลิงไหมได ย่ืนตามคําส่ังเจาพนักงานทองถิ่นที่ออกตามความในกฎกระทรวงที่ออกตามความใน
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  การพิจารณาและการทําหนังสือแจงเจาของหรือผูครอบครองอาคาร
วาแบบรายการและวิธีการแกไขดังกลาวถูกตองสามารถดําเนินการไดหรือการส่ังใหแกไขแบบรายการ
และวิธกีารแกไขดังกลาว  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๒๕ การตรวจสอบวาอาคารที่ถูกเพลิงไหมไดดําเนินการแกไขตามคําส่ังเจาพนักงาน
ทองถิ่นหรือไม  และการสั่งใหเปดใชอาคารได  ทั้งนี้  เฉพาะอาคารตามขอ  ๒.๑ 

 ๒.๒๖ การใชอํานาจตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๕๗  วรรคสอง  ดําเนินการแกผูที่กอสราง  
ดัดแปลง  ร้ือถอนหรือเคลื่อนยายอาคารในเขตเพลิงไหม  โดยไมจํากัดประเภทของอาคาร 

๓. มอบอํานาจใหผู อํ านวยการสํานักการโยธาปฏิบั ติราชการแทน   เฉพาะอาคาร
นอกเหนือจากที่ไดมอบอํานาจใหผูอํานวยการเขต  ดังนี้ 

 ๓.๑ การอนุญาตเกี่ยวกับการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร  ตามที่
บัญญัติไวในมาตรา  ๒๑  และมาตรา  ๒๒  และการอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตและการสั่งไมอนุญาต
ใหตออายุใบอนุญาตตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๕  สําหรับอาคารทุกประเภท  ยกเวนอาคารขนาดใหญ
พิเศษ  และอาคารสูง 

 ๓.๒ การอนุญาตใหเปลี่ยนการใชอาคารรวมทั้งการอนุญาตใหใชอาคารที่ไมเปนอาคาร
ควบคุมการใช  เพื่อกิจการที่เปนอาคารประเภทควบคุมการใช  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๓ 

 ๓.๓ การอนุญาตหรือไมอนุญาตใหดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ที่กลับรถและทางเขาออก
ของรถนั้นเพื่อการอื่น  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๔ 

 ๓.๔ การอนุญาตหรือไมอนุญาตใหโอนใบอนุญาต  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๖  
 ๓.๕ การออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๙   
 ๓.๖ การอนุญาตใหถอนเร่ืองตาง ๆ  ที่ไดย่ืนขออนุญาตหรือย่ืนแจงไวตามกฎหมาย 

วาดวยการควบคุมอาคาร 
 ๓.๗ การรับทราบการแจงชื่อผูควบคุมงานกับวันเร่ิมตนและวันส้ินสุดการดําเนินการ  

ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๒๙ 
 ๓.๘ การรับทราบการบอกเลิกตัวผูควบคุมงานหรือบอกเลิกการเปนผูควบคุมงาน  ตามที่

บัญญัติไวในมาตรา  ๓๐ 
 ๓.๙ การรับทราบการแจง  กรณทีี่ผูไดรับใบอนุญาตตาย  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๗ 
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 ๓.๑๐ การรับแจงการขอทําการเจาะกด  หรือตอกเสาเข็มเพื่อทําการทดสอบที่จะใชในการ
กอสรางอาคารตามที่บัญญัติไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

 ๓.๑๑ การรับแจงกรณีผูคํานวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  และรายการ
คํานวณตามมาตรา  ๒๘  เห็นวามีความจําเปนตองเปลี่ยนแปลง  ตอเติม  เพิ่ม  ลด  หรือขยายโครงสราง  
เพื่อความมั่นคงแข็งแรงตามที่บัญญัติไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

 ๓.๑๒ การออกใบรับแจงการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร  ตามที่
บัญญัติไวในมาตรา  ๓๙  ทวิ  วรรคสอง 

 ๓.๑๓ การสั่งแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  
หรือรายการคํานวณ  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๒๗  และมาตรา  ๓๙  ตรี 

 ๓.๑๔ การแจงคําส่ังไมอนุญาต  การแจงขยายเวลาการอนุญาต  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๒๕  
และการปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขออนุญาต  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๒๖ 

 ๓.๑๕ การออกใบรับรองการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุม
การใช  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๒  ยกเวนอาคารขนาดใหญพิเศษ  และอาคารสูง 

 ๓.๑๖ การตรวจพิจารณาแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลน   และลงนาม 
ในหนังสือแจงใหผูดําเนินการทราบ  ตามกฎกระทรวงวาดวยการยกเวน  ผอนผัน  หรือกําหนดเง่ือนไข
ในการปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร   

 ๓.๑๗ การลงนามในบัตรประจําตัวนายตรวจและนายชาง  ตามกฎกระทรวงที่ออก 
ตามความในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

 ๓.๑๘ การรับแบบรายการและวิธีการแกไขอาคารที่เจาของหรือผูครอบครองอาคารที่เกิด
เพลิงไหมได ย่ืนตามคําส่ังเจาพนักงานทองถิ่นที่ออกตามความในกฎกระทรวงที่ออกตามความใน
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  การพิจารณาและการทําหนังสือแจงเจาของหรือผูครอบครองอาคาร
วาแบบรายการและวิธีการแกไขดังกลาวถูกตองสามารถดําเนินการไดหรือการส่ังใหแกไขแบบรายการ
และวิธีการแกไขดังกลาว   

 ๓.๑๙ การตรวจสอบวาอาคารที่ถูกเพลิงไหมไดดําเนินการแกไขตามคําส่ังเจาพนักงาน
ทองถิ่นหรือไม  และการสั่งใหเปดใชอาคารได 

 ๓.๒๐ การตรวจพิจารณารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารที่เจาของอาคาร  หรือ 
ผูครอบครองอาคารแจงตอเจาพนักงานทองถิ่น  และการออกใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร  
รวมทั้งการแจงผลการพิจารณารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคาร  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๓๒  ทวิ   
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 ๓.๒๑ การหารือคณะกรรมการควบคุมอาคาร  หรือหนวยงานอื่นที่เกี่ยวของในปญหา 
การปฏิบัติการตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  รวมทั้งการตอบขอหารือเปนหนังสือตามที่บัญญัติ
ไวในมาตรา  ๑๓  ตรี 

๔. มอบอํานาจใหผูอํานวยการสํานักผังเมืองปฏิบัติราชการแทน  ในการพิจารณาเสนอ
ความเห็นตอคณะกรรมการควบคุมอาคารวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม  รวมทั้ง 
การประกาศใหประชาชนในเขตเพลิงไหมทราบวาจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม  ตามที่บัญญัติ
ไวในมาตรา  ๕๘   

๕. มอบอํานาจใหรองผูวาราชการกรุงเทพมหานครสั่งราชการสํานักการโยธาปฏิบัติราชการ
แทน   กรณีนอกเหนือจากที่ไดมอบอํานาจใหผู อํานวยการเขต   ผูอํานวยการสํานักการโยธา   
และผูอํานวยการสํานักผังเมอืงปฏิบัติราชการแทน 

๖. การปฏิบั ติราชการแทนผูวาราชการกรุงเทพมหานครของผูอํานวยการสํานักและ
ผูอํานวยการเขต  ตามคําส่ังมอบอํานาจนี้ใหผูอํานวยการสํานักและผูอํานวยการเขตสามารถมอบอํานาจ
ตอไปได  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๘๓  และมาตรา  ๘๔  แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
กรุงเทพมหานคร  พ.ศ.  ๒๕๒๘  

๗. การปฏิบัติราชการที่รองผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ผูอํานวยการสํานัก  ผูอํานวยการเขต  
ไดรับมอบอํานาจตามคําส่ังนี้  หากผูไดรับมอบอํานาจเห็นวาเปนเร่ืองสําคัญและอาจมีผลกระทบ 
ตอความสงบเรียบรอยของประชาชนเปนสวนรวม  เมื่อไดปฏิบัติราชการตามที่ไดรับมอบอํานาจไปแลว  
ใหรายงานผูวาราชการกรุงเทพมหานครโดยเร็ว 

คําส่ังใดที่ขัดหรือแยงกับคําส่ังนี้ใหใชคําส่ังนี้แทน 
ทั้งนี้  ต้ังแตบัดนี้เปนตนไป 

 
ส่ัง  ณ  วันที ่ ๑  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒ 
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